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Lo Loi Engagement MNationol pour I'Environnement o défini le contenu du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables dans I'article L.123-1-3 du code
de l'urbanisme.

Le projet d'oménogement et de développement durables définit les orientations
générales des politiqgues d'oménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations
générales concernant ['habitot, les ftransports et les déplacements, le
développement des communications numériques, l'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenves pour ['ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de l'espoce et de lutte
contre |'étalement urbain.

Dans une démarche a long terme, le PA.D.D. s'est fondé sur lo nécessité de :
* Satisfaire les besoins octuels sans obérer I'avenir.
* Répondre oux besoins des populations sans discrimination.
* Promouvoir une utilisation économe et équilibrée de l'espace.
* Préserver lenvironnement en veillont & conserver notre patrimoine,

oméliorer notre cadre de vie et préserver les conditions essentielles @ la
santé des étres vivants,
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GRETT-ARMAINILLIER

' imerire Gretz-Armainvilllen dans lo celnture verte frondllenne

Lo cormmune a fait le chaix de & tourmer war: o commuenoutd de communes o des
portes Briordes 1 qul porte porfoitement son oualificatif 4 entre wille e forgs i,
Gretz-Armainvilliers doit fonder son aménogement sur oo réle de porte, owant-
garde des espoces ol lo demonde en logements sl de plus &n plus pressante, ou
tein de vostes espoces boiséy, de parcs et de domaines, remparts & une extenddon
temicculplre de lo réglon parisienne,

¥ Conforter la réle de bourg dom son éodre naturel

Lo commune souhoile poursulvre une dévolinlon démogrophigue modérde en reston
clarm o9 tl"rn‘.'lt!ppt urbaine. La proximile. des bassing |:|'|1'|1.|:|I|:|-1| de lo tﬁglm
paridenng ot o ré borme oocessibling por ley romports collectifs, ndcawsitent de
sotitfaire des besolns en logements, mals ced soms risguer de metire en pérll un
cadre de vie de gquoling.

La protection des espoces natiwels doil permetire de circonicrire le développemen
urbaln dons son enveloppe ou & 50 marge, malt dons des Bmites gul ne risguent pos
de porter afteinte & lo pérennité des espoces noturels.

o Dirganduer le renoweellement urbaoln

Pour limiter les emprizses sur les zones noturelles, le développement urbaln dolt
vorgonker en denlficotion ef en rencusellemem urbain En matidre de |logements,
e renouvellement urbain s'opérero essentiellement dans le centre bowrg, en oppul
cles commerces, det services et des principoux dguipements, || dedl veiller & s'inserire
dond les démorches de diversité de |'hobitat o1 de mixité urboing.

Le renouvellement urbain doit Etre loccosion de proposer une nouvelle forme de ko
riae @n préservont des espooes werty en partie arfliére et en lohson phe de ploce &
espoce public vers lavant.

Corrélativement, il convient de maintenir oux secteurs périphérigues wn coraciine
oérd at de préserver un coroctére pavillonnoire en dehors du centre bourg,

v Rerforcer l'offrocivitd des phles dconomigue:

Lo présence cde lo BMN4 af des voles ferrédes Mgitlment de conforter les pdles
économiques. Loméliorafion des dessertes confortera bes pdles économiques majours
qid se shuent de part et d'outre de (o RM4,

" Prendrs sn compie ley nuiancss sonooms

Les octivités Indusirielles, les wobes ferrées, ef wriodl lo creulation sur lo BM4
entrainent o impariontes nulsonces sonores. Lo commime folt e cholx de lo
récllsotion de profections phonlques ous abords de la B4 wr 1oute lo longueur du
trongon qui froverse le ferriicire communal, sur les socheurs ol celo reste encare
possible,




GRETI-ARMAIMYILLERS

FADD,

ENVIRONNEMENT

S ESPACES AGRICOLES FORESTIERS ET D
PRODUCTION OU RESSOURCES

¥ Fréserver len ressources sybviooles

D'imporionts massifs boisés couvrent lo Nord et FOuest du territolre communal, s
dolven! pouvair &tre exploités pour lo production d'un motériou renouvelable qul
ser! emsuite & lo production d'énergie ou @ lo fabricotion de produit industriofisés.
Les chamins ndcessaires & Fexploitation sylvicoles doivent &tre préservés. Toutefols
cette exploitation doit dtre organisée pour malntenir le coroctére poysoger et
écologloue de ce vaste ersembile,

L Moirtenir by dernler sipooet ogricobes
Les guelgues espoced ogricoles gul subaistent dolvent résiiter contre 'ovancée de

lurbonisoifon. Les petites poches sont des espoces de fronge dont lo wocotion
ogroire dolt &tre molmtenue, foce & Novancée urbolne

LES ESPACES NATURELS ECOLOGIQUES OU

PAYSAGERS

L Froteger e bolpament af laurs Toldres

Au deld de leur intérdi svivicole, les boltements 1on protégds en tom qu'éléments
remarquables du poyioge ef seroul en tont que réservolrs écologigues et
biologiques.

Les lisiéres de ces mowifs, qul constituent des sectews d'échanges écologigues
mafeurs, jont dgalemant protdgded

¥ Prédserver le pairimoline des grondi para

Lo troditien des gronds porc se dédinont en ocdompoghement de chdteous ou
belles demeures et dons lesquels des sssences végéfoles exceptionnelles sont
plortées depuis des slédes Impose une protection différente de celle du boivement.
Des moyens de nofure & asswer leur maointien, lewr présarvotion, leur mise en voleur,
dobvant rester enviiogeahles o lom 89 quiils ne comiitent pai en des progrommes
de constructions,

¥ Soivegorder e résecy h:rdr-nptup-liqw ol bar millaux huenldey

Lle ru des Monbarres s'occompagne d'une végiiotion riplsylve plus ou moins dene,
assurant le déplocement de lo foune et de la flore locoles ointl que le mainthen des
berges du cours deow s forment ovec lo prolrle odjocente des milless humides
épplogbaguement nidrasanms,

Un vosle réseau hydrogrophigee est dissimule sous le couvvert forestier. Les plusiewrs
petits cours d'eou, plams d'eou et sources gul porticipent aux dcosystémes &t @ lo
bicchversind dolvent &tre préserves.




ENVIRONNEMENT

w Frésarvad oy aipoces verty plontdy prives ou publia

e wégans tient une ploce imporfante & lintésfiew du bourg alnsd que sur pes
franges. Il s& matériclise sous ko forme despoces privaiifi ou publics fendionnels ef
de qualité qul comient de mairtenis et de renforeer dans les secteurs centrausx,

GRETZ-ARMAINVILLIERS = PADD




ENVIRONNEMENT

Protéger ks grandes propristds et
beiary parts doring

Protdges les boliermenty

Sauvegerder les milieus humides
et les corridors doologlogues

Préserver les espaces verts publbcs

~ Sauvegander le resesy hydiographigue

Madnienir les ternes agricoke

S



URBANISME

' Euwvrer pour lo demsificolion en cenire bourg, en cppid des pdles
commasrciouN

Lo forme whalne trodiiornalle e concenfrée autow de la RD3I04. Ceite wola
corstlive ['artére principole de Gretz-Armainviliers of rosemble les princlipous
Commarcey &l sarvices

Le projat veillle & mointendr le coroctére compoet du cenfre. le développement
wrbain :'-:-rgnrl.i:e chone & n clerr:ifll:n:lrlm, renouvedlement, réhoblifotlon &
comblament des dents creuses, en oppul det boulevards V. Hogo &t A Briand et de
I rue de Paris, Les grands enjeux de mixié dobvent &re respeciés en permaiton lo
congtriction de peiits colleciifs ef de moliom de ville, en locaolif &1 en occession & lo
proprigté, Limplantotion doit fovorizer Nowvernire sur les espoces publics,

W Frainar le développament dom lex secteurs kolés

Mbme i des logements, des installotions ou des activites economigues ond Invest des
comfruction existontes ou des recondtructions & I'édcart du bourg ou des zones
industrielles, ces amorces ne dolvent pas legitimer des extemsiors d'wrbonisotlon &
I'"écart o thssu urbaln,

HABITAT

v Maimtenir e porcoury résidentiel

A lheure actuelle, lo diversité du pore de logements permet de réoliser un véritoble
porcours résidentiel dom lo commune, il convient de perdurer dom cette voie en
prégervan nolamment I'équlh'h-r: entre les maisons Individielles de tallles voriée st
les opporiemants,

v Préserver [hérérogénéing du batl & Méchelle de lo ville

Lo tissu whonisé présente lo portiodarié détre diversifid, Certe diversite est un
atoul du point de vee de la mizié whoine. Commerces, équipements, malsons
individualles et logements collectifs s'y répartissert de fogon hormomiewme. Mals
cethe répartition e pe t'avimiler & une #vodition indifféronchés ot gérdrofisée sur
ko pgememiune, chogue quortles devant conser ver seq spéeificings,

¥ Protéger ko spdcifichd de certalm quortien

3l e renouvellement urbain simpose wir ensemble de la ville, i ne peu Sexprimer
partout de lo méme fagon.

L& cantre-wille doit observer une mutotion wers e novvells forme durbanite
Igdssont phys de ploce ous espoces publics & proposant e revalorisoiion
|:||..r|:|||l|:|riw: oy Ecafi.

Dans lg reste de lo commune, | dolt s'opdrer en conservani les partieuloribés
propras & l.‘.'l‘l-n-ql.rt Erifile |.'l1'|:u:rir'||:|I gl peut meme devoir se fimiier o un
renouvelisment de type énergétigee mols &n  comervand  les  corochéres
archibecturoux forts, Cait be cos nolamment du guartier des o hameoux 31 gt de o




résidence Chompogne qui présenient vne identité propre ef sont le témolgnoge
dune @pogue orchitecturole, s recélent des comsiruciions &  larchilecture
Intérasiante gui doivent &lre protégées pow lew intérét pafrimonial.

ECONOMIE

¥ Conforter las plles dconomigues exlstants

Lo voste zone dhodlviié économigue ou Sud de la RN4 dolt garder son dynomismae.
Des oménogements routiers en occessibllité sur o BMN4 i ossureront de restes
performonte et compditive. La zone anizonole Eiffel ou MNord de o vole dodt
CONSET Vel 90 Wwoooion éoonomiogue.

Maoly o encore lo sofisfoction des besoing novveous ou évolutifs dolt s'opérer en
renouvellemant urboin de moniére & oa qua les terroing disponibles solent urgﬂnl;é;
ou mleux plotdl que de rechercher des implantations noweelles por exiension sur bey
frange: agricoles limitrophes

v Finaliser lo LAL. Gilbert Plllet

Cetie opération offre encore des copocités d'accunil, Toutefols les difficulrés qul omt
présicd & son oménogement en fon ocuellemen une zone ogulil convient de
'reclynnrnilu-r en lul redonnant son attrolr. Lo plhes encore gu olllewr s sur lo commune,
le renouvellemeni urbaln devra jouer pour que progreswivement les terralns sous-
occupés por des instollotions de dépdty solt remplocds por des comtruciions
volorisontes, Lo LAL, Gilbert Pillet doll moinbenir son orgoniiotion spatioke
actuelle,

Touratols, une diversifleation veds & commeros LTt pos o fawasizer ofin de ne pas
enfrover lo démorche entreprise por allleurs visant & conforter les commences dons
b Poyoue urbaing

¥ Conforier les noyoux commercloux du bourg

Lo commune dispose dun Hidu commerclal de premidre néceuité assurant son
djmlnmf:rhz. Ce tisu doit Bire comnserve & renforoe en centre-ville. | daoli &fre
mimheny @t encourags dom le pdle commercial actuel du Baulevard Victar Huga,

¥ Sourvrir vars ler ociivitds lourlsigues

Le domolne du goff Clémeni Ader esi une occroche oux oclivités de |oisirs. Elles
pourraien &tre developpess, etoiféas en diversificotion tout en retton! dons des
clomiaines gul wont compatibles evee loped patrimonial & la séednité du lieu [loiin
nan .’|:|r|.i:|r\a:|rrt:r..1 non polhsnts.), on couvert boisd [Interdisond fous PO oM cle
congiructiont) et son  dlalignement du bourg [excuem loule comstructlon de
logements|. Les bitimeants existonts pourralent &tre reconvertis vers des octivings de
culhee (musdographigue, ortistiguee...), de loisirs ou d' occueil temporcire (hifellere-
rettouration)-



Owuvrer pour la densification dans
e centre bourg

Conserver ke caractére pavillonnaire en
dehors du centre
Protéger be patrimoine bati

Conforter les pdles économigues

Slouvrir vers kes activitds tourstioues

[ LR LI

Fmaliser [a ZAC. (Gilbert Pillet

:
m—

% Conforter les noyaus comimerciau

- dans le bourg



LES EQUIPEMENTS, SERVICES ET LOISIRS

o Amdnoper une malson det jeuhes

Las dquipements spoarlifs & associatifs sont complétds & destination des jounes &
phe specifiqguement des odaolescenh gretrols.

W Résarver les dernlers espoces llbres pouwr des Equipements d'imtéréi
comrmumil

Las ferroia llhres de o COUpUne &nire Gretz &1 Townon doivent &fre préseredy an
vue d'oecusillic des #quipemanty.

¥ Rerforces |'nﬂ1'|;||l de ['arboretum

Des possibilités de développemant de 'orboretum pourront Bire recherchde:
permettont d'occrofire son envergure ef son dynamisme,

LES TRANSPORTS ET LES DEPLACEMENTS

W Eépartir les stationnementt antre aspoces privis et publics dors les secteun
oRniToR

Ley dquipements, services ef cammerces &n cenfre-ville devront &fre accessibles por
des cheminements pidions, Mok Tli dolvent oussi &re ottroctifs pour tows ey
habltons vy comprizs oevx dloignés ou ne pouvant se deplocer ciement. Les
stotionnements  orgonisés sur 'espoce public seront destinds oy sialionnemen
temporaire pour la fréquentation des équipements, services ef commerces. Lo
confreportie orgonne de prévolr des siollonnements s domaine prive suffisams
pour les bessing inbérents au porking des véhicules des hobiranis.

o Amdllorer occenibihe & la gore

Dand ke codra de l'ntercommunalitg, les tramports collectifs devront &tre Infensifies
wors o gore en élorghsont les ploges horoired owmsl en dehors des heures de
poides, A défour, let girer de ttotformement  doivent §re  sufflsomment
dimemlonnées pour obsorber le robotoge depus les communas environnanhes.

Les lialson douces vers lo gore depuis le centre dofvent Bira renforcées.

# Se pratéger des mulianoes sonores

L prnler_rlm contte ke pURanoes onores posse por deux Hypes de demorches :

= ume ocifon sur les constructions en Imposond lewr lolotion occustigue dés lors
gu'alles sccveillen une population sur de longues ploges horalres,

- o mise en ploce de disposififs de pretection ou droft des owroges géndrond le
bruft el done essenflalbement les grondes infrastructures de tronsport.,

v Amdfiorer locoesalbilitgd oue zones d'activitds
For lo créafion din demi achongew débouchont ou coewr des zones daciivités,




L Assurer 'oooés & un résecu de ielécommunicotion performont wer Fememble

de lo commiune

il comvient d'eeuvrer oupris du consell Général, vio lo communouté de communes quil
o cafte compétence, pour gque le howl débit soft ocomsaible & tous vio lo flbre.

F A Conforter les novaluy commenciaus
el dang be haing
¢ 3 Pésle o equipements
S
Lutter couvine ke fulsanoes sonores
B EEE G i % 5
r la réalisation de d sitify anti-
pa e AR A . Préarver les espaces verts publics
Bt
=" r
L __"' Amséborer faccessibilite aux zones ~ Sauvegarnder le réseau hydrographigue
- d'activités




MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE

Uensemble du Projet d'Aménogement de Développement Durables se décline dans
wn souch de medératlon de la consommation de 'espece.

Vobjecf powr lo commune et d'oplimiser e polentiels du fisw urboin existand en
{ovorisoni =

* le remplissoge des terroing encore diponible & lNintdrlewr de lenveloppe
whalna,

* lo dendlfication sur e cenfre-bowrg,
* Io finclisotion de la ZAC. Gibert Pillet o0 les potentiels sxistent, nofamment
pour conforter le plle édconomique ef d'smplols.

L'objectif est d'éviter le développement urbain sous lo forme d'extension, souf de
fopon morginole ef mineure, éventusllement & Pest de bourg pour lo réalizotion
ultgrieure d'équipemant.

De plus, la lutte contre I'étolement urboin posse por
* yun objectif démogrophique réoliste ef modérd,
* une risorption des logements son-oooupdd, &0 nolammend des logements
voeants en focilitant leur réhobilitation.

ko comommotion des espoces agricoles ou natureli ne devio pos escéder
20 hectares.
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Proteger les grandes propridds et
lewrs pancs dcring

Frotéger les bolsements

Sawvegardes bes mileus humides
#l b corridon dcologiques

Prirrvey b espaces verts publics

Sauvegarder e néseaw hydrographigue

blaingenin les termes agricolkes

Dheqrerer paorar s eerpsification dana
b ConERE beiifg

Conmaervier b cavactene pund lansd s &m
chehors du cemre
Prembges be paltrmoines bl
Conforter lei piles dichomigess

£ ourerin vt birk dac Uil NowETigues

FirulSiser la LAC Gilkwt Pillet

:.5 nEy

..:l‘l‘h'

Conforer les noyvaus commerciaus
dans le bourg

Pale déguipements

Lutter conire les nuisances sonones
par la réalisation de dispositifs anti-
bruit

Amdliorer 'accessibilite aux rones
o' activités




