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Uanalyse du site o & effectude & partir d'une prise de connalssance
da Fensemble des études & documents occessibles ov public ef e
reconnalisonce de terrain droblie depuls les espoces publics ou
ouvarts ou pubdic.

Dar la meswre od il n'est pos outorlsé dinvestir les espaces privis,
une part dinconnu subsiste quont @ ce que peuvent receler ces
terrains, notomment du point de wue de [emvironnement ef du
patrimoing bini ou dcologique.

Gretz-Armainvilliers est une commune du département de lo Seine-
ei-Marne en région Tle-de-France, qul bénéficie d'une histoire riche e
dun eodre de vie de quolind de por les espoces bolsés qui
composent son territolre.

1.1 UN RICHE PASSE

Lo commune est isswe de lo réunion de deux terriiolres : Gretfz,
homeoy de lo porcise de Tournon-en-Brie et Armalnvilliers du nom
d'Hermainvliiers signifiant la Ville d'Hermonn.

Plusiours seigneuries e royoumes se sont succddés sur le territolre
jusquiou 19™* sidcle, époque ol les financlers Rothschild et Prreire
mﬂduun"mnnmqmimmmmmmhn
Pereire font bt un chitecy sur le terrioire de Gretx tondis que lo
famille Bothschild foit rebdtir dons le demaine d'Armainvilliers un
chitteau de style onglo-normond , cecl @ quelques centaines de
mibtres sur lo commune de Tournan. Le chiteou des frires Pereire fut
distrult dans les années 1950. Cest & lo méme période qua Gretz
devient Gretz-Armoinvilliers,

1.1.]  GaTr : SERCEAU DES GRAMDES AvANCEES DU 1PEME SECLe

Las fréves Pereire @t bs Boron Edmond de Rothschild furent les
principoux odlonngires des compognies de chemin de fer. L'arrivée
du rall & Gretz-Armalnvilliers avec lo création da la ligne Parks-Bile
en 1855 fut le motewr du développement de lo ville. Le réseou o ate
complété en 1B61 por une ligne entre Gretz-Armalmviliers ef
Moricerf.
mmhmmmnm1mpmhdummn:‘npp&uu
son réseau ferré pour occroltre son dynomisme.

Gretz-Armainvilliers est aussl o berceou de 'oviation. Clest en affet
dans le pore du domaine de la fomille Pereire en octobre 1880 que
Clément Ader fit décoller Eole, le premier avion

1.1.2  Les massiFs pouses

La forét d' Armainvilliers o été & ['origine de lintallotion des familles
de Rothschild et Pereire, Cotte fordt oux essences mudtiples est restée
mgmndnpumrprhrvhpurmmpmpﬂﬂdmil'mm
les grondes dtendues d'eou accueillent un grand nombre dolsecux
migrateurs.

N T .



GRETT-2RMA

Ce vaste mossif est complété por lo fort de la Léchelle ou Sud du
territoire cind que par les jording erbords des chiteous dort Fun
d'enire sux [domaine du Val des Domaes) occusille un arboretum.

F.2  LE CONTEXTE ACTUEL

Tl Lo kLR ATION

Le ferritolre communal s'étend sur 1351 hoo Il est limitrophe des
communes de Preslss-an-Brie, Tournon-en-Brie, Fovidgres, Ponfoormd,
Dzolr-la-Ferrére a1 Chevry-Cossigny.

Gretz-Armainvilliers béndfice dune bonne desserte roufigre ef
ferrovicire. Elle s& trouve égolement & proximité de la francilienns
(kM 104) permeront de rejoindre la copltale et so bonlieue.

Ces axes de tronsport assrent o ligison vers les péles d'emplols les
plus proches, & savedr Brie-Comie-Robert (13 km], Pontoult-Combuauls
(12 km), Morne-la-Vallée (25 km], et plus éloignés tels que Melun a1
Poris situds & une quoroniaing de kilomérres.

Il «'agit d'une commune qui sur ces 1351 hectores o une demité de
population de 584 hobitants/km?, soit 2.5 fois lo demitd moyennae
du clépexriemen

1.2.2  InTemcommitsaLitd

Lo commung o un terdiolre whboln trés proche de celui de la
commiune de Tournan-en-Brie, lo coupure durbonfsofion éam
extrémement ténue, volr quasl inexistonte au droit de la RDIS0, rve
de Paris

Elle esi oussl en continuitd urbaine owe lo portie Merd de o
commume de Predas-en-Bris, exdisivemant wvoude 4 [loctivité
doonomicue.

Toutefols Gretz-Armainviliers est tournde wers les communes difes
it de lo frange Cuest 1 de o région parisienne.

Elle o donc adhéré & lo communouté de communes © Les Portes
Briordes Entre Villes et Forits n. Cette Intercommunalité regroupe les
communes de Férolles-Attilly, Gretz-Armainvilliers, Lésigny, Ozoir-lo-
Ferridqre. Dapul e 1% jonvier 2013, lo commune de Tournan-en-Brie
o rejoint lo communouté de communes

Compétences obllgataires

*  Aménogement de Fespoce :
* Instruction des outorisotiors durbonisme pour le
comphe des communes ;

s Gastlon d'un systéme dinformotion géogrophique ;
+ Etudes et progrommation des lialsems douces ;

s  Eloboration dun schéma des dquipements culturels et
sporiifs




* Créafion, oménogement &f gestion de zones
d'activitd dconomique dintérdt communoutolre ;

* Actlons de développement dconomigue  dintérdt
communautcire, notomment en foveur de Mmmobller
#conomique &f de la crdation dentreprises, d'une
part, &t des dispositifs en foveur de Femplol (relols
emplel, ohiervaltire deonomigue], d'outre part.

* Dévaloppement tourlstigue dintérdt communoutalre,
motommend par la erdation d'un office de 1surisme
Intercommunal ef por ko mise en wvolour des
équipaments et Heux tourisfigues axistonis.

Compétences oplionnelles
*  Protection ef mbie en voleur de lenvironnement
* Collecte et troitemeant des ordures ménogéres, des
déchats ménogers et omimilés ;
* Elaboration et  suivi des schémo:  direcieurs
d'adduction d'eou et d'osioinissement pluviol e des
SOUX Usded
*  Actfions d'indrdét communoutoire en foveur de lo
profeciion & de lo mise en valeur de
I'enwircnnemant,
Poltique du logement et du codre de vie
*  Actions d'intérdt communautaire vieanl & foveriser
l'offre de logements odopiés oux perscnnes Ggées
et handicapées ;
* Créoflon, oménogement of gostion des aires
d'accuell des gems du voyoge.
*  Equipements culturels et sportifs d'intérst communautaire
= Crégtion, oménagement ef gestlan déguipaments
sportifs e culturels d'intérét communoutaire. Lo
communauhé sero compélante pour o création des

dquipements prévs por le schéma des égquipements
culturels &t sporiifs dom ells anwre 'éloborarion.
*  hise en réseou des équipements de lectire publique.
+ Agtlon socale dintérét communavialre
#*  Actions dinféré communoutoire en foveur de lo
petite enfonce et de la jeunesse ;
* Créotion et gestion d'un service d'occuell médical
Tnitial ;
Volrls d'intérdt communouialne
= {Créafion, oménogemenl =1 entretien de wvoiries
d'intért communautoire, nofomment en [lolson ovec
I compétence transport ou les Roivons douces.

Compéfences focultofives

* Tronsports
* Rédlisofion dune éude préporotoire & la mise en
place d'vn réveou de tramsport public,




*  Sécurité des blens &t des parsonnes
*  Dispositifs locoux dintérdt communoutalre de séourité
el de prévention de lo délinguance « CLIPD,
*  Autres compétences i
* Eude pour la mise en ploce d'un centre de ressources
pour les ousociations.
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2 LES PREVISIONS SOCIO-DEMOGRAPHIQUES

Les données concernont les populations senf &foblies onnisllement ef oni
pour dote de référence lo dote médione des 5 dernigéres onnées. Les
population: gul prennent offet ou ler jonvier 2014, sont celles de fin
2013 ; elles font réfdrence & I'année du milleu du cycle 2009-2013, solr &
Tannée 2011.

Le recersement de la population légole est, pour bes communes de maoins de
10 D00 habltants, exhoustif & roison d'une commune sur 5, chogue annde.
Powr ces communes, recensées que tous les 5 ons, les donndes onnvelles
imtermédialres sont éfoblles por extrapolation. Lo commune o §1& recensée
on 2014 Ces chiffres seront publiés en fin 2014 Uonalyse o dessous o
done did folie s des données qui sonil une extropolotion des données
2009

2.1 UEVOLUTION DEMOGRAPHIGUE

Lo population légale 2011 se décompose en :
. population munidpole ¢ BO&& hob, qui comprend les

parsonnes oyant leur résidence hoblivelle sur le torritoire de lo
COmETHnE,

. pepulation iotale : B139 hab, qui intdgre ceriaines personnes
dont lo résidence hobitvelle est dom: wne ouire commyne moais Qu
gardent un lien de résidence avec lo commune [exemple : éudiants,

parsonnes Ggées, efc) gui logent dons une oulre commune mais qui
ont comarve leur résldence fomiiale sur |& terrilolre de lo commune.

Dons les onndes 1970, lo commune enregiire wna crobsoncs
démogrophique importante [+ 2500 hobitants] principalement due &
un solde migrotolre lorgement positif omoclé & un solde naturel
égolement positif.

Lo population communale o continué d'ougmenter mois de fagon
moins rapide comme en témoigne lo dépression de lo courbe de
craissance entre 1975 et 1982, Moim de personnas viennent
sinsaller & Gretz-Armalnviliers. Le maintlen d'un foux de crefsonce
positif est essenfiellement di ou solde naturel.

Lo stabilisation démographigue du territoire vo se poursuivre dans
les amndes 1980, période ou cours de loguells o commune se voit
perdre des habltants, Le solde noturel ne sutfit alors ple 4 absorber
la parte de population lide ou solde migrateire.

Depuls, Gretz-Armoinvilliers est repartie dom we dynomigue de
crolssance, enregistrant entre  deux  pérodes  inter-cemitalres
conséeutives, une housse de 'ordre de 150 & 200 hobitants. Cette
crofssonce reste boutefols modérée. A solde nofurel comstant, o
voriation de populotion enregistrée e principalement due ou solde
migratolae.
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2.0.1  La REPARTITION DES CLASSES O AGES

Uonalyse de la réportition des cdosses d'dges ne monire en 30i pas
d'évolution démogrophique mojews. les clowes déiges les plus
jeunes (de 0 & 44 om) restent mojoriolres dom le  dessin
démegraphique local avec ples de 60% de la population en 1 799 et
en 2009,

Pourtant, prises individuellement, les dlosses d'liges les plus motures
|de 45 & plus de 75 ons) observent toutes une ougmentalion de leur
représentotion, dgnificative d'un vielllissement de lo population. Ce
phénoméne s'explique en partie por le prolongement de lo durée de
vla, tendonce génédrale constotie dam les poys eockdentoux ef por ke
mointien d'une populotion qui o progressivement vieflli dons o
commune voire dans e méme logement.

Ce corstat est confirmé por I'ndice de jeunesie [population de moins
de 20 ans/populotion de plus de 60 ons| qui otteste |ul aussi dun
léger viellliszement de lo population communale.

2.1.2 | pARCOURS RESIDENTIEL

Lo commune de Gretz-Armainvlliars permet un parcours résidential.
Mame 51 65% des habltants sont installés dars leuwr logement depuls
cu moins 5 ons, 9% solt £14 personnes onl déménagé ou profit dun
nouveau logement ou sein de lo commune.

Cas domées révalant cartes un rencuvellement de lo population daons
les logements entre 15 e 20%, mois montre quune part non
négligeable des habltoms adopte leur condition d'hobital en restond
swr Gratz-Armainviliers, plutdt que de rechercher un povilion sur les
villoges briards, Ce porcours résidentielle est oussi due & une offre
de logements diversifide sur lo commune et il inéresse surtout les
personnes de pha de 35 ans

le colt du logemen! y est certes importont mak reste foulefols

obordable pour les jeunes notomment par rapport OUK Commine de
la Frange Ouest, comme & Coir-la-Ferriére.

23  CARACTERISTIQUES DU PARC DE LOGEMENTS

En 2009, le porce de logements de o commune de Gretz-
Armainvilliers $tolt composé de 3 331 logements foutes coldgories
confondues, qui est posié & 3404 en 201 1.

Usvolution du pare fest falle de fogon progressive, en wivont le
méme rythme que lo croissance démogrophigue.

lo construction de logement s'accompoagne dune diminution du
nombre de logements souw-occupds of notamment des résidences
spcondaires. En 2009, on recerse 45 rédsidences secondiaires er 182
logements vacants. Le toux de scus-ocoupation est de l'ordre de 7%
ottestant d'un morché immobilier tendu, soms exces. Les copocitds en
ré-investisement de ces legements sont faibles. Ce toux correspond



pour une port @ lo voconoe momentonde dons les legements |délal
entre lo mize en vente et I'ocquisition d'un bien) ot pour une autre
port & lo rérenbon fondére de certolnes propriéids,

Le porc de logements & Grerz-Armaimvilliers et assex rdeem puisque
seules 14% des comtructions ont &t¢ édifides ovont 1949,
Lurbanisaifon de lo commune s'edd siruciurde outour de vogues de
constructions successives. Lo plus imporfonte s'est produlle enire 1949
e 1974, phriode & loguells o commune snfegistie uns imporionte
crolssonce démogrophigue.

Coldaories af types de logemants

En 2009, l& pare de logements de lo commune étail compose o 93%
par des résldences prindpales, solt plus de 3 100 logements.

Parmil les réshdences principoles en 2005, 5&8% étalent des molions
ef 43.5% des opportements, Wemoignont dont d'un équilibre dons
I'offre de logemenis.

Les logaments qul se constrdsend & heure oduelle dons lo commune
sont principolement des oppartement: de type 2 ef 3 pow wune
superfiche moyenne de 50 m? et des pavillors de 4 & 5 phoes de
11046130 mL

Mois on estime & environ 250, le nombre d'oppartements
wpplémentaires depuls 1999, Lo pression fonclére et lo falble offre
de lerraine pourrolent condufre & une modilfeation progressive de o
composition du pore de logemeant vers le logement collectf.

Lo maojoritd des ocoupons des rédsidences princlpaless  &ralen
progrigtaires de leur logement en 2009, soit 59%. Les locotoires
représentolent quant & eux emdron 40%. Ces denndes reflétent 16
encore un eguilibre.

Selon l'oufil dExplaitafion informatisée des Conventfions ot des Loyers
[Ecole], 872 logemants sodoux sont recarnsés dom lo commame (&n
comptant |les opérofions finoncder et les opérofions non encore
Bwrdas), salt tme port de 28% en logement locatif social [source »
Porter & Connalssance fournit par 'Etat).

Tallle des logements

Les logements de type 4 et 5 dominent le pare des résidences
principales. Suivent les logements de type 3, toille moyenne des
opportements de Gretz-Armalnvlliers. Les petits logements de types
1 et 2 sont trés peu représentds (15%) et somt méme en dimimaion
por rappoer & 1994,




23 LE CADRE REGLEMENTAIRE EN MATIERE DE LOGEMENTS

La commume n'es pas cowserie par un Programme Locol de 'Hobban,
Cependoni elle et membre de lo communouté de communes qui o
obligotion d'dlaborer un tel document.

En absence actuellement de PLH. Lo commune se dolf fout de méme
d'ossurer  une  diversité de ces logemenis. Deux objedifs son
poursulviz por les textes @

—mettre an muvre o drolt ou logement, Infrodult por o lof Guillod
du 22 juin 1982 et |a loi Besson du 31 mal 1990

—fovariser o mixitg secicle introduite por o kel d'orlentation pour lo
wille du 13 juiller 1991 et gui vise ou développement dquilibré de
I'effre en logement sociol ofin d'assurer lo diversité ou sein des villes
et des guartiars

Ces obligotion onf &té troduite dons l'article L 110 du code de
l'urbonisme gul Impose o ... dosswrer som discrimination oux
populaifon rdaichernies et Fuibures e conditions
d'habitol, .. répondont & lo diversité de mes besoim et de ses
TESLOERs

pour colo lNorficle L121-1 du code de l'whonisme précise que le
PLU. détermine be condifions permetiant dassurer o Lo diversia das
fonctions urbolnes et rurales & lo mixité sodole doss Phabitat, &n
prévoyon de: copocités de comstruction et de  réhobilitotion
suffisontes pour lo sotsfocton, som discrimination, des besoins
présents & fulurs &n mafigre d'habiial, - 0.

Lo lof du 3 juin 2010 dite loi du grond Poris, fixe un objecif
ombifisux on terme de construction de fogements. Blle fixe oussi
comme objecif une moyenne de 30 % des logementt neufs en
logements oldés.
Les objectifs pour le bossin de vie dit de lo RMN4 s'éléve & 746
logements por an.

En obtsence de PLH., lo commune se dolt de sotisfaire une diversing
de ces logements L'article 55 de la lei SRU renforcie par lo lol du
18 jonvier 2013 relotive & la mobilsation du fonder public en foveur
du logemend sodal impose oux communoytds de communes de plus
de 50 000 hobltonts et comprenaont ou molns une commune de phs
de 15000 hobitonts d'offrir 25% de logements socioux. A défou, les
communes de plus de 1500 habltonis soni ioxées.
GrerzArmainyilliers appoartient & lo communouté de communes de
i Los Portes Briordes Entre Villes ef Fordts 1 qui compte plus de
50000 habitonts.

Lo commune offraonmt 25% da logements oldéds, sotisfoll done les
obligations legales

24  L'ACCUEL DES GENS DU VOYAGE

La Lai du 31 mai 1990, modifide le 5 juillet 2000 visont é lo mise en
muvre du droit ou logement, die Lol Besson, o imposé oux
dépariements d'élablic des schémos départementoux  prévoyon
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it les conditions o occusdl spécifiques des gens du voyoge ¥ et o chigs
les communes de ples de 5 000 hobilonts & réserver oux gemn du

voyoge des terraint oménogés sous réserve de dispositions contraires
o schémo déportemantal.

Ces aires d'ooousd] ont pour vocofion le séjour des gens du voyage
de gquelques jours & quelques mols & dolvent permetire @ ces
fomilles Nindrones de frouver un terrain digne et aple & les recevoir,

lls ¥ wouveront des équipements sonitaires et de confort nécenaires
& beurs besoins quatidiens.

Par oilleurs, ces oménogements dolvent fodlller I'nkégrofion des
Fomilles doms o vle communole en Ioissant le libre choix de
I'Hinérance ou de lo sédentarisation,

Le schémo déportemental d'occuell des gem du voyoge est éloboré
conjoinfement par le Préfet et le Consell Général. Il preserit, au vu
d'ume évoluation des besoins, les aires doccvell & réaoliser el &
réhobiliter, leur destinotlen, leur copocrd ot les  communes
dimplontation et définit également la noture des ocfions & corochére
sociol nécesoires aux populoihons concerndes.

Les alras d'occuall dolvent répondre oux besoln: de séjours et de
rassemblements :

* oz alres de séjour o destindes oux gens du voyope
iHndrants dont les durdes de séjorr dons un méme lisy sem
variocbles et peuvent oller parfols usqu'd plusiews mols Le
reglement Intériewr de choque oire, ou vu de Mévalualion des
besoins e des dispositions du schémo, flxe lo durde de séjour
mazimum autarkde,

* |py aires de grond possoge sont réserves oux rasemblements
de 50 & 200 corovones environ. Lewr durde de statiennamant
et le plus souvent d'une semolneg. Levrs motifs peuvent Stre
culturels, fomiloux et Sconomigues.

L'srganisotion de Nocouell des gens du veyage est une compétence
de lo Communouté de Communes. Une alre d'oocuell d'une copocité
de 30 ploces est an cours de réolisation sur la commune d'Ozeir-lo-
Farrigre dont 10 ploces pour Grafz-Armalmdlllers.

25 LE FOMCIER ET LES RESSOURCES DES HABITANTS

L'avoncée de lo couronne parisienne soumet la frange Ouest de lo
Seine-et-Marne a une pression fonclére impertonte. Grerz-
Armainvilliers folt d'ores-et-déjo parti des secteurs les plus prisés.

Au 17 mars 2013, le prix du m? pour les maisons et estimé & 2685
€ en moyenne [entre 1837 € et 3724€ selon les coroctéristiques de
la malson), et @ 3227 € en moyenne (entre 2219 € o 4630 €} powr
lgs apportements ; solf pour un povillon de 120 m?, enviren 300 000
€ & pour un oppartemant de 50 m?, enviren 160 000 €.

Pourtant, le reveny fiscal moyen por foyer est de 24451 €, infdriaur



& cabil du déportemaent [26004 €).

L'un des enfeux du P.LLUL ast donc le maintien de "éguilibre en offre
de logements entre moisons Individuelles et opporiements ou regard
de cette presson fonclére of de lo composition sociologigue des
habitants

2.6  LES EQUIPEMENTS AUX PERSOMNES

241 Le5 EQUIPEMENTS SCOLARES IT PARA BOOLANEES

Plusioiurs éguipements scolaires sent instollés dons lo commune qul
cssure lo construction, l'enfretlen of le fonclionnement des écoles
moternslles ot élémenfaines :

*  Groupe scoloire Leclerc [ploce du Général Leclere],

*  Groupe scoloire Georges Trovers (ovenue Adrien Ledoux),

*  Groups scoloire Vidor Hugo [boulevard Romoin Refland].

Un service do resfowotion scoloire et aswré powr bes dcollers,
Un oocusil pérscoloire est égolement proposé ovant et oprés Io
closse,

Les collégions sonf cooueillis au collbge Hutinel, &aoblissement de
rattochement situé rue de Porls, Le tromport scoloire vers le collége
ast assurd por les lignes de tronsport collectif (lignes 3,11 et 409}

Sulvant lorfentetion chofsie, les lyclems se rendemt dons les
établisrements sulvonis 1
* o lycée d'enseignement général Charles be Chouve de Rolssy-
en-Brie pour lequel le fromport scolaire est osuré de fopon
spécifique par le syndicot intercommunial,
" lycéde palyvolant Clémant Ader de Towrnon-en-Brie,
* g lycée des métiers de la sonté af du sodol Lino Ventura de
Ozoir-lo-Ferriére.
Pour les deux derniers dtablissements, le transport scololre est assuré
par des lignes régulléres de tromport collectif (RER, Tramilien, lignes
11 et 121 du résecu de bus).

Les jeune: fréquentent ouwl les doblissements demelgnement
professionnal de Chelles et Thorigny. Le trarsport el ossuré par le
syndicot infercommunol.

Lo commune posséde plusisurs struciures pour o patite enfance ;
*  un ocousll collactif : une créche est installée done les lecoux de
I'Espace Carmen Carpentler [malson de lo petite enfonce),
* un oocugll Endividuel chéez de: ossisionies moternalles por la
biais d'un syndicat infercommunal,
v un espace dedié 4 lo protection moternelle et infontfle.

Lo commune est donc parficuligrement bien pourvee en éguipementi.




2.6.2

LEs B PEMENTE: ASSOCIATIFS

2562 Les dquipements culfurels ef sportifs

Gretz-Armairvilliers comple pormi ces dquipements publics, phetours
gructures & vocaflon culturelle ou sporfive.

On recernes ou nveou culturel &

Ll

ure maizon de ko culure et des lolsin {ovenue d'Armainvilliers),
o safle Rothschild comprenont une salle de donse arfistique et
det  éguipsments pour |8 thw  osodiolif | [ovenue
" Armoimiiliers),

un terrain de pétangus (rue de Vignolles],

Uranoscope, observoioire d'osronomle ef ses solles de
conférence {allés Comille Flammarion],

une bibliothéque municipole,
un arboretum (porc du domaing du Yal des Dames),

Les dquipsments sporfifs stivonts sonf wilisés & lo fois por les
ossociotions et par les étoblissements scolalres :

le stode Lucen Lovmondé powédont deux terralm da football
dont un synthétigue (avenue Georges Trovers),

le stode du Vol des Dames [allée Camills Flommarion],

le gymnose Vicor Hugo [bowievard Romain Rolland],

la salle polyvalente du Mesnil et son parc [ree de Yignolies),

A courts de ternis (ree de Vignolles).

2422 Le fissw ossociofif

Lo commune de Grez-Armalnvilliors posséde un fissu asecialif large
proposont dos octivités frés diversifides

-ijl d'omodation . B Hom ou adtivité profiquée
Associotion de | Chibs gories coflection
callectionneurs Club philatélique de Gretz ef ses environs
| The Timberwalves
Magique, thésire, dame Ecole de musique
Gretz'Harmaony

Towtatroc [froups de thdfire)

Derse dassique et contemporcine
Dome do solon, rock, salsa portorioaine

S —

NmmMM Péche gretzoize

Ervol colombophila gretzois
Sociité des amis de ba forét d' Armainvilliers

Sport (Sporfieg  Club|  Avldda, Judo, Jludisy, Koo, Mucythal,|
iGratr-Tournon SCGT) Toskwonda-hopkido, Yiet-Ve-Dao

Bodminton, Tennls, Tennls de Tobla

Bosket, Football, Hondball, Bugby, Yolley-|
Ball

Cychisme, Cyclotourisme

Gymnastique m"lh_l_rqfn!. Gymnosiique




.-ti'ﬂ'ﬂ'l'lﬂlﬂ

Pétongue [Assodiotion lo Pélonque de!
Gretz)

Serabble

informotique of infernet

Alphabétisation

Le Hirisson [ossodofion pour les jeunes
enfonts, odolescents et jewes  odultes
handicopds)

Club du Temps Retrouve

Club Echanges de Connoissonces

Club familic

Sodété des omis de lo bibliothéque
Uranoscope dlle-de-France

Malson de fo Culture et des Lolsirs (MCL)

283 LEs FOUPEMENTS SAMITAIEES FT SOCIALN

Plusieurs médedns, oux disdplines woriges, exercent dons lo
COMMUNE.

Il 'y o pas de cenire hospitafier s lo commune. Les hipitous les
plus proches se sitvent & Brie-Comie-Robert &f Pontouli-Combaulr,
Une clinique exkte @ Tournon-gn-Brie ef dispose notomment d'un
service imagerie frodiologie /hémodialyse.

Un relals emplol o & miz en ploce wr lo commune de Gretz-
Armainviliers en parfenariot ovec Féle Emplol. Ce service reléve de
lo compétence de la Communouté de Communes des Portes Briordes.
Il s'ogh d'un service d'occompognement of d'oide @ lo recherche
d'emplol.

Le Centre Communal d'Actiore Sodoles [CCAS) o mis en ploce
pluleurs services dolde & lo personne [oide & domicle, #élé
cslsfonce, porioge de repos, cours de gymnosiigue pour les séniors)
el organise régullérement des monifestotions convivioles et Testives
[repas des anciens, colis de noél...).

28,4  Les FOWPEMENTS ADWIMISTRATIE

Lo commune posiéde comme équipements administrofifs ¢
* o Fcirie,
*  les locoux des services technicues.
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3 LES PREVISIONS ECONOMIGQUES

4.1 LA POPULATION ACTIVE

Entre 1999 &1 2009, le taux d'octif o ougmenté chez les 15-64 ans
possont de F47% & 746,9%, solt une howsse de lordre dlune
eentaine o octifs.

Le nombre de retraités est dgalement en progression par roppert &
1999, Las retralnés représentent 22% de lo population de 15 ans et
plus en 2009, soit lo cotégorie sociale gul compre le plus de

Persgnnes.

En 2009, la siruciure socloprofessionnelle de lo populotion oclive de
Gretz-Armainvilfiers  éfalt  mojoritairement  représentée  por  les
ouvrbers [30%), swivls por les professions Intermédiaires [24%) et les
employés [ 20%).

Il est & noter gue les professions infermddicires représentent les
personnels cocupont ung position Intermédicire antre les codras ef les
ogents d'exdoutien, ouvrlers ou emplovés, et ceux fravaillant dans
l'enseignement, o santé et le trovail sodol.

Parmi les octifs de phus de 15 ons oyont un emplol, 19% frovolllent &
Gretz-Armoinvilliers &t 38% se dirigent vers les bosin d'emplois
iging-at-momafy pour trovgiller. Lo port de personne trovallkant sur
lo commune est shgnificofive.

La prozimité ocvec Porls &t 30 cowronne expligoe que plos de 0%
des ocfifs exercent |lewr odivitgé profesionnelle dons un outre
diépariemen de la région lle-de-Fronce. Cette situation implique des

mouvements pendulaires importants justifiont la mize en ploce d'un
sysiéme de tramports performant.

3.2 LES POLES DEMPLOI

Les principoux pdles d'emplois sont «

Tournon-an-Brie (pdle odministratif importont],
Ozoir-lo-Farridne,

Pontoult-Combault,

Morne-la-Vallée,

Paris &f 30 courcnng.

L L] L d L ] L]

Lo zone logistigue du Val Bréon emploie une cenfoine de Gretzois.
Son poids ast relotivement foible en rofson de fromports wers lo
zone, peu performonis.

le gisement d'emplois sur lo commune est non négligeable et
représente environ 200 postes foutes cotégories confondues.

Mali controfrement 4 ce que polrroll kolser penser lo répartiiion




ECOMNOMIQUE

ipotiale de 1es enfraprises, o commune occueille essentiellement des
éicbllssomonis de moins de 10 persomes dons e secteur du
commerce 8 du servios.

34 UACTIVITE AGRICOLES ET SES BESOINS

3.3.0 L Praw Récional oF Lacscuirues Dusasee (PRAD)

Lancé en 2011, le Plon Régional de I'Agriculture Duroble fixe les
grondes orlentotions de lo polifique ogricels, ogreclimentolre et
ogro-industrielle de Eiat dans lo Région en tenont compte des
spécifichés des ferriolres, des enjeux dconomiques, sodoux el
anvironnementoux.

I o pour objet d'orgoniser lo réduction de lo comommation des
espoces ogricoles ef de définir les moyens qui limitend cefte
rigduciion,

Blen que n'oyont pos do Fen ridique ovee les  documents
d'wbonisme, 1l est lié & l'sbservololre de lo consommation des
eipaces ogriccles & & lo Commingion Déporfementole de lo
Consommation des Espoces Agricoles [CDCEA] qul sont consultés
evar! taute approbation d'un document d'urbanisme,

Le PRAD, présente 'étar des lieux de logricdture fronclienne e
propose un plon d'oclions orgonisées ouvlour de 4 enjoux majeurs
ouxgisels les secteurs ogricoles of ogroalimeniaines devrom répondre
dams fes 7 onnées & venin. Ces enjeux sont ensulte déclings on
arientalions puls en flches octions

Les engeus Identifiés somt

1. Renforcer lo ploce de 'agriculiure ou seln de lo Région lle-de-
; France.

. + 2. Contribuer ouxn eneus alimenicires, environnementous o9
flots de cwlture (regisire parcelicire grophique) climatiques grisee & l'ogriculture francilienne.

3. Séourlser les revenus des esplobioiiors ogricoles et struchurer
les filigres agricoles er agro-industrialies franciliennes.

4, Foditer l'odoptotion de lagriculture fronclllenne et
atcompagner tes dvolution.

DEEnTATICNE ACTIONS

Diévalopper des espaces ogricoles PEEENMISER LE FOMCIER ASRICOLE ET MAINTEME DES UNMES AGRICCLES
fonctionnels, répondant oux besoins de COMERENTES ET FOMCTIONNELLES

l'ogricufture froncilienne - Comribuer & améliorer lo prise &n comgte d'acivinés de diversificofion

[logements de solorlés ou d'éludionts & lo ferme)
- Inciter & réserver du Fendar paur lingtallotion dinfrodnscures lides 4
INoerivitg ogricodr [colleche, tronsformaofion)

- Développer lo prise en compte de la consarnafion des aspoces @1 une
meilleure gestion plus économe dons les #tedes dimpod des plons
pregrammes &1 projets




Dévslopper une communication et une
semifbillsation sur logroulture et las filléres
ogricales et alimentaires

- Eviter los délccalisations de bétiments agricoles ou de sigges
d'explaltation lain des lieux de producion

= Inciter o lo densificotion urboine (valarizer bes o interstices & de
lorbain) et & I'uillizorion de sructures existantes [zones loglstiques, zones |
d'octivités] pour ke développement de nouvelles ocilvitds dconomigues |
- Reconquérlr des Ternes ogricoles en incitant beg élus & valorkber ey |
friches ogricoba

Riasres UME VELLE PONCHED, ANTIORIR BT SUIVEE LE COMSCUMMATION DES
ESPACES ROGRCOLES

= Mefire 0 jour lo bose de denndes des PLLL pour Identifler bos projets
chr coroenmaation d'espoces agricales [zone ALl & crolser ovec bes
besoim de logement et lo lecolsolion des porcelles ogricoles

FavomSER La PESE BN COMFTE DE L AGRCUITURE DaMS LES DECIONS LOCALES

- Faverhier |o reconnoisonce det surfoces ogricoles dons les BLUL et
SCo.T. [éviter le posioge en zone AU san: ustificotion cdaire e
sratdgie) [
» Lors d'un chongement dwage des sols, prendre en compde Io voleur
agronamigque des sols, wirifier lo viobilité des explohorion e prévoi
des douses de retour & 'uiilisafion ogricobe 5l les projets durbonlsation
son! ohondorng:

« Ingbster sur [importonce de o densification ef sur le pos de temps
nécessalre pour ['Hoborotion des decuments d'urbanisme

- mener les déddeun b prendee les dispesivions dons leg PLUL &
5.CoT. permattont de makmhenir bes exploitations ogricales ef les
indusirias agroalimenbaipe e leur eeriioing

= Promoweoir lo mize en ploce de Zones Agricoles Protdgdes [ZAF]

« Indter les décdeurs & fovoriser [insallation dindustrie ogroolimentaire
&t lp mointien dat explobiotions ogricoles

Oesmmanons 1 TR

WALCRISER LES PRODUCTIONS LOCALES AL HIVEAL REGIOHAL

- Soyienir les Intfiatves des producieurs en droulks-courts

- Seartenic led dimorehes pour sofisfolre lo demaonde locole en produits
locous, de qualité, en varkeiés.,.

EMTRETEHTE L5 1EH URBAB-RURLL

- Souterir bo divensificotion des exploitofions périerboines vors des
acivisés & destinotion des hobitants du territaine | logements, ootivitdy
pedogogigues, vens, cuelllere & lo farme_.

- Waloriser la fichese dy potrimeing ogricols franclien, notomment &
iravers b bt ogricole : logements [ocofifs ou logements pour les
salorits ogricoles, gites, fourksms vert, porcours d iIntenprétation
ogrikole...

Acnons

Prﬂrbmnﬁr un modéle agricole ossaciant
productivité et performance écologique et
énergdiique des exploliotions ogricoles

CONPORTER L AGRONOMIE BT LES BOOSTSTRMES ALl CIEUR DES MODEES AGRCOLES

- Malntanir ou développer lo productivité ou sein des exploitations
ogricoles &t encourager des mesures pour le molntien e Fomélionation
das rendementy

= Soutenir les protigues culhurales préservant Neou, lo blodiversitg, lo
quolité des sols st de lair

= Encowroger lo mise en ploce ef ke maintien de hales, manes &t ouires




dhémants topogrophiques favorkont ko Hn-dhmiu&_

Edcuriser les revenus des exploitations
ogricales

SOUTEMR LA DIVERSIMCATION DES EXPLONTATIONS AGRICOLES PAR DES ACTIVITES
HOM AORICOLES
- Soutenir lo divenification drargdticquee des explolintions ogricoles
{méthanisaiion, phatowoltaique, choudidre biomadse...)
- Soipenir o créatlen de gites pour le tourlsme rurol
- Promouwveir led ociivinds de services rurgux
En TONES PESILIBRAINES :
- Woloriser le bét agricole existant qul n'est phi viBiable pour des
aetiwitds ogricoles {car frop nséré dons le tizso wrhoin), por des
logements pour les saloriés agrioales cu des locoux commearcous louds &
des enireprises
- Crber des acivitds ouvartes ou public [fermes pédogogigues, vergers
pedogoghgues, comernaiolnes agrkcales, oelen de tromformation) et
riefldchir ou développement du rouriime rural en lle-de-Fronce
- Dévelapper les ociviids de vente o de cuslllette & lo ferme
Poar o filiere équine
- Soutenir les ocivités de pendion de chevoux dor ke axplollafion
agricales
- Mener une rbflexion sor lo miss en ploce d'us clroulr culherel et
towristigua

3.3.2  PRESENTANION DE (A STRUCTLRE AGRICOUE

Logriculiure est trés peu prisente dons e poysoge communal. Seuls
quelgues Tlots de culture subsistent ou niveau du homeaou de Vignolles
e ou seln du domoine d'Armoinvilllers

D'aprés le recensement ogricole géndral de 2000, oucune
exploitation n'exerce sur e terrioire de Grotz-Armoinvilllers .

A titre indlcatlf, lo commune ot indise dons Noire géographigus
AODC |Appellation d'Origine Contrbléa] st ADP [Appeliotion
d'Origine Protégéa) pour le Brie de Meoux et le Brie de Melun. Mais
il nexisie pos d'élevage laltier wr lo commune,

Il fout oussl constofer que des tefrel ogricoles onl acluelbemeant
utilisdas por une enfreprise de BTP qul ¥ erfrepose un grond nombre
dinstoilations ot de consiruchiond, soms cuouwne autorisation e som
gue Fogriculiew axploitont ne & insurge,

34 LACTIVITE FORESTIERE ET SES BESOINS

241 Lr Puaw Pumiaprun Ricowmal of Diviioesesent  FORESTIER
{PPRL¥)

Le Plan Pluriannuel Réglonal de Ddveloppement Forestier [PPRDF) o
érd Institug par lo Loi de modernisafion de l'ogrkuliure ef de la
piche du 28 [ulllet 20710, Cohérent ovec los orfentotions régionoles
forestigres et compotible ovec les documents codres foresiier
réglonoux, le PPRDF est un progromme de frovall opérafionnel




diécling géographiquement par massifs forestiers an foveur d'une
moblfsotion supplémenialre de bols.

Il poursult frofs objectifs 5
*  identifier les messifs forestiers insuffisomment exploirés,
*  gnolyser par massif les comes du monque o exploffalion,

* définir un progromme d'ocfioms prioditaires ofin d'étendre
géographiquement la gestion multifonctionnelle et durable de
oy massifs

Ce plan s'inscrit dons lo démarche de développement durchie des
territolres (lutte contre le changement climotique en développont
lmoge du bois en comme matériou renouveioble) et porfidpe ou
développemen dconomigue local.

Les foréts privées de phs de 25 heclares doivent obligotodrement
foire lobjet d'vn plon smple de gestion. Les propridtalres qul le
souhoitent peuwent ol déposer un plon simple de gedtion dés lors
qulils regrovpent 10 hediares d'un seu fenanf ou non

Lorsgue le bolameant el compris dans un plan simple de geition |
coupes o obotoges se foni dons le codre de ce plon et sont
exondrds des dédclarationm & autorisation préslables, méme lorsogue
Iz bolsement et clomsé ou fitre de Fortice L 130-1 du code da
I'urbeamizme

J.4.3  Lr cowteTe LOoCal

Le PPRDF identifie sur e territoire de lo commune des zones d'octions
prioritaires dons lesquelles des odions sonl & engoger powr accroire
la mobilsotion de bois Il s'ogil phs porficuliErement du Boiz de
Malson Rouge.

35  LINDUSTREE ET UARTISAMNAT

Lo commune dispese de frofs péles d'odivitds dconomiques sur son
territoire, installés en oppu de lo BM4 of de la vole ferrée ;

* o zone Industrielle Ampére, entiérement remplie, occusillom
une trentoine d'entreprises et notamment un certoin nombre
d'antrepits de gronde distribution,

* lo zome orfisonale Bffel, regroupont une quorantoine
d'entreprises ortbonoles (goroglite, Imprimeur, mogommerie,
tronsporieur...|,

* lo zone Gllbert Plllet, Inougurée en 2009, sliuée & I'Esi de o
Zl Ampére &t de lo D32 &1 qui d'&tend wr 13 ho. Elle ast en
cours de réollsotion of ocoueflle quelgues enfreprises ou
serviced (faszt-food, concessionndire outomobile, stafion de
lovoge de wéhicsler.). le corocére provisolre des
équipements qui dure depuis de nombreusss amdes rend lo
commerclalisation des terralng ouez difficle.

Les entreprives industrielles me représentend que B% du Fasu
#conomigues mails sont celles gui offrent le phs demplols,




3.6  LES COMMERCES ET LES SERVICES

Por contre ko trés gronde majorité du flsw dconomique est composée
& G60% de petites enfreprises du secteur ferfioire, commerces ef
SErVICRE

Le tissu commaercial et de services de Gretz-Armaimilliers ot osez
complet.

I} st blan représenté ef diversifié

= e pelits commerces de proximité se concenfrent sur le centre vills
outour de 2 phles © calul du boulevard Vicier Hugo et celul de 1o rue
de Porls. Le flsu commercial offre essentiallement du service ef des
prociits de premiére nécessité,

=de pefites ou moyemes surfoces commercioles se réparfissent sur
€8s mEme secieurs, permetiont wne oocessibilitg alsde pour lo gronde
mizjorité des habitands

Pour les ochats de mose ou lNocgulsition de produits spédfique, les
habitants se rendent principalement & Ozoir-lo-Ferrigre & Pomoult=
Combaoult sur les trés grands péles commerciaux.

Le secteur de lo fonction publique est légirement sour représentd a
soudemant 10%.

37  LUECONOMIE TOURISTIGUE

Les ochivitds loursifques fowrnent outour du potrimeoine de o
commune lide & son histolre.

L'arboretum du Val des Domas, créé an 1880, s'étend sur 14 ha o0
sont rossemblées pls de 200 essences d'arbres originaires des 5
continents  [filleu]l & grondes feullles, thuyo géont, cidre de
M'Himoloya, séquola géant...).

Situé en plein centre-ville, ce grond porc ocovellle un chservatoire
astronomigue, 'Uranoscope dle-de-France. [l est ouvert tous le jours
et toute 'année en visite libre-

Ces potrimolnes sont insuffisomment connus et fréquentés.

Dons le cadre du Plan Départemental des lindraires de Promenodas
el de Rondonndes [RDLRR.), pluseurs clroulfs sont [denfifiés sur le
territadne o

* & chemin de gronde rondonnée GR14, rellont Poris & Vilry-
an-Parfhols dam le déporement de la Marne.,

* | girewit des trals mores,
* g ligison Tournan-Varneull,
= un osentier pédestre non balisé.




4 LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Selon le Mode d'Occupation des Sols (MOS) de 2008, 'urbanisotion
sotend s environ 400 ha solt 30% de la superfide totale du
perriloire,

4.1 LORGANISATION DU DEVELOPPEMENT URBAIN

L'urbanisation se concentre dons ko partie sud du territolre. Le bourg
et progressivement développé outour des mossifs forestiers et des
pores boisés des vastes propriéhés.

Le bourg ancestral s'est dévaloppé @ Est dons les secteurs & langle
des voles ferrdes. Les comstreciions se sont implantées de port et
d'outre de la RD350. L'urbanisotion s'est poursulvie vers 'Ouest en
oppul de 'ondenne vole menont ou chéiteau d'Armainvilliers (RD214&
oy boulevard Victor Huga). Lo bowrg sétend oujourdhd jusgu'ou
drelt des espoces nolurels, lobsond irds pey de  possibiliids
d'extension,




Le tlasu biitl eyl esentielement mixie font dom bes épogues, dans les
formes orchitecturales of 'noge des constructions. Se mélent les
habitotiorns  [indbidusiies ou collectives], les  éguipements, et
commerces, les services. Certoins quortiers dhabital  présentent
towitefols une forie identitd grics 4 un bt porticulier.

42  LES CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES ET UIREAINES

U'onalyse du tissu urbonlsé o permis d'identifler différentes entitds
oux carachéristHagues architeciurales e urbaines porficuliéres,

427  Lr crwTER abciEN

Le centre ancien s'est siruchurd outour du boulevord Ariside Briond er
des rues de Poriz et de ko Fontoing. Les constructions sont implonides
sedt an olignement alternonl fopodes el pignons sur ree, soil ovec un
léger recul de 2.5m environ, ef créant wn front bOY dense. Les
bifitiments sont gssentlallemeant an B+ ou 2 dlages +eombles,

Do lo rue de Porls, le rez-de-choussde est souvent occupd por des
commerces ou des services on vitring sur rie.

Ce sectour regolt dgolemant 'église of lo malrle. Un supermarché e
installé en foce de lo maoire en complément des commerces de
proximiré instollés rue de Porls

Cet entemble forme un fissu bali dense sur un porcelloire lonkécé, I
roffre guosiment ple de posbild de remplissoge et les
constructions neuves se réolisent lo phs solvent en lleu 8 ploce
d'anden édifices,

422  LEs ZONES PAVEICHMANES SMUTES

Lo plus gronde porte du teriiclre est occoupds por un flsu
povillonngire mixte oux formes orchitecuraoles woriéss, du bat
traditiornel briard jusqu'ow povillon contemporaln,

Le porcellofre est orgonksé ouicur d'une rome vialre gloméirigue
composde d'oxes rayonnants & parfir du boulevard Vicor Hugo et
deminant un moflf de porcelles orthogonal ef répétitl. Les
constructions sont pour la plupart implantées en recul por ropport &
lo wole, lolsont des espoces varts & l'ovont des comstroctions. Les
jordins  d'ogrément occupent les fonds de porcelle. L'snsemble
asiechd a une daensité limitée contribue 4 une imoge wbhaing oérée,

Lo comstliutlon d'un front b&H contlnu en oppul du boulevard Victer
Hugo est omorécée ef tend O créer une continuité ovec le centre
bourg @1 de renforcer le coroodre whbadn sur les oxes principoux de
la communs.

Le pdle commerciol locolisé & 'angle de lo rue de lo Ferme et du
Boulevord Vicior Hugo se disiingue dons le flssu pavillannalne par la
volumétrie, la forme et les molérioux des btiments. Il constifue un




Les Homeoux d'Arminy il

pdle afirocif &1 parficipe ou dynomisme de lo commune,

423 LIS CUAETIERS DENTITAMER

Plaleurs quartiers dhabitat de Gretz-Armainvilliers présentent une
forte identité orchitecturole qul confraste aovec e reste du tissu,

* Les quartiers d'habitat sodial

Ils sont locofivés en fronge du bourg, ou Sud enfre le fisu b&H et la
RN4 et & I'Est, entre le ru des Monbarres ef le pore du Vol des
Domes.

lls se matérialisent sous la forme de borres dimmeubles collectifs en
RB+4, Ces gronds emembles ont &8 récemment réhobilités lfeur
conférant un cspect plutét enfreteny, [k sont entourds par de vostes
espoces verts et dimportantes surfaces de staticnnemend,

* Les hobitatfons individuelles groupdes

Ay Mord, les homeouz d'Armainvilers se distinguent dons e
poysage b, Ce quortier s'étend depuis ['Avenue loac Pereire, le
Bowevord Romoin Rollond jusqu'a lo rue d'Alsoca,

Il s& compose de pelites moitons individuelles dhiposées soft en
groppes organisdes outour de plocettes, solt en bandes organisées le
long des rues ef odossdes & des espoces verts cenfrous. Lles
habitations sont de fodure confemporoine, en rez-de-chapssée e
owver ine loilure plabe,

Les woiries publiques sont amex étrolles, munies d'occotement
anherbés ot de hoies plontdes. De nombreus espoces verts ccoupent
les capurs dilots porticipont & lo wégétolisotion du secteur.

A I'Est, la résidence champagne bafle dams le pare du chiteau du
Masnil présente une organisaiion similaire ovec des volrles étroltes &t
plontées. les comfructions présentent égolement une cerfoing
homogéndité,

424  Les pTiés SOUEES

Lurbanisotion de lo commune 'étend principalemant ou nord de lo
Rh4. Av zud, on refrouvs de port of doutre des zones d'octivitds
économigques, deux pethes entiids iolfes o

* lg secteur de Maiton Rouge : lo moikon anclenne monie de
douves o & comervée ef le resfe des ferraing est wilisé por
une ootivitd de lecation de bungalow de chontiar,

* e lew-dit 4 Vignolles 1 ; les batiments de l'ancien corps de
farme ont &id rdbhabiliids en hobitations. Une mendserle est
oitencnte 0 oo botiments. Dony e secheur, on remorgos
dgalemen lo préwence dun pavillon dossique et dlanclens
batiments ogricoles (proboblement pour 'dlevage) visiblement
abandannés.




A.25  LFs ZONPS ARTISAMALES ET IMOUSTRIELLES

Les zones arfisonoles et ndustrielles de lo commune béndficiant d'un
frattement trés ndgal.

* Lo Zone Astisancle Eiffel

Lo zone Eiffel se irouve ou Mord de lo RN, fout ou Sud du bourg de
Grotz-Armaindiliers. Ble est & proximité immédiote des zones
d'habital desquelles elle est séparée por une butte poysogére. Les
b&timents d'octivités sont pour lo plupart recouverts d'un bardoge
mélallique & occupent des volumes ralsonnables. Un vaste terraln est
encore inpooupé. || est ervohl par des dépiiss de foule sore,

En enlrde de zone, on retrouve plusevrs hobitotions. Cerialns
batimants d'ocivités semblent dgalement dévier vers le logement
dars e miime secheur

Ce guortier n'offre pls de pouibliié de comtruine.

* Lo Zone indusirielle

Localisée & proximité de lo RM4 &t troversée par un embronchement
far, lo zone bénéficla d'une bonne desserte condribeant & son
attractivité, En témoigne, I'absence de terrains ibres dam cette zone.
Les batimants sont de voluméirie Imporfonte & occupent de vasies
porcelles. Lo lorgeur emprise des wole: focllite lo dreulofion des
polds-lourds.

Toutefois cette zone en bénéficdont d'un embronchement far souffre
de so confrapartie qul est I'exlsience, en plein milieu, d'vn passoge &
AivEau i :

— foit courlr des risques Inhérents & e type d'ouvrage, d'outant gue
ce sonl surtoul des poids lourds qui sont concernés et que ceux-¢l oni
beoucoup plus dinertie que les voltures

= orée des ambouisilloges & chogee froversée dim iroin

Ce quartier n'offre plus de ponibiité de construlre,

* Lo ZAC Gilbert Pillet

Lo zone Gilbert Pillet o & coréde o la forme d'une Zone
d'Aménagement Concerté et confié por be blals d'une convention & un
camsEng e, '

Cet opérotew o quelque pev déloimé I'opération : Elle connah
plusteurs difficuliéds dons sa réallsation ce qul impocie largement la
commerciolisoiion des lerrainge. En effet, seuls quelques terrolm sont &
ce jour bétls e cooupds por des entreprised, principalement lbeg
terraing attenonts & la route de Presles, d'outres sont occupés por des
dépdis renforgont I''moge négative de calte apdrafion.

Désormots l'opératewr ast en lguidation judidaire et la finolisation
de lo ZAC vo dépendre des conclsions et de lo ropidité des
confentieus qul vont en découlds,

Actueilament las terrains qui ne sont pos bafis sont pour lo pluport
daorm wn #of dégradé solt ¢

= por des chontfers de comtroction imgchevés, ol ghent les
matérioux et les engins de construction,




= par des défrituvs ot des dépds de toule sorte, gui ou-deld du
foit de porticiper ou coradtére nigligeé de lo zone peuvent
dgolement &re resporsables dune dventuelle pollution,

— por des monticdes de ferres.

L'etat ectuel totalement négligé des terroins de lo ZAC Gilbert Pillet
et ko mise ne liguidotion de l'oménogeur ne fodlitent cucunement lo
commercialisation. Des efforts sont denc & foumir pour offrir & cente
zone un coroctére ooouedllan el fonctionnel dés que les contentisux
permetiront de foire reportic les commerdalisotions.

4.2.4 La VEGETATION LIPEAINE DU OF FEANOE

Le wégétal tient une ploce prépondérante dans le paysoge wrbaln
de lo commune cussl blen ou cosur du fisse ba qu'd ces franges.

Un voste porc publlc est présent oo Sud-Cuest depuis 'avenue
Georges Trovers et lo rue de Maison Rouge. || et composé d'un plon
d'ecu, detpoces engozonnés e bohds, Une butte poysogere longe
cel eipoce depiis lo zone Eiffel of morgue une coupure enire le
bourg et ko BM4. Un cordon boiséd et dgalement présent entre lo
zone arfisonale et lo zone povillonnaire du bols Vignolles.

Le ru des Monbarres froversent les secteurs whonisds de lo commune.
Cas abords ont &té oménogls en un pore public propice 4 lo déente
el & lo récréafion, defsinont une coulde verte. Les espoces anfre |e

parc &t lo volrie ont &1d oménogds en ploce publique &t en espoces
de shoficrnement.

Le vegetal est oussi frés présent dam les fordin of les cosurs d'ols
plantés.

4.3  LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Avcun bétiment de lo commune n'est dossé monument historigue.
Lo commune |oult toutefols d'un potrimedne architectural Important
r & par 1

* l'église Saint-Jean Boptiste,

* |a malrie,

*  les douves de lo ferme de Maizon Bougs,

* g bovalr,

*  |es chiteous & les malsons bourgeoises,
* |g fonigine Péraire.




5 LES DEPLACEMENTS

5.1  LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS DE LTLE-DE-FRANCE

Les Plons de Déplacemeants Urbains [PDU) oni &té créds por lo Lol
d'Orientation sur les Tromsports Infériewrs (LOTI) du 30 décembra
1982 pour rafionaliier MNonganisoiion des fronsports, de lo draulation
et du dationnemant. Par lo sulte, lo Lol sw Alr el |"Wbilizestian
Rotionnelle de I'Energle (LAURE] du 30 décembre 1998 o modifié ces
plons pour en foire des oufls de lute contre lo  pollution
otmaosphié gue.

Uéloboration d'vn plon de déplocements urbaoini est obligotoine
depuis 1998 dons les périmétres de transports urbains inclus dans les
ogglomérations de plus de 100 000 hobliants

Ces plans de déplacements urbaln

* déflnlssent les princlpes  d'orgonisotion des ronsports de
personnes et de morchondises, de lo drevlotion ef du
stotiornement, dons le périmétre des fronsports urbains,

* wisent & ossurer un équilibre duroble enire les besolne en
matiére de mobilié & de focilié d'accés, d'une part, et o
protection de Pemdronnement of de lo sonté, d'autre part,

* dolvent parmetire un usoge coordonnd de tow les modes de
déplocement en favorisont les moins polluonts ef les molns
consommaotaurs o énergle,

# précisent les mewres doménogement et d'exploftotion &
mattre an oV,

*  cherchent & modérer 'woge de la voiture,

Llle-de-France est couverie d'un PDU depuis le 15 décembre 2000,
Celui-ci préconise de privilégier les modes de déplacement les molns
polluonts et les melns consommeateurs d'énergie [fronsport collectif,
velo, marche, etc.).

Uévoluafion des PDU esi obligatoire ous termes d'une période de 5
ang. lls peuvvent le cos échéant foire Fobjet d'une révision. Le STIF
[Auiorité organlsatrice des fransparts en lle-de-France), o denc lancé
début 2007 IMévalwation de ce dooument qul o condut & 3o mie en
rivision, opprouvé e 19 juln 2014, Toul comme le premier document,
I préconise de privilégier les modes de déplocement les malm
pollvonts &t les molns consommateurs d'énergle [ironsport collectif,
vitla, marche, ate).

Le PODUIF peut &tre complété, en cerfoines de ses porties, por des
Flom locoux de Déplocements gui en détaillent et précisen s
oonteny, lli sont éloborés & l'échelle dun bonin de vis anfeulant la
problémotique des fromports et celle de l'whbonisme. Co sont des
outils de prospective of de mie on muvre doclom concrifes
déclinant d 'échelle locale les orientations du Plan des Déplocoments
Urbains dle-de-France.

le POU dfie-de-France o identifié 20 gares seine-ef- marnalses
comme “pdle” dont le contrat de pale dolt fixer lex oménagemants




nécessdires & Namdlisration de l'accés de lo gare powr bes modes de
tronsports [deux-roves, morche & phedy, trompeorts &n commun) aingi
gue ['information aux voyageurs et lintermodaling.

Le POU o oussl Inserit un résecu principal de lignes de bus d'innérds
régional, 13 oxes ont #16 retenus on Seing-ot-Marne dont B lignes du
résenu déporfemantal "Seine-et-Mome Express”. Choque oxe foit
l'objet d'un controt d'oxe qui définit des oménogemants de volrle
wisant & oméliorer lo performance, lo sécuritd &t l'occessibilité de o
ligne.

Lo commune nest pos desservie por Selne-af-Maorne express.

57  LERESEAL ROUTIER

520 Li DEFssemTe BOLUTIERE

Lo commune da Gretz-Armainvilllers ast desservie par 1

* RN 4, oxe Eu-Ouvest de Porls vers Noncy, qui sépare les
secteurs dhobitat des zones d'octivirés ;

#  RD 2168 froversaont be bowg d'Eut en Ouest, Cer axe permet de
rottroper lo BM4 et de rejoindre Chavry-Cossigny et Brie-
Comte-Robert |

* ED 350, oxe Mord-Sud ossuwond lo lioison vers Ozolr-lo-
Farrigre at Tournon-en-Brie ;

* RD 471, oxe Mord-Sud de Melun & Logny-sur-Morme qui
longe le territeire & FOuest,

Lo proximid de lo froncdlenne (RM 104) est un afout en terme
d'accessibilitd &1 de déplacements.

La wvaobure reste la moyen de fronspor! privilégle pour les
déplocemants domicletrovall ouss! blen pour les habilants que pour
les personnes qui viermant travailles & Gretz,

Lo EM4 comstitue un oxe essentiel de lo vie économique du poys
[liaison Forls-Strosbourg) alnsl que des communes qul dépenden de
sa mone dinfluence, d'outant qu's Gretz, lo RM4 échange ovec o
vairke lecobe por nfermédioire des échangaurs «
* RN4/RD216/RDL7] jusie aprés la limite Ouest du territoirs,
ou niveou de Chevry-Comsigny,
* RN4,/RD32 de desserte de la 7| Ampare,
* RN4/RDISO/RA10 juste apris lo limite communale & I'Est, sur
lo commame de Tournan-an-Brie,

Cette wole est porficuliérement ocdidentogéne, nolomment ou drolt
de la commune ou niveou des échongeurs,

5.2.2  Les vOilS i GRANGES CTRCULATIONS

Lo RM 4 esf un axe clossd & grande drculation en opplication du
décret dy 3 juin 2009 ot Io RD 471 en opplication du décret du 31
mai 2070,




En juin 1994, M. le Séncleur DUPONT signall un ropport intitulé o
Les enirées do wile ou redomner o godf de Purbonisolion . Ce
rapport, pariont d'we préoccupation essenliallement paysogére sur
I'étot de dégrodation des enirées de ville, concluolt & lo ndoessind
d'une interveniton des pouvelrs public visont & gualifier les procesas
durbankotion de ces zones. Fobsont suite, lo Lol relotive ow
renforcement de lo profection de l'ervirennement du 2 féyrier 1995
[dite i Ll Bornier 0] et opporue comme vne fentoflve de réponse
ou probléme de 'uvrhanlsation le long des grandes infrostruchees
Uorticle L111-1-4 du code de |'urbonismae, dont lo rédoction et
e de cefte Lal, a pour objectil d'inciter & engoger une réflaxion
préclobles et globala sur Pwrbonlsotion dventuelle des abords des
grandes voles de circulotion,

Uarticle L111-1-4 dispose i Bn debors des espoces whaonisés dos
communes, les constructions ou Instollotions sont Inferdifes domn une
bande de cent metres de port ef doutre de 'axe des outorcutes,
des routes express & des déviofions ou semns du code de la voirle
routiére &t de soixone quinze métres de part ef d'outre de I'oxe des
ouires routes closéss & gronde circulatlon, B, [l rajoute & e plan
local d'urbaonisme, peut fixer des régles d'implantofion différentes de
celles prévues por le présent article lorsgu'll comporte une Stude
justifiant, en foncfion des spécificiés locoles, que ces rigles soni
compotibles ovec lo prise en comple des nubonces de la sdcurilé
soumizes & lo législation de larfide L111-1-4 du code de
l'uribenisma,

En conséquence, le long de lo RN 4 et de lo BD 471 et en dehors des
espaces urbonisds, les constrictions ou installations autres que :

*  pour les aménagements of extensions de "existanie,

* pelles nécamaires ou exigeont lo proximité des infrastruciures

routiéres,

¢ Jes b&riments dexploliotion agricale,

* les réseoux dintériét public,
sont Interdites dons vne bonde de 75 m de port et d'ovtre de 'oxe
de la vole, souf & ce gu'une élude jusiifie, an fonction des spécifichés
locoles, que les régles du PLU, sont compotibles ovec lo prise en
comple des nuisonces et de la sdouritd, ainal que de lo quoling
urbanlitique orchitecturole, et poysogéra.

Lo RD 471, lo RD 350, lo BM 4 ot les deux Ugnes SMCF sont closdes
par arrété préfectoral en infrostructures terrestres bruyontes. De
port &t doutre de ces wvoles, & une distonce flxée por orrété
préfectoral ef onnexé ou présent BLL., les constructions dolvent Gtre
réalsdes over une lsolation acoustioue.

523  Lasicurind soumiae

Les cholx affectuds pour le développemen de 'urbanizofion ont des
constguences directes sur bes boim de déplocements et donc sur les
concifiens de sdouritd rovtibre domy lo commune. Ay deld des
corociiristigues des infrostructures, e BLU. pout okl influer sur o
sécuribd routiére, por le cholx des zones de développement, por les
maodalites de déplocement offeries oux wogers, por lo percepiion




du donger &n zone bafie &1 por kes conditions de fluldivé du rofic

Entre 2004 et 2010, 27 occidents corporels dont 7 mortels ont dé
recensds sur lo commune de Gretz-Armainvilliers, représenant yne
port non négligeable des ocddents du déportement,

lls ond falt 3& wictimes dont B personnes tudes (B outomobifistes), 15
personnes blessées hospitolisées ef 13 personnes blessdes non
hospitalisdes. Parmi ces wictimes, 20 sont des auiomabilivtes, 14 sont
des wogets de doux roves motorisées, 1 woger de bicycletie e 1
plétan,

52% des occldents se sont prodults en ogglomération

Las voles les plus concarndas sont
* o RN4 gvec 10 occidents dont 2 moriel,
* loRD3Z2 avec J occidents dont 2 mortels,
* los volas communobes avec 10 accidents dont 1 mortel,
* o RDASD aves 3 accidents,
* o RD21é avec 3 occidents.

524  Li CECILATION AGRIOOLE

Lo commune ayant une foible composonte rural elle n'est quasiment
pos empruntée par les englns ogricoles.

Lo ciroulotion des englns ogricoles es d'outant plus rédulle que les
quelques ferres ogricoles sont des proiries.

53  LES CIRCULATIONS DOUCES

Soucieux d'une mellleurs prise en compte de l'ervironmement et de
'amélioration de la qualité de vie, en arficulation owec lo chorie
régionale des drolotions douces, le Comall Géndrol de Seine-af-
Marne a élaboréd un Schéma Départemental des finéraires Cyclobles
[5.00.C.) ofin de réumir les conditions nécesolres & lo mise en ploce
progressive d'un résecu cohérant,

Lo commune de Gretz-Armaimvilliers est concernde por deun projets
de liclsom cyclobles :
* un liinéroire entre Gretz @ Ozoir-la-Ferriésre  froversant o
farét d'Armoinvilliers,
= yn Mindralre de Combe-la-Ville & Gretz via Bris-Comte-Robert
dont une portie est dores-et-déjé oménopgée entre Brie-
Comia-Robert at Chevry-Comsigny.

5.4  LES TRANSPORTS COLLECTIFS

547 Lr visean) eend

Une gore et imtallde sur le territoire communol. Hle est desservie
par la ligne RER E Poris-Howssman — Saint-Lozore = Tournan-en-Bria,
Gratz-Armoimvilllers e lo dernigre ville ovant le termines de o




ligne.
Le RER circule de Sh & Th30 du matin,

Lne ouire vole ferrée froverse la commune sedon un axe Mord-Sud.
Elle dessert nofammend led zones d oclivités économiques communalas
&t s prolonge Jusgu'd Presles-en-Bris, Cet embranchement est en
fenctionnement mais seulement deux entroprises 'utllise.

Ce rédseou ext dépendomt du STIF (syndicot de tromport Tle-de-
France).

Uutilisation des tronsports ferrdés est limitde por les copocirds de
robatiege wr lo gore, les alres de solionnement oménogés &foni
notoblement  insuffsonts =1 lo  commune  souffront  d'une

il coniballsatien ) de ses espoces publics fowl outour, mals oussi sur
les quortfers dhabitar non lein

De plus lo gore n'o pos &6 oménogée pour fodliier l'occessibiling
clas Personnes & Mobiling Réduite.

Mais surtoul, cefte vole ferrde supporte frols points occidentogines
igs & Mexistence de trols possoges & niveous,

Le premler ex dona la zone indusirielle ou sud de lo vole ferrée. Los
risques sont [iés @ wne Imporfonte fréquence de polds lourds dond
Iinartie an préjudiciable oux contignes de sécurité (dégoger ou plus
vite, la section sur voie ferréel. Clast toute lo molilé ouest de lo Tone
indusirlelle qui dalt emprunter P'unigue voie ove: possoge 4 niveau,
Lurbanisation tout outour rend rotolement impaossible la création d'un
pesage déniveléd.

Le second edt sur lo vole que foute lo crcdation doit emprunter pour
so rondre & lo gore. Les espoces Nbres oux abords opportiennent
pouwr une grande part ou domaoine ferréd mois kes colis de réolisation
de 'owwroge font que celul-cl n'est loujours pos d'octualiné,

Le troisiéme ast de loin e plus délicot pulsgqull se situe ou cosur du
cantre wille wr le boulevard Aristide Briond. Depuls longitemps les
collactivitds charchent une solutlon & la réolisatlen d'un pasioge
dénivelé, sons succks, Nurbonization &tom trés présente. Outre les
risques d'un tel correfour, choque powoge de frain oux heures de
poinis conduil & un important embouteilloge des deux cotés de lo
vole ferrde,

5.4.2 Les [1GeES DE CARS

Le réseaw de fronsports collectifs routiers proposés oux Gretzols el
retotivement complet,




Lo résecu TRAMSDEY N4 Mobilivds qul propose 4 Fignes vers bes

communes olentours :
= 5olR ligna 3 : Presles -en-Brie/GratzTournan-en-Bris.
* Sal'R ligne 409 . Chatres/Livardy / Preshes-en-

Brin,/Grotz,Tournon-en-Brie.

* N4 ligne 11 1 Ozoir-la-Ferrigre /Gretz, Tournan-en-Brie.

* N4 ligne 121 : Tournan-an-Brie/Gren/Ozoir-la-Ferridre (souf
bes sameddis, dimanches, jowrs fariés et voconoes scoloires).

Le résecw TRAMSDEY Darche-Gros offre, wia ko ligne 30, lo liolson
vers Brig-Comte-Bobert, Coubert et Mekm souf pendant les périodes
de voconces de scolaires

En complément, le service d'outocor Moctifien (ligne 142] est un
réseau de bus noclurne qul propose un frojel foutes les heures entre
Paris-Gare de I'Ext &t Tournan-en-Brie enire 0h30 ¢t Sh30 du matin,

Lo commune @ miz &n ploce un sérvice de novetle gratulte dont le but
premigr et de fodliter las déchonges enfre les quartiers, le centre-
ville, les zones d'ocfivités et la gore. Le minibus pout tromsporter
Jusqu'éa B personnes.

Trok porcours sonl proposds oux habions «

* une demerfe des rones d'octivités dconomiques du lundl ou
vendredi,

* une desere des gquortiers résidentiels et du centre-ville
comprenant au totad 29 arrits,

*  yne dessarte vers Tournan-en-Brie deux fols por semaine vers
les principaux services publics odminisirotifs ot plles de sonfé
{hépitaux, clinfgue, centre de soln, trésor public..).

543 L= covomueace

I n'existe pos de site de roboftoge Instiutionnalisé pour e
covoluroge.

Toutefals, le Comell Général de Seine-et-Marne o mis en ligne un site
dédié ou covoituroge permettant de mettre en relation les seine-gt-
marnals gui souhalient poriidper 4 lo démarche.

55 LE TRANSPORT DES MARCHANDISES ET DES
INFORMATIONS

551 L DESSERTE EM MARCHANTHSE

Le tronsport des morchondises se folt essentlellement par la route &n
ce gul concerns le ferritolre communal.

Lo BENd notomment supporte un frés Important traflc de poids lourds
et osse o deserie des pomnes d'acivitds communoles.




Les zones o octivités Ampére et Lovoisier sond froversées par une vala
ferrée. Certoines des enfrepriies implontées disposent d'un
embranchement fer mois trés peu d'entre elles l'wilise powr e
transport de marchandiies.

552  Les wirmasTRUCTURES DF TRANSPORT DF saTilsls DANOERELSES

Lo commune et concernde par les contraintes en matidre de moitrise
de l'urbonisme lides & l'exploitation de conalisofions de fransport de
matiéres dongereuses e oux risques qu'elles générent.

Le fronsport de matiéres dongereuses ne conceme pos que des
prodults hautement foxiques, explosifs ou polluants, Tows les produits
dont newus ovons régulidrement bescin, comme les carburants, le goz
ou les engrofs, peuvent, an cos d'évinement, présenter des risques
pour ko populoiien ou lNenvirennement,

Le risgue de fronsport de motiéres dongerewses g5t consdountf & un
accident se produlsont lovs du tronsport de ces motidres par wole
readlére, ferroviaire, vole d'eau ou conalisations.

Deyx conolisotions de distribution et de ronsport de gozr. Elles son
smcepilbles d'avelr une incidence sur des projets de construciion
situds & prosdming.

553 s DesseRts B COMMUNTATION FLECTROMIGUE

En mafiére d oménogement numérigque, lo Sene-st-Maorne esi, of
demeure, pionnigre. Dés que le leghlotew le vl o permis, en 2004,
le Déportement o enfrepris da lutter confre lo frocure numérigues,
notomment ou frovers do déploiement des 1 200 km de fibre

opfique réportls  oujourdd s Temamble du phs grond
département dle.de-Fronce.

Aprds ovoir obfenu de nombreus succés ef une reconnakssonce o
niveou naticnal et International, le Département dlobare son Schémo
Directeur Territorial d'Aménagement Mumérigue [SOTAM) pour éviter
é@ lo Seine-et-Morne une nouvelle froclure numérique source
d'indgalités territoricles. Lo réalkation d'un fel schéma directeur
conditionne por oflleurs '#ligibilird du projet ou fonds notionoux
d'aménogement numérique des terrfoires.

Chogue département dolt dtre pourve d'un SDTAM. Clest wn
document opéraflonnel de courf, moyen & long terme décrivant une
silvation @ ofieindre en moffére de couveriure numérigue du
déportement. Il ldentifle las movens d'y parvenis.

En Seine-si-Morme, ce document o &4é &tabll || prévell d'opporter
progressivement le irés hout débit sur tout le territolre, solt dans un
premiar femps por 'évolution du réssou téléphonique de France
Téldcom ou doutres technologies hertziennes [soiellite, 'WiMeox,
nouvelle génération de téléphonie mabile...), sail par le déplolamont
d'ici dix ons de la fibre optigue depuls le réseou Semi@for?7.

Parollédement, e SDTAN o égolement pow but  d'informer




officiellement Mensemble des collectivirtds concerndes sur les odions
réolisées, inificlisées et plonifiées por ke Département.

Le schémo propose un phosoge (un calendrier) pour le déplolement
du FTTH sur lensemble du territoire, phosoge qui comprend
égolement des Investiements d'aftente comme, por exsmple,
Namélisration du déblt ADSL LUobjectif princlpaol esl de gorondic &
I'snsemble des Selne-et-Marmais un réseou de débit de 10 Mégabiis
pour tous dons 10 oms, dont 75% por déplolement de la fibre
optigue; Le reste de la population sera fibré d'ic 20 o onviron
Cette proposition devra #tre confrontde ovec len aceurs locoux
durant lo prochaine phose de concertation, ainsi quiowec les volonnés
manifestes de certains territolres d'investir doms ces infrastruchures.

Le schémo sert de bose 4 des divoussions ovee les acieurs locoux,
principolement & Péchelle des EPCL ainsi qu'ovec lememble des
porfenoires ssceptibles de contribuer & so  réalisation  [Erat,
Région...). En effet, l& Département ne saurait & lul seul prendre en
charge le colt de so réalbatlon. Lo poursuite de la concertation doit
dont permetine o

= yne validation des cholx techniques proposéds ;

* o mobiiisotion de tous e acteurs auteur d'un scénario ef d'un
phosage de réolisofion  cohdrents owec les  moyemns
mablllaklss

* o mise ou point concertée d'une solution de portoge du projet
impliquant fous les porfenalres, por exemple ou travers de o
créafion, & l'échelle déportementals, d'un syndicol mixre
dédid, regroupont fous  les  porfenaires  concernds :
Département, Région (g o donnd son occord de principe
pour y portidper], EPC, ...

Lo commune est couverte por le déploiement ADSL situé & Tournan-
en-Brie depuis 2001, Lo TV par ADSL est disponible s le guartler
sitvé outour da 'Eghise.

Des. affres non dégroupées s'oppuyont sur le résecu Fronoe Téldcam
tont disponibles chez Fres, Oronge et Mordnet jusqu'd 18 mégos
maly owsl cher de nombreux outres fournisseurs frongols jusgu'a B
mégas tels que Alice, Budget Telecom, Dorly, afc

Un progromme communal de montée du hout débit a5t en cours de
déploiement & devrait &tre opérotionnel fin 201 3.

Les zones d'ociivivés somt quom & elles bien desservies en
téldcommunication par lo fibre optique et o fibre téléphone,

54  U'ACCESSIBILITE

La Lai du 11 février 2005 pour légollté des drolis ef des chonces, la
parildpoiion ef lo cioyenneld des personnes handicopées, met en an
cewvre le prindpe d'occesslbliité géndrollsée qul delt permettre &
toutes les parsonnes, guel que solf leur handicap [physique, seruorled,
mentol ou psychique) d'exercer les ooes de lo vie quatidienne ef de
porticiper & lo vie saciale.

L'article 45 précie gue i la chaine du déplocement 1, qul comprend




le codre b, lo volrle, les oménogements des espoces publics, les
sysiémes de fransporis colleciifs et leur intermodalitd, et orgonisée
pour parmefire son occenlbilliéd dore o totalifé oux personnes
hondicapées ou & mabilité réduite.

En effet, chocun dolt &re llbre de résider, se déplocer, travailler et
sodonner & ses adivités dons un envirormement odopté.

Aussi, los colleclivitds dolvent mefire en oowre des dispoaiiifs
spdeifigues de plonificotion et de progrommation & trovers les
diognestics d'occessibilié du codre bati, les schémos directeurs
d'oecewibillié des service: de fronsports colledifs ot les Plars de
mise en Accessiblliié de o Volrle af des Espoces publics [PAVE),

57 LE STATIONMEMENT

Lo problématique du siatieanement Falt foce & une dualité d'intérét &
* une trop grande mise & disposition d'oires de stotionnemaent
Incite & un willlzation excestdve de bo volture individueile

*  un mangue de stofionnement conduit & une désaffediation de
cartoing équipaments gul deviennent Enaccesibles

Lo sothsfocthon des basolng en stotionmament porte sur i
la posibiiitd de gorer ses véhicules lorsgu'on el & son domidle
lo poswibilitéd de gorer son wihicule phs oy moln proche des

dquipementt ou  services Fréguentds, cela en fonction des
morchondises ou produits & déplocer: Ex: on o besoin de
stationnement proche des commerces d'dpiosrie....

Enfin, | convient de prendre en comple que la création d'oires de

stofionnemont est consommaoirice d'espoce et qull foul, comme pour
tous e moges de la ville en dire dconome,

Cleat & lo recherche de ces dquilibres que la lol ALUR. préconise
vne mutualitotion des aires de stationnemant.

Cr, Le monque de tronsport collectif performont impose 'utilisation
des waltwes pour touls les acles da lo vie guolidienne &t & centre
bourg n'o pos &t congu pour orgoniser le siotionnement et cedul-cl
est done porticollérement problématigue.

Sur les 3172 foyers résidaon sur bo commune, 1590 snf un véhicule &t
1572 en ont ou moins deux. Co sont dong 4700 véhicules ou molng
gui  safichnenl sur o commune, ouxguels il foud rojouter les
nombrewses voitures qui permettent oux risidends des commumes

daletours de venle ¥ faire lsur courses, frégquenter les éoguipements et
occomplir des démarches odministrotives

lo commume dbpose de presque 1400 emplocements de
stofionnements ouverts ou public dont presque 400 qui sont des
parking privds [en grende portle lés cux surfoces commerdoles)
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Sur ces oires de stofionnement il n'y O ovoune alre qui et équipde
pour e wehicules hybridos.




& LES BESOINS ET POTENTIELS

6.1 LA SYNTHESE DEMOGRAFHIQUE

Ay piveou démogrophique, lo populofion commaincle n'o cessé
d'ovgmenter depuls 1990, Elle enregivire un toun de croisonce
posltif mals qui t'ert fovoroblement stobilisee, Inférleur & 1%/ on
Cotte crobsonce est princpolement due ou solde noturel Bmivant les
8l eoup ¥ des soldes migratoires,

Pourtant, lonalyse de la réporfition des coises dages monire une
progression des closes les plis motvras ottesiont dun  |dger
visillissemant de lo population.

Lin parodoxe nolt de lo confrontation de ces domées,

La croissonce démogrophique est e falt d'un solde nofurel positif,
signifiant qu'll ¥ o phs de nolsonces gus de décés sur lo communa.
Cette information doil copondont §re pondérde dons lo mewure al
une portie des frandliens quitte (o région ou moment de la retroite,
pouvant expliquer une partie de lo bolise du toux de morialité
locolement, A Gretz-Armainvilliers, le recoupement ovee d'outres
informotions comme por exemple les effectifs swcoloires, monire
toutefols que le nombre de jeunes progresse dans la commune.

Le vielllissement de lo populafion est un outre paraméire important &
prendre en comple. Cest une fendance géndraliste & lensemble des
pays sccidentaux &t qui se corochrse por le prolongement de o
durés da via,

Lo rofion de ce mélonge géndratfonnel est le porcours résidentiel, Las
derniéres onnées ont @M morquiées por une  diversification
importonte du pare de logemeants avee une trés nette progression des
oppartements & du locotif dont le locotif oidé g représente en
2009, 28% du pare de lagemaents, Ces tvpes d'hobitot répondent &
Iz fois oux besoins

*  das jeunes ménages solf parce quils ne pevvent pos ooccéder &
o propridté et privilégient lo locotif, solt porce oulll sont
prime-ocoédont et que l'ochat d'un appartement et souvend
phut supperiable finonciérement qu'un povillon,

* dos personnes Ggées gulf se refrovvent seules et pour gui lo
maien fomiliole n'est plus forcément odoptée solt parce
qu'elle est devenue frop gronde ou gue son entrefien colite
trap cher,




4.2  LES BESOINS ET POTEMTIELS

Detupation du sol en hectanms Surlecs 2013 8.2.1  ('mivecers sine
1 Foriile T Lt ol " Aa-F
p i - - années du MOS Tle-de-Fronce affichent :
4 Espbise sgreoles e ] = des espoces urbanisés recevant du logement sur 157 hactares
d Esii =1
Espaces agriceles, foteslless ol natirels s = des espoces urbanlsés recevant des enfreprises sur 62 hectores
§  Espaces cuvens ariificialsds 15347
Espaces ouverts antificialises 15247 —  das mspoces urbanisés recevant des éguipements 9 ho
~ 6 Habilnt indhvicuel et Les espoces whanisds répertorids ou titre du MOS couvremt dione
IR T Habital collech 1530 28 ha
B Actds 81,70
Il ¢ Eguipsments 7] Une porfle des infrastruckure de tronsport qui tolalisent 44 ho e
10 Transports FEt-] imdgrée au fistu urbolne
-! Lds . III nlll:'t - ﬂ:ﬁ Maois co MOS Inventorie an espoce semi naturel des terroins qul sont

Total 1 35508 an foll totalement arfificialiiés comme
= les terroins de sports en limite o’ ogglomération
= des logements collectifs

= les entreprizes de lo ZAC Pillet,




A porir du codostre, les donndes somtl différente @ Penveloppe
whoing couwe 292 ho domt B0 heclores de rones o ocivinds
#oonomiques.

- En opplicotion des modolitds de coloul du 5.DRLE Penveloppe
globale ;

- infégre les espoces verhs whoin qui existent le derriére la zone

o octivités Eiffel & gul se prolongent en longeont o BNA |uquiou groups
seolaine

i intégre les terrains de sport en limite Est de lo commune, ceux qul
bordent lo vole ferrée ou Val des Domes ef ceux ogul occompognent be
collége en [imite oves lo commune de Tournon-gn-Brie.

= Exciue los terroing de lo vole ferrde of de lo gore

- inchue les terrains dits de la ZAC Pillet donc l'urbanisation est en

codiry, les aménogemen dtaonl achevés et & construciions éfond en gronde
partie réalisédes [sur environ les 2/3)

Ley espoces urbonisés définiz sur bes fonds de plon codiontraux porodssont
plus proche de lo réolitd que ne 'est le MOS, le chiffre retenu est done de
290 ba.

S22 L ppMsiTE DES ESRACES D HARITAT

Lo densité des espoces dhabilar correspend ou

roppost enire le nombre de logemenis e o
superficie des eipaces dhabitat.

Lo commune comple 3 400 logements en 2011
[dernléres  donndes IM3EE connues] ouxquels B
comient de rojouler vne pefite cinquonioine de
logements en cours ou récemment ochewds. En
2013 le pore peul donc Eire estfimé & 3450
logemeants

Lo motalité du porc du logemeants 5'élend sur wne
emveloppe urbalne de 211 ha intégrani.

Lo densité en logements des espoces d'habitar est
done, en 2013 de 16,3 logements ‘hectare.

G.2.3 Li DENETE MLbWARE

Lo densité humoine st une des indicateurs willsds par le S.0.RAE . Elle ¥

g3t définie comme la somme de lo population et des emplols rapporté & lo
superficle des espoces urbanisés,

Lo commune comple B0d&& habilonis en 20011 ocwguel 1l corvient de

rajouter une pefite centaine d'hobitants nowveoux occupont les logements
réalisds depuin. Lo pepulafion 200 3 et done egiimde & B150




Le nombre d'emplols wr lo commune peut Bire edtimé & 2800 emplois
selon les dorndes IMSEE.

Lo superfide des espoces urbanisés s'dtend wr 300 hectares.

L'ocoupotion humaine ou sens du 5.0.R.1LF. 2013, et donc de 10 250
Réporiie sur 300 ho, lo dersité humolne a5t done de 35,5 .

63 LA DECOHABITATION ET LE POINT MORT

PR R T T

Le point mort crrespond ou seull minimal de logements a réaliser
powr moinfenir le nlveou démographligue communal wr une période
dormée, cesi-G-dire pour ne pos perdre dhobitonte Cet indice
prend en coemple ;
* g deserremen! de la populotion, correspondont  oux
diécochobitations,
# o repouvellament du pare de logements,
* les voriofions du nombre de résidences secondoires of de
logements voconts.

Lo bolse di toux de décohabitation résulte de Névelution des modes
de vie occidentoux et s'explique notamment por les phénomanes
nttonous sulvenis :

* |es générations ne partogent plus le méme tolt,

* g nombre d'enfants por foyer diminue,

* I strueture  des ménoges dvolue  notomment  vers  une
multiplicotion des foyers monoporentoux et des couples sons
anfants,

* lo populotion et vielllissonte ef reste de plus en phs
longiemps dans son logement.

Dans le cos de lo commane de Grefz-Armalnviliers, méme sf la taille
des ménoges est posée de 34 personnes par foyer on 1948 & 2.6
persornes par foyer doms les onndes 2000, elle obierve depuis
1999 une relofive stabilité. Ce résultal est & corrdder ou regaord de
lo bolsse, tendonces observées & l'dchelle notionale, ef des outres
données stotisfiques qui montrent une ougmentotion des couples samn
enfonts et des personnes vivan! 1eudles,

Suppotont que la desserrement des ménoges SooceruSio U Cours
des prochoines onnées et gue por conségquent le nombre de
personnes par foyer diminvera, on peut d'ores-et-déjh chercher &
eévolesr g nombre de personnes & occueillir powr simplement
maimntenir ke seull démographlgue de 2009,

le diognostlc o miz en évidence gue bes capocibés de ré-
investissement des logements sont réduites, le caloul du polnt mart ne
repose alors plus que wr lo réolisation de nouveoux logements.

En supposont une follle des ménoges & 2.5 personnes, une ceraing
de hobitonts supplémentaires serolent nédcessoires pour malntenir be




seuil demographique. Cela correspond environ & une dngquoniaine de
nouveaux logemants. Or cest le nombre de logements gul sest
réalisd depuis 2009

&4  LE BILAN ECONOMIQUE ET LES BESOINS

La commune dispose d'un vaite i dconomigue :
* arfisonal e industriel grice & ses trols zones d'ocivinds,
* commerciol &l de services de proximité en centre bourg.

Les zones d'oclivitds artisonales e industrielles constitvent un péle
d'emplois importont oinsl Quune source de revenn fiscoux non
négligeable pour la collectlvitd. De plus, leur desserte multimodola
(rafl — route) o3t un otout mojewr du point de vue de l'oménogement
durable et notommen! des objedifs de reduction des déplocements
automobiles. Des moyens devront por conséquents &tre mis &n aeuvre
afiin de leur permeiire de resier performonies.

Le pole économigque entre pour presque 1 /3 dons lo demsiné lumalne
ou jens du S.O.RLF

Des potentials en ferme de développement économigue existent. iy
coneament princpalement la ZAC Gilbert Pillet gu offre encore
d'importantes copachés d'occuell, erviron & ha

Les commarces &t les sarvices géndrean dgolement de: emplois mois
ils participent avant tout au dynamisme du bourg.

65 LES BESOINS EN DEPLACEMENTS, LOISIRS ET EQUIPEMENTS

Concernont les réseoux de tronsporf, lo commune bénéfice d'une
bonne desserie routiére &t ferrovioire. le réseou de fromports
collectifs et relativement complet mols son efficoché est quelgue peu
rombe en cowne; ploges horaires décolées ou Inodoptées,
problématique du stationnement oux obords de lo gore de Gretz,
mongue de disposhifs de rabotoge vers lo gore..

Toutes ces difficultés ne focilient pos I'soge des ronsports collectifs
el de nombreyses personnes se robatient sur le réssou routier pour
effectuer leurs déplocements.

Lo commune est parficuliérement blan dofée en dquipements publics,
scololres, sporiife ef osoclotifs, Les besoins identifiés por o
collectivités concerne o réalisotion dune malson des jeunss, Ceite
derméére est idénlivés 4 proximité du collége, entre Gretz et Tournon,

Gratz-Armalnvilliers a la poaricularité d'accusillic sur son territolre
l'unique arboretum de Seine-et-Morne. Il constitue un véritable aloul
touristique mals 1l esf ouvjourd i pau ou pos connu.




6.6  LES CAPACITES D'ACCUEIL

Uopprédofion des besoins esl uvne nofion difficlle & cernar. Elle
comprand som nulls doule une estimotion des demandes Malz |s
territoire est assentiellement sollicité pour les types de logements gu'll
et sceptible de propoaer

Voppréciation des besoins ne sourall donc se fmiter & Ponolyse de lo
demonde &t dofl aussl imdégrer les betoine que lo communs se doit de
sofisfoire du foit de so lecalizotion of des dguipements ef services.

Lo commune est lorgement confrainte dors son développemeant por
les espoces noturels gui Kemourant.

De plus; elle atteste d'un marché immobilier tendy
* o part des logements sous-occupés nest que de 70 et seuls
5.5% des logements éiodert dédorés voconts en 2009,
oftestont déjd d'un morché foncier tenduy,

*  par alllewrs, & cefte date la commune ne compion déjd plus
que 1,4% de résidences secondoires, ne dégogeont phs
oucune potslbillié en rélmastfisnemant,

®*  enfin, lo commine comple une grande part de son potrimaing
B&4 relotvement récent. |l ne folt pos Fobjel de pression au
renouvellement urbain

Le développement whboin devwo
donc Btre recherchd & mesurd
dont lemveloppe urbaine actuelle
par dersiflcafion du Hsau b de
certoins quarfiers. S'offremt & lo
COMELNG 1
¢ des potentials de
remplizsoge du thee Hu som

Plusieurs operations de
renouvellement wholn ont v e
jour un peu portout sur le territoire,
Il s'ogit princdipolemant de petits
immeuhles proposant des logements en colbectif [des oppartements
pour o gronde part).

Le fissu whonisé en porfie centrole est osmz divers, cefte diversité
dtant un ateut du point de vue de la miziid urbaine. Commerces,
équipaments, malsom  Individuelles et logements collectifs s'y
médongent de fogon hormoniewe. lo commune est égolement
pourvus d'espoces verts publics fonctionnels ot de quolié,

Lo ville est ousl composée de vostes espoces povillennolres denses

N



oux fortes entités qui ne recélent que iés peu de possibiligs de
remplissoge

Le mointien de cet équilibre a5t une enjeu majeur du PLLUL I posse
por ko recherche d'une hormonie en évitont wne  mutation
déscrdonnés of sporcdigue du tisu urbain ochuel,
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EOMORPHOLOGIE

|1 LE CLIMAT

La région Tle-de-Fronce se freuve an limite des influence: ocdaniques
de I'Ouvest of continentales de IEst. LUinfluence ocdanigue est
prépondérante maols elle ss alidérée por l'élsignement du littoral
otlanfigue Wi conféront une meonce plus continentale. On porle de
climal codanigue dégradé.

Les températures sont oeser douces. Elles varient d'une moyenne de
5°C pour les mols d'hiver & une moyenne de 20°C pour les meis
d'é1é. Lo moyenne anrelle e d'emviron 1170

Les précipliation: sonl fréquentes mais de faible intensité. Nl fombe
enire 400 ot 700 mm decy par an en moyenne,

1.2 LE RELIEF

Lo commune de Gretz-Armainvilliers se trouve
sur le ploteoy calcoire de lo Brle, Ce ploteau
eat ldghremeant inclind vers le sud-ouest et e
seulement inferrompy por des &éments du
réseou hydrographique, I'Yerres et ses affluents
de rive drofte dessinant des petits vallons.

Sur | terrinire communal, lalilude vorle entre
97 et 113 métres d'clfitude, le polnt culminom
g2 froiwwart dans e  Ffordt  domaniale
d' Armainvilllers.

1.3. LA GEOLOGIE

e 85 b 9 m

i m Lo siructure geoclogique du sous-sol o des conséguences directas sur

NPT le reflef, wr le comporiement de: eour, nolomment souterroines, el
U ride s Marsange fur la nalure des soli Siuer lo commune dons um  conlexte

géologlgue parme! de mettre 4 jour son opparfentinde & des enfités
qul lo dépossent, ainsl que los porficularités qu'elle peut développer
Lo géologie permet ouisl de misux comprendre argonisofion du
territoire de lo commune, ses différents poysoges ef milleux nakurels.

GEETE-ARMAINYILLIERS = Mapoo e idianittien
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Le tarritoire commimol est sur Nossise structurelle du coleoire de Brie.
Elle est en gronde partie recouverte por un monteau irrdguiler
d'orglles & meuliéres et de imom des plotecus.

Les dolles de meullbres dom lo porie supériewre se trondforme en
orgile ou confoct de leou, ceées des 4 lentilles ¥ porfoffement
élanches qul générent de petiles marew Ces plans deou, sitvds done
sr le ploteoy ou dans le covvert forestier ne sont pos directement en
relation avee la nappe phréatigue, lls sont de ples trés variables en
surfoce et méme en locolizotion, flucluont en fonction de Fimpluvdum
el de la perméabilié de la dalle gul elle-méme dvalus,

A I'Est, les cakeaires de Brie afflevrent sur une large bonds
d'orlontotion  Mord/Sud. Cette formation, dont Pépolseur peut
atteindre plusieurs dizaine: de mélres, constiive la plate-forme
struchrale du ploteou de lo Brie,

Au Sud-Ouest, la monotonle des formations colcoires est rompue par
le ru de lo Buvomerie, offlent de lo Momonge. Lérosion o dégogé
des couches géokogigues plus onclennes qui offleurent sor las pantes
du petit vallon dessing par ke ru. 0l s'agit de marnes.

Enfin, des dépbis allivionnoires réosnts occupent le Tt du i de lo
Buronnerhe. I sont consfifués de sédiments vorfés ol prédominent les
argiles sobleuses &1 les imons argilo~soblevs ou tourbeus.

Plus &n profondews, ke sous-sel est wscepiible de renfermer des
poches dhydrocorbures. Le ferrltolre et concernd par e permis de
recherche d'hydrocarbures liquides ou gozeux de o CHAMPROSE b
occordé & POROS 5A5 [usqu'ou 21 octobre 2015,

1.4, LUHYDROLOGEE

1.4.1 Li Sris

Lo Selne est I'dlément central du systéme hydrographigue de Gretz-
Sormeirvillisrs.

Ce fleuve est long de 777 kilométres ef prend so scurce & 4454
métres o altitude & Source-Seine, sur le plotecu de Langres on Cate-
d'Or, Son cours a une orkentatlon génédrale du Sud-ex au Mord-ouwes,
Son bossin versant, d'une superficie de 78 650 km2, intérasse pris
de 30 % de lo populotion du poys. [ est géré por Tagence de 'eau
de Seing-Mormandie.

Lo Selne o wn régime relotivemant réguller, I1é ou dimal ccdanlgue
de son bossin hydrogrophique. Elle est néanmoins sujefte & des crues
Impartantes gul ont nécessié dimportonts fravoux de régulation
dans lo parfie supérisure de son cours et de ses offluents. Son débir
moyen & Parfs est d'environ 328 m3 /s et peut déposser 1 &00 m3 /s
en période de orue.

Guotre gronds kocs-réservolrs ont été crdds of constituent une réserve
de 800 millions de méfres cube permettant & la fois d'écréter bes
crues ot d'osmmrer un débit minimum d'étioge, s sont gérés par un
dtablissement public, Mnstitution inferdépartementale des barroges-
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réservalrs du bassin de lo Selne.

1.4.2 L ¥raaes

Gretz-ormainvilliers apportient au basaln versant de Merres
erres offfuent de lo Seine, coule dons les déportements de lo
Seine-ai-Marne, de IEssonne & du Val-de-Maorne. Elle prend so
source dons létong de Guerlonde & Lumigny-Mesles-Ormeous, &
110 m dolfiude. Aprés un parceurs snueux d'emviron 90 km &
fravers le ploteou de lo Brie, alle se [otte doms o Selne & Villeneuve-
Saint-Georges & 31 metres dolfitude.

Son bossin versont couvre 1100 km?, combinont une parfie omond
essentiellement agricale, dont la populotion e indgalement répartie
dond las petits bourgs ef villoges, ot une porfie ovol de plus en plus
urbanisée foisant partie de la ceinture de Paris.

Le bessin wersom &5l porcoaru por un réseou hydrogrophique de
plusisurs centaines de kilométres, réparti entre le cours de 'erres &1
18 principoux offluenrts que sont : le ru de I'Etang de Bauvron, lo
Visandre, ["vron, le Bréon, lAvon, lo Marsange, lo Borbongonne e le
Révalllon,

1.43  Le efsraly HTOROLOGRIUT (DT

Le réseau hydrographigue principal et comiiiué par
* L'trang d'Armainvilliers, inventorié ZMIEFF et alimenté par o ru
de lo Buronnerks,

* Le ru de lo Buronnerle prend so source dans lo forét régionale
de Ferriéres. Il s'écoule du Mord vers le Sud depuls bo fordt
" Armainvilliers jusqu'a lo Marsange sur 12 km, Sur son cours, i
troverse 'ogglomération et devient ru des Monbarres en
traversant le bols des Wignolles ovant de confluer avec la
Marsonge.

* Le ru de lo Barbangonne coule & 'Ouest dons la fordt de la
Lchelle.

*  Lles sources du ru du Révelllon olimentent les plam d'eau du
pare Paraire.

le résecu est complité par plusiews petits cours d'eou et mares
répartis wr lensemble du ferritolire communal.

Le terclioire communal e creusd par vn ersemble de peifs s, de
mares of plons d'ecu qul viennont compléter le réseou prindipal.

Les couwrs d'eou nlont dons e sectewr quiun déblt minime, voire
intermithent. |ls conitfuen dont por consdgquent whn dminoire frogils,
compte tenu du folble débit et donc du foible pouvelr de dilution des
effluents.

GRFTE AR AMAINYILLERS = Boppiir e Frébeniciion
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1.5, LES RISQUES MATURELS

Du fait de sa géomarphologie et de son hydrogrophle, les risgues naturels
o concanfran outour des phénoménes de mowements de terroin
différentiels consécutifs & lo sécheresse of & lo réhydrotation des sols.

Largile woit sa consistoncs modifiée en fonction de so tensur en sau. Dur
et cosant lorsqu'll et dessdehd, il devient plastique et molléable lorsgu'll
et humide. Ses modificotions de consisionce s'occompognent de variations
wolumétriques donl Mampliivde peut &tre forte induisont une instabiliné des
terraing, peu propice @ Implentotion du bat,

En climot tempéré, les orglles sont souven! proches de leur saturafion en
eou 8 bien que lew potentiel de gonflament est limitd. Por confre, en
période séche 'évoporafion de 'eou indist un phénoméne en H retrait B
de l'argile qui induit un tossement du sol.

En revanche, ke moinfien des boliements confribue & fixer la sol por leur
systéme rocinalre ef o litére ner loguelle ruissellent les eoux.

Le BRGM o dtobll une corfogrophle Identifiant ce phénoméne. Cette carte
o pouwr but de délimiter toutes les zones qui sont o priod sufeftes ou
phinoméns da retroli-gonfleament et de hiérorchiser ces zones selon un
degré d'alda crofssont.

Les zones ol ['aléa retrali-gonflement est quollflé de fort, sond
colles ol lo probobllité de survenonce d'un sinigtre sera lo plus
glevée gf ol PMintensité des phénoménes oitendus est lo phe
Forta.

Dang les zones ol Moléo et quoliflé de falble, la survenance de
sinluires est possible en cos de sécheresse Importonte mols ces
désordres ne toucheront quivne folble proporiion des batiments
[en pricrité ceux qui présentent des defouts de construction ou un
contexte locol défovoroble, ovec por exemple des orbres
proches ou une hétérogénéité du sous-sol].

les zones d'aléa moyen corespondent &  des  Tones
intermidiaires entre ces deux siuations extrlimes.

Cluant oux zones ol loléo est estimé a priorl nul, 11 Yogit des
wcteurs ol les cortes géologiques actuelles n'indiquent pos o
présence de terroin orglleus en surfoce. || n'est cependant pas
exclu gue gualques sinistres 'y produisent,

in

Lo commung de Grefz-Armaolnvlllers ast concemde par 1

* un aklao fort [en rouge sur lo carte d-contre) ou niveou du ru
des Monbomes. En sous-sol, on refrouve des formations
péalogiques morneuses,

* un gléo moyen [en cronge sur lo corte) ou niveou des colooines
de Brie,

Plusieurns orrétés de cotostrophes nofurelles reconnoissent ce phinoméana
(1989, 1992 e 2003).

GRETIERMA|IVILLIERYS = ¥opoed e P ioriem
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2 LE PAYSAGE COMMUNAL ET SON CADR
MATUREL

D'un point de vee génédrol, lo populotion de Gretz-Armainvilliers
bénéfide d'un codre de vie ogrécble bosé sur lo diversité de ces
élémenis paysagears el lewr gualilé,

1. L'ORGANISATION PAYSAGERE

q A 'Ir ﬂ_lfl?uﬂﬂlul.m‘ﬂu.rﬂ_*l.—lpppm g Frésenrombon

Selon l'oflos des poysoges de Seine-et-Marne, lo commune de
Gretr-Armainvilllers appartient & lunitd paysogére de ko Brie Boisée
centrale. Comme son nom Vindique, le terrifolre est couwvert dun lorge
monteay forestier B8 & la présence d'ua sol himide b orgileux. Les
nombrauses dlondues d'sou témoignent d'une bumiding lotenta.

1.1 Lrs mascrs poises

Locolisés au Mord-Ouest, lo fordt d'Armalmdlliers ocoupe un ters de
la superficie du terriioire et <'dlend largement ou-deld des limites du
territolre wr ou total 2900 ho. Dons so continulké, plus eu Sud, la
fordt de Lo Léchelle constitue aussi un maossif importont, dont ke bols
da Malson Rouge folf parfle.

Cas mossifs bolsés ont locolemant un iriple Intérét ¢

* jout d'aberd sylvicole, ils porficipent & la production d'un
matériou renouveloble gl sert pour lo production d'énergle
ou la fabrication de produits Industrialisés,

*  gnsuite écologique dons la mesure ob cos grands mossis sont
des Heux obriiond une foune af uvne flore gqui sans Bire
excaptionnalles porficipant ndonmoins & lo vorété des milleux
&t & Iéguilibre de la ehaine deslagigus,

* et enfin récréatif, en roison de leur fréguentotion pour des
octivinds de lofhirs e de détene,

Ces mossifs occueillent principolement une foune ot une flore locales.
Les espéces comme le chevreull, le cerf, lo songlier, le renard, le lopin
di Goarenng &t le blaireou y rovve ded conditions de vie favorables,
tout camme |'ovifoune (conard, pigeon, chouette, hibou.-.).

lls sont principalemen peuplés d'esences arbardes communes en le-
de-Fronce telles que e chéne, e chormae, e hitre, le bouleau...

Sous le couvert forestier, on découvre da nombreux polnts d'eou &t
pefits cours deou. Ces milieun humides sont des habiiok riches 81
semibles, dintérét écologigue mojeur pour lo foune et lo flore.

2.1.3 LES PARCS T DOMARES

Ont &% considérés comme opporfenant & des entids boisées de plus
de 100 hactares «

* | fordt domaniole da Gratz-Armalmvilllarcs, ou Mard,
* o fordt communale de Chevry-Cossigny, & I'Ouest.
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Damalne d'Armalnviibers

Expoce ouvert de la fronge Est

A M CRETL ARMAINVILLIRS = Heinpon tlo fiewionan

Les espoces bolsés prédominent dong le poysoge communal. Bs
vétendent sur pris de 1 350 ho eof occupent plus de lo moinié de ko
wrioce du territaire.

Le paysoge communal a gardé les traces du possé en corservont e
vostes parcs écring des chiteoux et autres demeures bourgeoises. s

ocoupent de vases sspoces & sont pour lo plupart bolsés

Le porc Pereire se locolise enire lo vole ferrée et lo RD21&. I
accunille o golf privé o Clément Ader 0 dont lo structure particuliére
composde de vosies élendues enherbées, de points d'ecu et de
boncs sobleux contraste ovec les espaces alentours. Au nord du pore,
les sourens &l les groties Pereire font partie du patrimedne local.

Le domaine o Armainvilliers s'¢tend dons lo continuité de lo fordi vers
FEst. Lo propriété se compose de grondes prairies & de bolsemants.
On y retrorve égolement ('étong d'Armoinvilliers, qui constitue une
zone refuge pour lovifouns, aobrtant dé npombreux olseoux
hivernants. Le pare est enfiéremant déturé, Lentrée prindpale par la
grilke dhonneur folf fooe & bo gore de Gretz, D'ouires entrées sont
metérialisdes sur le pourtour du pore por des grilles et des maisens
de gorde.

le domoine du Vol des Domes & I'Ext du bourg est une propriéthé
communale. || sinscrit dons I coupwe d'wrbonisation entre Gretz et
Tournon-en-Brie. Son orboretum o'étend wr 14 ha & renferme uns
multitude d'espéces d'arbres remorquobles venont des 5 continents.
Le domaoine accueflle égolement 'ohservatoire astronomigque dfle-
de-France ainsf que des espoces de lolins. Le chiteou du domaine
ot un dquipement public dont les dtoges sont oocupds par 'éccle de
musique et le rez-de-chowssée utilisé ou coup por coup pour bes
monifestations communales,

Le porc bohé de YVignolles se loecolise ou Sud du lerrioire, & I'orriére
de la ZAC Gilbert Pillet. 1| s'ogit d'une propriété privie en partie
cliturée por un mur d'ancelnte i villisde comme forét de chosse.

1.3 LS BAmacEs NATURILS OUVERTS

Lomniprésence des mounifs boisds conbrbue & lo fermeture du
poysoge. les espoces ouverts sonl peu nombreux et sont
enenfieflement localisds en fronge Est du bourg, de port a1 d'ouire
de lo B4,

Ay Mord, des sspoces ogricoles ocoupent les versants du vallon. Le
haut du plotecu est quent & i scoupé por une friche poysogére
{coupure verte] of Soologigue.

Au Sud, les espooes ouverts sonf comtiiuds de phteres délurées por
der piquets ef des fils barbebés, légérement inclindes vers le re des
Monborres. Ce dernder s occompogne dune végéiolon ripiylve
plutdt dense composée de peupliers, d'ouines e de bouleoux. Un
corps de ferme réhobliité est égolement présent dam ce secteur.
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214 L poems

Le bowg de Gretz-Armainvilliers se sive entre la vole ferrde & o
route nationole 4. Ces infrostructures de fronsport morgque frés
neftement le paysoge communal. La woie ferréde ouw Mord forme une
coupure entro les espooes natureh et lurbanisation,

Les secteurs d'hobitot sont coupés en dewx por lo seconde vole
ferrée (lioison vers Presles-en-Briel. A 'Est, on retrouve le cenire
anclen. le développement sost enmite princpolement réallid vers
I'"Duest, de port ef dovire du bouleverd Victer Hugo egu'oux
fronges des espoces bolsés.

Les octivités Industrielles ef orflsonales s'étendent de o BMN4 jugu'a
la limite communale ou Sud. Elles peuvent ainsi béndficier d'une
bonne dessarte [RM4 et embronchemant fer] et de plus grond
terrains

r i LES PROTECTIOMS PAYSAGERES

Lo commune de Grafz-ArmalmdlBers est concernde por bo site Tnscrif
du ¢ Pare &t chiteau du domaoine Pereire 1.

of Les sites inscrifs fonf Pobjel dwie srvellonce oblentive por
I'administrafion, représentés par FArchilects des Bétiments oo Fronce
[(A.BF) du Service Déportemeniol de I'Archifechwe el du Polrimaine
(5.0.4.P), Il et amend & émotire un avis simple ou meing quolre mois
avant e commencement des fovoux g relévent dun régime
d'ovterisetion ou e du code de Murbanisme (permis de consiruire,
permis d'oménager ef décloralion préalable). I'A.BF. émef én revanche
un avis conforme sur les permis de démelir ofin d'éviter lo disparifion
'dibmants o' inMct pairimonial. Uinipecteny des siiet de ko Diren paist,
le cox dchéand, insirvire los dossiers owie cBids de I"ABF » [extrolt de
texte @ le site DRIEE Tle-de-Fronce)

2.3 LA COMNSOMMATION DES ESPACES MATURELS

AGRICOLES OU FORESTIERS
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Lo contemmation des espaces, en lle-de-France et dvalude grice &
un outll mis au podnt por l'institut &'oménogement et d'urbanlsme de
la région dfle-de-France dénommé ke it MOS 1 ; mode d'accupation
des sols.

Ce document présante oimi Mévolution des espoces sur lo commune.

Le tableau di-contre monfre e régrestion imporiame des espoces
ruroux [ou sens du MOS, sont inclus dami le terme o rural 1, les bols
ef foréits, les cultures &t le réseou hydrographique). Elle concerne en
grande partle le porc du domaine d’Armoinvilliers, Farboratum et le
golf que le MOS dose ocujorrdhul dans les i espoces urbaing
ouverts ¥, Ces aspoces sont ovjourd'hul oménogds pour des octivirés
de lolsirs &t de tourisme ou en parc prive.

Pour une oulre porf, les espoces cultivés ont &1& consommés au profit
de l'octhvité dconomique.
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Ay total, entre 1990 ot 2008, l'espoce wbain (urbain construlr 4+
whain ouvert) a progressé de prés de 100 ha, solt une exrension
d'environ 30% de lo superfide wholne de référence de 1990,

L'ompleur de cetle extenslon es! & pondérde dons lo mewre ol
comme [l est évoqué précédemment, les 3/4 de cene extension

corraspondent

L'wrbain construit correspend au quart restant, Lo corsommation de
I'sspoce n'o donc é1é que de 5% par ropport & la wricos urbonizée
de 1990 [enviran 25 ha) et elle s'est essentiellement foite ou profit
de loctivité économique ef des dquipements publics, por le blals des
documents durbonisme ontérieurs.

Le PLU. de 2004 prévoyall une zone durboniiation pour ['accueil
d'octivités économiques correspondant & lemprise de lo ZAC Gitben
Fillet. Cetie dernigre et inclse dons lo consommation de Nespoce
ditcillée cl-detsus méme si son urbanisotion n'est pos totlalemen
Finalisde.

Depuls 2008, le fissw urboin de lo commune n'e pos connu
d'extersion. le développement s'est principolement opéré dans
l'enveloppe urbaine.

Entre 1990 ot 2013, lespoce urboin a peu progresné, eneglstrant
une crolssonce de l'ordre de 0,2% /on.
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3 U'ECOLOGIE

3.1.LES DOCUMENTS ET QUTILS

Foce ou comstol de Panificialisation du tesritoire fromgols et de perte de
biodiversité, le Grenelle de lenwironnemant demande ous collectiviiés
territorioles d'ogir pour freiner lo dégrodafion ef lo disparition des milieux
nofurels et de les relier entre sux pour malntenis lo connectivité entre les
espéoes g ke millsus,

WM | Les PROTECTICNS

Il convient de noter que lo o protection 1 recouvre des notions différentes
* lo protection réglemeniolre des cheoux ne signifle pos
ebligotoirement gque l'espéce soit rore ou menacée ; ces esploes
sont protégées vis-O-vis de lo chowse. En fait cete protection
signifie gu'elles sont iinon chomobles ., B par  confre
significative Ninscription & Nonnexe de lo directive oleaux, & lo

fiste rouge des espéces manacées en France,

* o protection des chiroptéres, omphibiens & repfiles ne signifie
pas obligoicirement que 'eipice solt rore ocuw menocée dars lo
mesure ol Ils sont tous protégés,

* & contrario, pour les végétous, lo protection est significotive d'une
réelle roreté.

a.12 Lr Scrfiis BFc0MAl BE COMRENCE BCOLOGIOUE [SRCE]

Clest un document cadre, Inftourd por la lol Grenelle 2, pour lo mise en
euvre des fromes verte ef bleue dont les 5.Co.T. et les ELU. dolvent tenir
compte.

Volet régional de la Trome Yerte ef Bleuve, le SRCE définit les it orientotions
nationales pour la préservation ef lo remisze en bon état des continuinds
écalogiques 0. || est élabord par ['Erat e lo Région. Lo démarche retenue
vise & inscrire lo préservofion de lo blodiversitd dons les décisions

d'aménagement du territolre.

Le SRCE francilion o été odopté por délibération du Conseil Réglonal d'lle-
de-France be 26 septembre 2013 ot por orété du Préfer de Région le 21
octobre 2013,

Ce document f'appuie sur deus démaorches assentialles «

= un inventoire des composontes de lo irome verte et bleue [TVE)
présentant un enjeu réglanal,

= une corfogrophie présentont les objectifs de préservation et de
rastaurotion de catle o TVE ik

lo corte des compesantes est un diognostic : elle figure les continuités
écologiques, les éléments frogmentant ces confinuitéds sur un fond de plan
figurant I'scoupation des sals

Les points de frogilité néperiorfds sont

- lo limite & louest entre une urbanisation et lo forét (iralt vielet wr

GRETL-ATMAMVIELERS = Banpot the Prékenbofion
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- Un possoge difficle en limite durbonisation Sindiqué © U 1 wr la
carte ci-contre

LUensemble du bolsement est repéné en réservolr de blodiversiié [hachuré
sur lo corte] traversé par un corrider fonctionnel diffus (ralt lerge d'un vent
cleir] et par un cours d'eou fonctionnel,

Cetie corle menficnne oussl une llslére urbonisde ou drolt de ['dlong, mals
cecl ext une erreur cor il n'y o pas urbanisation en ces lieux.

Lo corte d'objectif érumére les meswes & mefire en @uvre ; élle reprend
les corridors & préserver ou restourer ef les éléments de frogmeniation a

tralter on priorité, oingl gue les éldments mojeurs & préserver pour le
fonctionnement des confinuité écologigues.

les milieux humide de lo forét ([hachuroge horizontol) dobvent &tre
présarvis fout comme be corrider de la sous-irome crbaré [rail wer)

lo RN4 e lo woie ferrée sont repérés en coupure de réservoirns de
biodiversitg

3.1.3 L TRoisiE VENFF IT dEEE

La Trame verte et Blove [TVR], oulll d'oménogement du terrdioire an favels
de lo blodiversité, vo se troduire par un moilloge de sites refiés pour
former un réseou écologique d'espoces nofurals terrestres [Trame verte] &
aquatigues [Trame bleuel.

Afldﬂhr&ﬁuwﬂqh:ﬁdimﬂgrmdnmm&w
(SRCE), doivent fournir des enjeun de contimdtés écologiques et des
cortogrophles régionaoles, ossortis d'un plon d'octions strotégiques. Ces
Schémas sont nécessaires pour oppréhender les enfeux et continuitds
réglonoles et mefire en ploce les octiors prioritoires & o8 niveou
dintervention mals 1| ne suffisent pos & Péchelle locale. || oppartient done
ou PLLUL de définlr et résecux verts et bleus

Les documents d'urbanisme sont en effet un &lément impartant dons o mise
en auvie de ko Trome verte et Bleuve puliqu'lls en oswwrent la concréfisation
ou plus prés du territolre, oussi bien por lo délimiiation ou so locolisation
que par les prescriptions raglementoires.

lo composonte verte est définla por l'article L 371-1 I du eode de
Iamvlramnemen. Elle comprend «
1° Tout o partie des espoces protégds ou thre du présent lvie et
du fitre ber du livre IV ainsi que bes espoces nafurels imporionts
pour lo préservotion de lo blodiveraiié ;
2° Les corridors écologiques comstitués des espoces natreh ou
seml-naturels oinsl que des formotions végdtales lindaires ou
Wlu, permationt de relier les espoces mentfonnés o
L

3" Les surfaces mentionndas ou | da Morticle L. 211-14.

CREFLARNMAIMWVILERT - i'l'.]ﬂ!'}.'ﬁ'l e Frasen s
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Lo composante bleue est définie por Mortide L 371-1 1l du code de
Pemvironnement, Elle comprend :

17 Let cours d'eou, porfies de cours d'eocu ou conaux figurant sur
fes listes établles en applicotion de l'article L 214-17

2" Tout ou portie des zones humides dont la préservotion ou Io
remise &n bon &tal contribue & la réalisation des objedifs vises
au IV de Forfice L 212-1, 8 notomment fes zones humides
mentionnées & l'aricle L 211-3 ;

3® Les couns d'eou, porfles de cours d'sou, conoux e Tones
humnides importants pour la préservation de la biodiversité et
non visds oux 17 ou 2° du prdsant IIL

Drars le codre de o mise en euvre de lo TVE, le SRCE de lo région
fle-de-France identifie des enjeux de préservation et de restouration
dey continuliéds écodogiques wur le ferritolre. A Gratz-Armoimviilier,
les principoux enjeus conoerment :

* |a restourction du corrider arboréd entre be porc de Vignolles
et Tournon-en-Brie, en oppul de la Marsange. les odiom &
angoger visent & ougmenter son occessbilié et o diffusion
d'un plus grand nombre d'espéces ;

*  deux obhstades ou polnts de fragiiité de la trame verte cnt &1
identifids. Il s'aght d'abord de la N4 et de o ligne SMNCF vers
Paris gui constiuent des coupures maleures. Ensulte, lo gore qui
est réperforiée comme point de frogilité ;

* o préservation des réservolrs de blodiversité [princpalenent
les mossifs forestiers), des milleux humides &t du réseou
hydrogrophigue.

Las corridars dcologlques identiflés por be SRCE se heurtent ou niveou
local & des problémofiques plus wboines lides ou réseou des
infrastructures de trorsport. Lo fonctionnolité de ces corrdors st par
conséguent réduite.

Sur |l commune 4 e echelle locale &

Lo trome bleve fondée wr los milloux humides présentés o-oprés

esl sisartialameant

= ou sud-est de lo commane. Elle o3t potente ou sud de o B4,
Par conire la trame bleve Bgurde froversonl lo ville rlest pas
monifeste. En effet, méme sl ponciusllement le cours d'eou ep
adrien Il et s de nombrews fronpons enferrd el conalisd e ne
peut donc constituer un corridor écologique. Por confre celul-cl
redevient axidant ou nord de lo veie ferrde guand ke cour
d'aau est de nouveau osrien an conting,

- A Fouest sous lo forme d'un ensemble de milieux humides ou en
eou disséminés dans le massif boisé. On remanquera foutefols
guiune gronde porl des ces plons d'eau sont & lintdrieur du
golf. Or cet espoce est fortement troité [omendement ef
fraftement] et il y o donc de forts risques que les ploms d'eou ef
miflgux humides soient notoblement eutrophizés ef gue o
bisdiversird ¥ soll trés rdduite,
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= |a trame verte s exprime ou niveou locol essentiellement ou nord de
la vole ferrée ef en fronge Ouest du bourg. L& encore efle Intégre
le golf. Celui<i et entiérement clos &1 ne permet donc pos le
passoge de la faune. Son oppoartenonce @ la trame verte est donc
imprabobbe.

3.2, LES SIES D'EMUJEUN

.21 Lex commmans fooLOae

Les bolzemaents sur le terrdtolre de Gretz-Armoinvilliers som teés
nombreux. I se présentent sous la forme dimportants mosifa el de
porcs bolsés. En plus de siruciurer le poysoge, 15 ont un Tntérdt
écologicue.

En affat, las espoces cuverts &l vostes permetiént & ces dcosystémes
d'occomplir pleinement leur réle écologigue de refuge de foune et
de flore.

Par ailleurs, les lisiéres sont dgolement des sites majeurs o échanges
écologigues enfre espéces du foil de o wégdlation e de lo
microfoune qui s'y développent.

Les cours et les plom d'eow noturels sont de véritables réservoirs
écologiques tont du point de vue floristique que founisfique. Triés
présents domns le couvert forestier, Tls porticipent pleinement oux
dcosystemes. Ces milleux doivent donc #fre protégés pour beur
importonte valeur écologique.

Lo commune est parcouree par le ru de lo Buronnerie. Celul-ci est
accompogné en portle Sud dune riplsylve dpoisse et confinue,
assumant un réle muyltiple

*  un bl ot un leu dobrevwvoge pour lo foune locale,

*  un dgullibre de humidie des tols en pompont Meouw lorsque
celle-c ost offleuronte et en préservont humiditd des terraing
an péfiods de sdcheraise,

*  wne animotion poysogére du fond de vallon.

Sur son cours, be ru jouxte des pitures. Lo réinfraduction des animaux
sur ces espoces ost fondomentale & leur malntlen &t & lo biodiversité
qulls recilent,

+  L'espoce de tramsition entre Gretz ef Tournon se motériolise sous lo
forme dune coupure verte induont une parfie de l'arboretum, e
friche &1 des espaces cultivés. Ce secteur s'intégre dons un corridor
écologique.

Toutefois, les corridors écologigues qul s'élablissent sur la commune
pont frés lorgement perturbés por les nombreusss infrostruciures de
transport routiéres of ferroviolres qul porcowent |e  lerritoire,
Souvent, elles entrecoupent les momifs forestiers, constituont des
coupures fortes dons ses réservolrs de blodiversité,

3.2.2 L3 papaces waTuReLs sensmies [EMS)
Lo protection de lo biodiversité et des poysages est I'une des

EREVL-ARMATFIVIIUERS — Rapoerrt do-Teesainhor =i
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principoles  compétences des  départements en  matiére
d'environnement. Depuls 1991, le Déporfement de Seine-st-Marme o
dicdé de développer o politique dons les  domolnes  de
l'envitonnement en créont ces o Espoces Naturels Sersibles 1 [ENS).
le prodult de lo Toxe Déportementale des ENS permet oinsi
I'acquizition, 'aménagement ot lo gestlon d'sspoces méritant d'8tre
souvegondds, valorisds e ouverts ou public.

Lo commune n'es! concerndes par oucune zone de préemption.

3.23 Les zomes Manmzies piwreatr Ecoiocious, Pimstiom ou
Ficamoue [ZMIEFF)

Limventolre des IMIEFF et un inventaire notional établl & Uinitiative
&t sous be confrile dy Ministére en charge de Environnement.

Une IMIEFF constitue un odfl de connolsonce du poirimoine. Elle
Idertifie, locolise ef décrit les territoires dlintérét patrimonial pour les
espdoes vivantes of les hobifots. Elle orgoniie le recusil et lo gestion
de nombrewses donndes sur les milievs naturels, lo foune ef lo flore.
le volidation scientifigue des trovoux ent confide ou Consedl
Scientifique Régional du Patrimaine Moturel (CSRPM) ot ou Muséum
Mational d'Histoire Moturalle. Elle ne constiiue done pas une mesure
e protectfon uridique direce,

Clest un outll doide & lo déddon en motitre d'oménogement du
terriloire vis-O-vis du principe de lo préservation du patrimoine
noturel, Blen gue ne consfituant pas une conirainte réglamentaire, so
prise en compte lors de 'dloborotion de tout projer est roppelée par
la circuboire 91-71 du 14 mal 1991 du Ministére de FEnvironnement.

Une ZHIEFF est un secteur di territolre particullérement intéresson
wr le plon écoloegique, participart ou mointien des gronds équilibres
nolurels ol constituont le mifley de vie d'espdees onimales et
wigétoles rores, caraciéristiques du patrimoine noturel réglonal. On
distingue deux types de IMIEFF ;

. les IMIEFF de type |, d'une superfide généralement
limitde, sont définles par la présence d'espéces, d'ousociations
d'espéces ou de miieux rores, remorquobles ou
coractéristiques du patrimeing noturel notional ou régional,

* les IMIEFF de type |l som des gronds ersembles noturels
fiches & peu modifiés, ou qui offrent des potentialinés
blologiques importantes. Les rones de type | pouvent Inclure
une ou plusicurs zones de type .

I cormdent de noter que le terme de o protection I} recouvre des
notlons différentes ; .
l.lo protection réglementoire des cieoux ne sgnifie pos
obligotoirement que l'espdee soit rore ou menoocée ; ces
espéces sont protégdes vi-G-vis de lo chosse. En falt cette
protection signifie gu'elles sond o non chasables B,

DRETI-ATM AN WILLIERS = Kopresr e Vidadimtlan
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2. lo protection des chiroptéres, amphibiens &t reptiles ne signifia
pas obligotoiremant que Pespécs solt rore ou menocde dans
b mesure ol fls somt hous proddégds,

3. & contrario, pour les végérou, lo protectlon est significative
d'une réelle ronské.

Deux IMIEFF soni identifides sur le territoire de lo commune de
Gretz-demainddiiers

* o ZNIEFF de type | it Etang d' Armoinvilliers 1, d'une superficie
de 30 ha,

* o IMIEFF de type || o Fardt d Armainvilliers n, qui s'étend sur
2596 hao.

Ce: deux entitds sont reconnues pour leur Intérdt palrimenial

fouristique e floristigue. Toutefols, oucune espéce wégétale ou
onimale protégée nest recensée dans cas zones,

.24 Lr afszan Maities 2000

== La commune de Gretz-Armoimvilliers n'est concernée por oucun ite
: ’ Motura 2000.

Le site Motura le plus prache est & 15 kilom&ires vers e nord et le
nord/ouest.

Il s'agit d'un site en oppui de lo Marne fondé s le milleu oguatigue
et qui @5t sons ropport oved le territolre de lo communa.

b B B LES Ml LY HLWUDES

Les zones humides sont définles por Portice L211-1 du Code de
IEnvironnement : o on entend por zone humide les terrains, exploités
oo non, hobituellement inondés ou gorgds deou doucs, salde ou
soumiitre de fagen permanente ou temparaire ; la vagétation, quand
elle existe, ¥ osf dominde por dos plonies hygrophiles pendont ou
molns e parle de l'omde 1 elles dolvent &tre protégées. Leur
préservation et lewr gestion sont d'indédedl géndral [ort L.211-1-1 di
Code de 'Environnement).

Au titre da lorrdté du 24 juin 2008 modifld, une zone eit considérde
comme humide si elle présente ['un des critdres sulvonts

1 Les sols correspondant @ un ou plusieurs types pédelegiques,....
2% So végédration, sl elle existe, e caractérisée par

= soff des espices identifides ef quontifide: selon lo méthode et Io
liste d'espéces figuront sur wne liste Isfiivée par décrel e
procédure préfeciorale,

- soil des communoutds d'espéces végétales, dénommées
i hobitots 1, coroctéristiques de zones humides.

On notero qu'ou titre de ce méme arrdid la typologie des zones humides

. GRETE: ARMAR VILLERT = Bopiert de Fressnhmian
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selon le code o CORIME biotope i exclut des zones humides, les soux
siognantes sans wégétation ogquatigue, los mosies d'eou temporaires, les
aoux courantes owe ou sens visgdiation oqualigue,

Les zones humides ont un double enjeu :

*  Régulation hydrologigue ef ressource en eow.
D'vn poim de vue queniitalif, elles permetient, telles de groses
éponges, de stocker des grondes quontiiéds d'eow lors de fortes
précipitations ov de périodes de cues, qul sonf  emsulle
réintroduites dong le sows-sal oo le cows d'eau en serdven skche.
D'un point de vue quelitafif, elles sont d'excellents filires natwrels,
grice @ leur végétollon corociérisiique, el permetient daong
dépurer l'eow avont le retour & lo nappe ou ou cours d'eou.

* Réservoir de blodiversité: flore corocécistique, oiseoux,

—— amphiblens, ..

0 Chmase 3,

B s 3, Lour superficle e leur qualitd oni fortement diminud au cours des 30

B Clasn dernigres onnées. Elles nécessitent & ce titre lo mize en ploce d'une
politique de protection &t de restavration ambitieuse. A cet égord, mn plan
d'action national powr |o souvegorde des zones humides o &1é lancd par le

Ministéra du Développement Durable l& 1™ féviier 2010,

Lorsqu'un projet est suscepfible d'impaocter une zone humide avérds, 1 et
soumls, en fonction de la wrface impoactée, ou régime d'outorisotion ou de
déclaration au titre de lo lol sur l'eou (orfice L214-1 & L214-4 du code
de l'ervironnement). I est également foir obligation por l'ortice R.122-2
du code de 'environnement la réclisation d'une étvde dimpoct.

En Tle-de-France, 1|l existe différents outils de protection de ces milisus
humides gqui regroupent principalement les milieun noturels remarguobles
et ne représentent gu'une folble swriace de notre terriioire.

F oL peveloeres DOALIETE TONES HLMSOEE

Pour faciliter lo préservation des zones humides e lewr intégrotion
dons bes politigees de l'eow, de lo blodiversité et de 'oménagement
du tarritoire & Méchelle de Ifle-de-France, lo Direction Régionole de
Erviromnement o loncé en 2009 we étude visom & consolider o
connoissonce des secleurs potentiellement lumides de lo réglon selon
les deux fomilles de critéres, mises an ovonl por Nasrété du 24 juin
2008 modifié « les crirdres relatifs ou sol et les critéres relarifs & la
végétation.

Cette dude o abouti & uné cortographie de synthése gul réporilt lo
rigion on dng closses selon lo probobilté de présence d'une zone
humide et ke coraciére de lo délimitation qui conduit & cette onolyse.
La cortogrophie est occompognés d'un o ropport final b dote de
juillet 2010 qui expligue et précise le contenu de la corfographie.

GRETZ AR MAIWILIERS = Hogpm da Prasemtorion
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Le travall soppule sur

= un bilan des dudes et une compilation des donndes pré-existantes,
*  ['suploitation dimoges satellites pour enrichir les informations sur le
eritere dol,
Cos donndes ont oinsl été crobdes, hidrorchisdes of ogrégées powr
former la coftegraophle des erveloppes  d'alerie  humides
| CARMEM),

Lo dassificofion est definle de lo fopon suivonte :

*  Close 1 : zones humides de fogon cerfoine et dont (o délimirotion
o ébé réalisée par des diagnostics de terrain selon les crivkres &t o
méthodologle décrits dons Morrdté du 24 juin 2008 modifié,

* {lame 21 zones dont le corockére humide ne présente pos de
doute mols dont lo méthode de délimitotion différe de celle de
I'arréte,

*  Closse 3 : zones pour lesquelles les informafions existontes loksent
présoger une forte probobilitd de présence d'une zone humide, qui
raste & wirifier of dont los limites sont & préciser,

*  Closse 41 rones présentant un mongue dinformation ou pour
lesquelles  las  informotions  existontes  indiquent wne  falble
probakbilitd de zone humide,

*  Closse 5 : pones en eoy, ne soni pas considérées comme des zones
husmides.

La territolre communal es! corocérisé por lo présence de Tones
humides de dosse essentiellement de cosse 3.

Trois site de zones humides avérdes ont &1¢ répertorides :
= l'une ou novd des dangs dArmalmdlBars
= une gulre gu milied de 'étang
-  wne aytre dons le fond du vallon de Vignolles
= ina dernlére dons le porc de Peirére

¥ Lo trome humide

Etabli par I'nstint d'Aménogement et d'Urbonisme dle-de-France,
cefte corfogrophie ou 1/25000e des milleus humides régionous est
extroite de lo bose de données ECOMOS. Réalsé & parfir
dinterprétations d'images satellites, maks égolement de prospections
sur le terrgin, cet outil permet de wvisualiser ovec précision les
différents types de zones humides.

Le terriioire communol est principolement occupd por des terroing
ogricoles. LECOMOS n'identifie pos / identifie de milieun humides

sur la commune.
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¥ Inventaire des zones humides
Un tovall de terrcin et réolisé por lo Sociéte Motionole de
= Protection de lo Moture [SNPH] ovec coroctérbsation des zones

Py

o m. humlides et recansement des sspéces qu'elles abritent.
o - \_’_" Le SMPH réolise égolement un inventalre des maores.
- P
0 e i De trés nombrowses mores sont identifides por le SHNPH dons la forét
ﬁ v @ d'Armainvilliers. Aveune d'entre elles nlest répertoride  comme
menocée.
. 1
= -
e .-i'! 3
! M . ¥ les zones humides prloritaires sur le bassin versont de Merres
p— L Une étude o &6 monds por le SyAGE [wndlest mixfe pour
) S Fossainissement el la gestion des eaux du bassin versant de ['Yerraes)
ATy ofin de préciser lo délimitollon des zones humides & Péchelle du
3 5 bowin versant ofin d'en ossurer une meilleure prise en compte domn
®_ Fv v les documents d'urbonisme et notomment les P.LLL.
Inventaire ded mores - SHPN Cefte dude vient préciser les dennées existontes ot pormet de

disposer d'une emveloppe de zones humides prioritaires, Ble a pour
finalivd d'affiner et d'octualiser les enveloppes d'olerte de lo DRIEE,
d'identifier les zones humides & enjeux, d'identifier et de pré.
coractériser [es unitds fonctionnelles des zones humides priorioires
{emsemble de zones humides prioritoires dont les coraciéristiques o1
interoctions ossurent localement une cohérence fonctionnelle).

A auiourd'd, seule lo premiére phose de cefle dlude o &ié réalisée.
Elle o permis d'aboutir 4 la délimitation de zones humides prioriialres
mais dort ke coractére humide n'est pos nédcessoirement avérd sur le
plon réglementoire (selon les critéres de l'orété de juin 2008
mentionnd ou déblt du porogrophe). Une deuxidme phose, qui
davroil intervenir en 2014 permetira, par des onalyse de sol et de
flore, de vérifier le coroctére réellement humide de ces zones.

Sur lo commune, des zones humides prioriiaires ont &id identifides
= dons lo forde
= dons le vollon au lieu-dit le Bois Yignolles.

Cees secteurs correspondent avec une définition plus précise & ceux
Imveniorié en closse 3 de lo DRIEE

Les informations loksent présager une forte probobilité de présence
d'une zone humide

= dom la forét
— dons le vaollon ou niveau du bols de Yignolles & I'E¢t de la ZAC
Pilbet,

CRETL - ARMAMYILLERS — Enppartdg Froweniaric:
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4 LA QUALTE DE 'ENVIRONNEMENT

4,1, LE BRUIT

A0, LE5 CANTES OF BRWUT ET Af PLAN OF FRIVENTION DU BRUIT DuAS
L ovmCsREMENT

Lo Directive 2002/49/CE relofive & 'évaluotion et & lo gestion
du brull dom emwirormement el romposée dom e code de
lenvirornement oux arficles L572-1 et suivants. Elle préveit ko
réalisation de Cartes de Brult [CB] put la définition de Plans de
Prévention du Bruit dorms Emvironnement (PPBE) doms les
prindipoles ogglomérations &t ou voltinage det principales
infrastructures de tronsport.

En France, ley commune: &f les intercommunalités (posedant ko
compétence de htie contre les mulsonces sonores] ond  éld
désignées pour Péloboration des corfes ou sein  des
agglomérations et I'frat pour celles des grandes infrastructures
de transport. En Seina-et-Mame, 25 collectivitgs territoricles (40
communas] appartenant @ logglomération porislenne étclant
COMNCETTSEL

Afin de fodliter et dharmoniser leur réallotion, le département
de lo Seine-ai-Mame a pris l'nitfative d'&laborer un partenariat
dont 1| o omurd le pllofoge réunissont les 25 collectivirés
compéientes au seln d'un méme projet.

mummumuﬁmmwm
d'évaluer 'exposition des populations oux bruits des Infrosfruciures
de transpot & des getivitds industrialles,

En Seing-gt-Morne, sur los 80 communes cortogrophides, la route s
révile &tre lo premibre source de nuitonces sonores, wivie por le
tronsport ferrovicire, o frorsport odrlen of les industries.

A porfir de oes cortes; ke Consell géndral de Seine-at-Marne, en fond
gu'ororiid compétente en mofibre de geition des infresfruciures
routitres, o éloboré un PPBE afin didentifler las pistes doctiomn
prioritaires. Ce plan a été odopié e 26 avrl 201 3.

4,12 Les pAGANCES BES APEASTRUCTURES TERRESTRED

Lartide 13 de lo Lod Bruit, précisé par le décret n*95-21 du @
|amwvier 1995, prévolt notomment be recensement et le dossement des
infrastruciures de fromport ferrestre en fonctfion de  leurs
coractéristiques sonores et de trofic susceptibles de nuire oux
personnes ou & |'environnement.

Le dossement est établi d'aprés les niveaux d'émission sonore | Loeg)
des Infrostructures pour les périodes diumes (6h00 - 22h00) et
noclurnes [22h00 - b0} sur lo bose des trafics estimés & lhordzon

GREETZ AEMAIMVILLIIES = Fogood oo Preseatobenn




ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L ENVIRON

2020.
Les voles détudiées sont
*  les routes et rues de pha de 5 000 véhicules por jour,
* g5 lignes ferrovicires Inferurbolines de phes de 50 froins por
four,
*  les lignes ferrovigires whaines de plus de 100 troins par jour,
= e ignes en e propre de franspocts en commun 100 outobus
ou romes par [our,
*  lgs Infrostructures en projel sont Egalement imégrées.

Plusheurs porométres propres & choges vole sont pris e6 compie pour
le calcul du niveow sonong

* sa corockrlstigque s lorgeur, pente, nombre de woles,
rewitemant,

* son wpoge : troflc outomoblle, troflc polds lourd, witesse
autorisde,

* son ewiroonemant immédiot : rose Compogne ou  Lechelr
urbain.

*  fisu ouwert: routes en zones non boties ocu bordées de
bétimants d'un seul colé ou en zones pavillormalres non
confinues.

*  rues en U voles urboines bordées de bitiments disposés de

part et d'ovire de fogon guosi-continue et d'une cerfalne
hauteur.

Sulvant ces donnéas, les volas sont clossées de lo cotégorie 1, pour
les pls bruyontes & 5, pour les moins bruyonies.

Lo clossemant ocboullt & lo déterminotion de secieurs, de part ef
d'outre de lo vois, ob une Bolofion ocoustique renforcée des
batiments est nécessolre.

Por ocrrété préfectoral du 19 awll 1999, le Préfet a défin le
clossement des infrostruchures terrestres  concernomd  le ferrliolre
commanol,

Lo commune de Gretz-Armainviliers est concernde paor les axes
bruyants sulvants ;

I RN & [cofégarie 1),

lo RD 471 [cotégoria 3),

lo RD 350 [cotégorie 4),

la ligne SMCF Poris-Bst @ Malhouss [cotégorie]l pour lo
connexlon nord et cotdgorie 2 pour la cormexion sud),

* la ligne SNCF Gretz & Tournan |catégorie 4).

A ce thre, des périmitres oux secteurs offeciés por le bruit somt
délimités ot des structures lolontes ocoustiques sont indiquées.

lo commune de Gretz-Armalnviliiers ne folt pos partle des communes
répertoridet. Cependant elle subit de forte nuisaonces du folt de lo
dreulation de fronsht de lo BM4 supporfont un nombre important de
polds lourds.
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£ %3 LES MUISAMCES ET RISGUES TECHNOLOGIGUES

Les risgues technalogiques couvrent des phénoménes coccldertels dont
lorigine est lige & [loctivité bumaine. Ik peuvent ovoir des
comdquances plus ou molns groves wr lendronnement &t fou lo sonhé
des Etres vivants,

42,1 Les poeE TECHNOIOGIDUES

Les oocidents industrials correspondent oux évinements occidentels se
produisant wr un établissement industriel,

Les effets produins sont de trois natures o

*  gffets thermiques, liés & l'explosion ou & lo combustion d'un produit
inflammable,

*  pffets méconiques, dont résulte une surpression due & une de choc
provoqués por une explosion,

*  effers toxiques, suite & une fuite de substance toxigue.

Les entraprises pouvant 8tre & l'origine d'ocdidents sont regroupées
soul deux familles

*  les industries chimigues : elles produisent des produits chimiques de
bose, des prodults destings & 'ogriculiure [produits phytosonitalres
et engrois), et des produits pharmaceutiques et de consommation
courante,

* les industries pétrochimiques 1 elles produisent ['ersemble des
prodults dérivés du pétrote,

Blen qu'un grond nombre dentreprises de lo zone doctivités

d'Ampére soit des installofions dossées pour lo protection de

lemdronnement, s certoines utlllsent des produit chimiques ou

*mmmnmn’wwmdlwwmd&nm
I

Les rlsques techneloglques sur le ferrifoire concarnent :
*  les canalisations de distribution & de ironsport de gaz,

* e tronsport de motigres dongereuses par vole routigre.
#4322  LES NUISANCES ET RISOUES INDUITRELS

Au niveou de Motmosphéne bes odeurs consfiteend oussi une source de

mgtsance: Elles ne sont pas fovjours dongerewses mais peuvent parfois
devenlr Intolérables. Les odeurs sont liées & lo dispersicn de certoing
composss chimiques odorants inhalés dans "air

Selon lo base nationale des imtallotiors dossdes, six installations
dlossées pour lo protectlon de Mervironnement sont recensées dons lo
commune &

* BONMY SAS : industrie ogro-alimentoire,

* CHROM IMPEC : inthaitrias diversas,

* GESTAMP MOURY : fonderie ef travoll des métous,

* KERBIRIO 1 troitement de surfoce,

= BOT : stockage &f condifionnement des gox & Rogudfids,

GRETT-aRMAIMYILUIERS EUp e E cle Vi g e
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= SCHIIETE GEMERALE LOGISTIOLUE « enireposoga, e nutenilon
ol commarces.

Il et & noter quioucun périméire de profection ne débordes de
l'emprise des entreprises concerndes.
Il n'existe pos de SEVESOD wur ke tarriolre communal.

Lo socidté RHEMUS LOMGISTICS [rromporteur] wient s'ajouler & cetie
liste, Lo servitude est en cours de créotion.

4.3 L'AIR ET UEMERGIE

4.3.0 LF cusanar

le climat de lo portie centrole Seine-et-Momalse & loguelle
opparflent la commune de Gretz-Armainvilliers est de type semi-
octanique. L'hiver est froid of pluvioux, 'été chaud et amser sec.

Les températures varient d'une moyenne d'environ 4°C pour los mois
d'hiver, & une moyenne de 17,8°C pour les mols d'éé. Lo moyenns
onnpelle e de 10,7°C.

Les précipliations se réporiissent sur environ 175 jours por on et
déversent prés de 475 mm on moyenne.

Par aillevrs, lo présence de lo forét & corochére trés umide, tend &
ougmenter lo présence de broulllard.

432 Lt Sodma Récoma oo Cumar, of (Am o o (Eumce
(SRCAE)

Apris ovelr &8 opprouvé & Tunonimité por le Conell réglonal le 23
novembre 2012, le préfet de lo région fle-de-Fronce o, & son tour,
mhﬂfﬂmdu&hﬂmﬁuhulduﬂmm de ['Air &t de

dile-de-France (SRCAE] por orrété préfectoral la 14
décembre 2012,

Il fixe 17 objectifs et 58 orentofiom strafégiques pour le ferritcire
régionodl en motitre de réducfion des consommofions d'érergle et
des émisslons de goz & effet de serre, d'omélioration de la qualité
de [lair, de développement des énergios rencuvelobles et
d'odoptation oux effets du chongement cimatique.

Lo SRCAE définit les trols grondes priorités régionales en mofiére de
climat, d'air et d'énergie :

* la renforcement de lMefficoctd énergétigue des bitiments ovec
um objectif de doublement du rythme des réhobilitations dons
In Yartialre a1 da triplement dons le résidentiel,

* o développement du chouffage whain ofimenté par des
gnergies rencuvelobles et de récupération, ovec un objsctif
d'ougmentation de 40 % du nombre d'éguivalen logemaents
roceordis d'icl 2020,
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GRETZ ARMAINYIIERS < ¥ipeod -t Prevemmdion

= |a rédiction de 20 % des dmission: de goz 4 effed de serre
cu trofic roufier, combinde & wne forte boisse des dmission de
pallvonts armosphériques (particudes fines, dicxyde d'azote).

Le SRCAE prend &n compie les anjeus

* environnementoux, pour limiter l'ompleur du chongement
dimafigue,

* sodoui, pour réduire lo précarité énergétique,

*  dconomiques, pour bolsser bes froctures Enargétigues lides aux
comommotions de combustibles fomsfles e oméliorer lo
baolonce commerciale frangolse,

= Industriels, pour développer des filitres créotrices d'emplols
locoux, an pariculler dam lo rénovallon des biitllments et e
développement des énergies nouvelles,

* gonflalres, pour rédkire lms coméquences néfostes de lo
palltion atmosphérigue.

Le SRCAE constitue non seulement le codre de référence réglonal en
matiére d'énorgle of de qualité de I'oir mols ousl une bolte & ouills
pour oider les collectivitds & définir les octions concrétes & mener sur
baurs territolves, dons be codre des Plans Climat Energle Territorious
(PCET) quielles vant préparer en 2013,

433 Lz Scrfaa Réciona Eousw (SRE)

Le Schéma Régionol Eolien (SRE] est un volet omexé ou SRCAE.

Il identifie les partles du territolre réglonal fovorobles ou
développement de l'éolien dons lesquelles pourront @tre autorivés
por le Préfer des zones de développement dolfen [ZDE). En porolldle,
il étabdi la fiste des communes dons lesquelles sond sifudes oes zones

favarables,

Le SRE dlle-de-Fronce o éié opprovvé le 28 septembre 2012. 11
comidgre que 200 & 540 MW pourrgient Btre produits s lo
Réglon, ce qui néceslte Implantation de 100 & 180 mate.

Il étoblit o iiste des S48 commines froncillennes situvées dors des
zones foverables &t done susceptibles de porter des prajets dolien

Grarz-Armalnvilliers eq locallsd dons une Tone foverable & Tortes
controintes, dans loquelle Mimplontation d'éoliennes est soumise & des
éudes particuli®res adopléeas
Ces controinfes concernent ¢
*  das enjeux paysagers foris ; platecu de lo Brie Bolude,
* des enjeun environementoux forts liés & lo présence de
plusteurs ZNIEFF sur la ferritolre,

* des enjeux techniques moyemns concernont bes  servitudes
d'oviation civile.

La zone blanche qui figure sir lo cortegrophie d-contre corraspond
au site inzorl du domaine Pereire, Lo proleciion poysogére rend

défovorable 'Implontotion d'éoliennes doms ce secteur.
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A4.3.4 L Pran Cumar Enencie Temmos (PCET)

Le Corseil Général de Seine-st-Morne et doté dun Plon Climal
Energie Territoricl (PCET) depuis 2010. Il couvre lo totalité du
département.

Depuls, un comité de pllotoge weille & la coordination des odions.
Celes-ci porfent essenfieflement wr deux ospects : lo gestion des
colléges et lo formotion des ogeniz du département.

Ce dernler polnt pourra ovolr des impocs directs en matiéne
d'oménagement du ferritcire en ses volets :
* sengdbilser les ogenh du déportement oux Tmpoch du
chongement climotique,
* folre réfléchir les porticipants sor leur contribution potentielle
& l'adoptation du territoire (identification des octeurs et des
ressources & mobiliser, définitioh doctions, de strotégles &
suiivre.].

435 PRESENTATION DES DOMNERS CEMERALES

La pollution de I'olr résulte de lo présence dorms loimosphdre de
substances en quantités wpérisures & leur concentration habitualle.

Des conditions mérdorologiques porficuliéres  fovorbsent  soit
l'accumulotion de bo pollutlon (fort emolelllament), soit cu contraire

1 dispersion (fort vant por exemple).

Lo pollution par les tronsports est be falt d'une combustion incompléne.
Un véhicule rejete dam I'air ombiant un certain nombre de prodults
qui & forfe concentrofion peuvant s'avérer noclfs pour Thomme,

On distingue wne pollution dite o sensible ¥ visvelle et offactive qui
est directement pergee por les sers de lindividu [fumées des
withlcules diesels, odeurs dédsogréables, poussidres, salissures), et une
polldion gozewe gue l'on powrolt qualifier de toxique doms lo
mesure of bes constitvonts &mis ont des effets nocifs connus borsgu'lls
sont inhalés & forte dose.

Las populotions les plus sensibles sond les malades, les personnes
Bgées el les enfants.

* Les oxydes &’ oxote (NOx)
Les oxydes d'ozote regroupent le monoxyde d'ozote [MO) et le
dicayde d'ozote [MO2]

Le monoryde d'azote (MO} provient de réactions entre "oxygéne et
Fozote de 'olr dons les conditiens de houtes températures qui sont

celles de lo combustion. Aprés oxydofion, ca monoxyde d'ozote se
transforme en diexyde d'ozote (MO2).

Les cxydes d'ozote son resporsables d'un cccroissement de risques
réspiroioires nolamment chez les personnes & risque [enfants,
peromed dpdes, athmotiques).

Il s'ogit du polluont caractéristique de lo drolation routlére, Toutefols

avec o mise en ploce des pots cotalytigues les émissions d'oxydes
d'azotes ont diminud.
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* Les hydrocorbures foloux, ou composés orgaoniques volatils (HC et
Le terme o hydrocorbure 1 [HC) recouvre une trés gronde diversisé
de polluonts. Lles composés orgonigees volotils sond  également
composés dhydrogéne ef de corbone mols ovec en plus des ofomes
divers [oxygene par exemple). Dar & longoge courant; les deux
termes sont utlilsés Indifférammant.

Les fronsports sont & Porigine de prés de lo moltié des émissions de
cette fomille de goz, en particulier les vihicde: & essence ou niveouw
des évoporations el des imbriilds ou pot d'échappement,

Le benzéne (CAHA] est un hydrocarbure folsant portie de lo famille
des composés oromotiques. 5o foxldhé est reconnue it concérogéne ¥,

Blen gu'émis owsl por cerfoines aclivitds inclusirielles, la principal
respondoble de ces émimions edl le fronsport routler, polsguion
l'esstime géndralement resporsoble de BD & B5% des émissions
totoles-

Les COV hologénds contribuent de monkdre importante & la
desiruction de la couche d'ozone, &t ou réchauffement globol de lo
plomdite,

* Les parficdes on pspension
Il s'aght de Mememble des substonces solides et liguides de taille
inf@rigure o 50 pm.

Las groises portioules émises prindpolement por Indusirie sonf en
boisse olors que les parficules fines lides oux émissions des véhicules
diesal sont en augmentorion.

Elles contribuent & lopparitien de migroines, de foux &1 de
problémes cordiovosculaires et respirotoires.

* Le dioxyde de soufre (SO2)

Clest le polvont coroctérisfique des grondes ogglomérations
ndustriolisdes. || provient de lo combustion du charbon et du floul, La
tendonce générole observée por les réseoux de mesure ef de lo
gualité de I'air ey une baime des tensurs an disxyde de soufre dans
Moir des villes [depuis 1996, o tenswr moximale en scufre du gossdl
o été portde de 0.2 % & 0.05%).

Il et incolore, mois présente une odeur piquonte 4 forte
concentrathon, & | proveque des migroines, des toux e des
problémes cardiovasodaires.

Triés soluble dons l'eou; M est responsoble des philes oddes.

* L'ozone (O3)

Contralrement & tous les polluonts décorlts précédemment, 'ozone
n'est pos un goz émis directement par une odivité umaine, 1 s'ogit
d'un polluont dit secondalre, hw de réoctions chimigues complexes
entre les oxydes d'ozole, les hydrocarbures et le royonnemaent
ultrendolet, on porle olors de polluont phote  oxydont. Les
concentrations maximaoles ne sont jomais comstotées en milieu uwbaln
mals en périphérie voire méme asez loin des vilkes

L'ozone et le composont prindpal du imog photochimique.
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Lo polluticn por ozone saffague surfoul aux voies respirotoires &t
fissus pulmonaires, elle contribue & un oocrolssement des alfections
chez les parsonnes sensibles,

4.3.6 Erar or 14 srsncn

bt e o A Gretz-Armainvilliers, les principales sources d'émission de polluants
otmosphériques sont la résidentlel et le froflc routier.

Lo qualité de Foir souffre effecivement dune dreulation outomobile

pendulaire imporiaonte &t congesfionnge sur les oxes princlpoux de o
commiung et notamment s la RN,

"
om
‘mm =

En effet, cette vole supporte un trofic impliquant du bruit insl que

« BN B EFRATOEN

des émanotions de goz d'échoppement lides & lo combustion des

- - corburonts,
125 i ey L1 iy Ceite pollution est circonscrite. Elle ne concerne quiune dizalne de
B M Wl métres de port et d'ouire de la vole et se disperse ropidement avec

le vent. Cette polluion est donc notoble por temps anficyconiques,
oux hevras de grande creulation.

Lo commune ne dispose d'oucun oulil de so compétence pour rédulre
cette pollution. U'Eat, relayé par o Réglon et le Département, tente
ou trovers d'une politique de préconiiation des fromports alternotifs
de réduire |a circulafion outomobile,

Il &3t & noter que les industries installée: dors les zoney dactivitds
poriicipent dgalement & ko pollution de l'air,

437 LES PRPACPALES SOURCES DE COMSOMAMATION FREBSETIOUES

lo Lod de programmation du 03 aode 2009 relotive & lo miss en
euvre du Gronalle de 'environnement wouligne que o le sectewr du
bétiment, qui consomme plus de 40% de 'énergie finole at contribue
pour prés d'un quort oux émisshons notlenales de gez & effet de
1erre, représente e principol gisement d'économle  d'énergle
exploitoble immédiatament 1, Uobjealf finé por le Grenelle consisie
& réduire les corsommations énergéfiques du porc exbifom dou
moins 38% d'id @ 2020 par lo rénovation compléte des logements,

Toutefols, les marges doptimisotion énergétique des logements
dépendent des caractérisfiques du pare, de son Sge, de son mode de
chauffage, de lo typologle du b, de son Insertion urbaine mais
ousi & swrtoul de lo copodté dodion ef du comportement des
MENGPES COOUPQnts,

Les gisements d'eméliorafion ov sein d'un porc ondlen fortemem
consommateur deviennent des potentiolités effectives dés lors que les
propridiaires sont susceptibles d'engoger des trovoux de rénovotion
thermique.

A4, L'EAU

En cpplicotion du code de l'urbanisme, le PLU. doit tre compatible
ovec les orfenoflons fondomentoles dune gestion dquilibrée de lo

[GRETZ-AEMERMIVILINES = Boipigsiset ¢l Fireide kol
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ressource &n aau &t les objectifs de qualité &f de quontité det eoux
définis por les Schimos Direcieurs d' Aménogement et de Gestlon des
Eoux [SDAGE), airsi gqu'ovec les objectifs de protection définis par les
Schémaos d'Aménogement et de Gestlon des Eoux [SAGE).

4.4.1 Le SDAGE Sewie-Noamano

Grere-Armainvilliers oppartient au bassin versant de la Seine et e
donc couverte par e SDAGE « Seine-Mormondie 1.

Le SDAGE et wn outil de plonificotion et de cohérence de bo
pofitique de leou. | el occompagnd d'un programme de mesres
qul décline ses orlenfoflons en moyems [réglementaires, techniques,
finonciers) el en odions permetiont de répondre & I'objectif
ambitieux de 2015 pour chaque unité hydrographigue.

Le S5DAGE Seine-Mormondie opprowvé le 20 septembre 1994 o é1é
révisé & pluiews reprises notomment pour prendre en compte lo
Direciive Codre sur "Eou {DCE].

Le SDAGE ocuellement opposable est celul de novembre 2009 qui
&5t antré en viguaur le 17 décembre 2009 = dote de publication au
lournal officel de lorrété préfectoral du 20 novembre 2009 qui
l'opprowse. || couwvre une péricde de o ons.

Les principoux objectlfs de ce SDAGE, susceptibles de frouver mne
traduction dans les documents d'urbanisme sont «

* Vomélioration des résecux d'omoinfssement et du
fonctiomnement nofurel des cours d'eou, le renforcemeant de o
prise on compte de lo gesion des eoux phwioles por les
collectivités &t des preseriptions du tzonoge d ossomisement
pluvial ¥ dans les docwments d'urbonisme, lo dépoliution das
egux plivicles si ndcessaire avanl inflitratlon lorigue le sal ke
permet et lo réutilisation on développont beur stockoge ef leur
recycdloge pour doulres voge:s | ormeage, lavoge des rues,
elc.),

* g protection des coptoge: d'ollmentation en eou potable &t
Economisar o ressource en eou potable

* lo préservotion ef le mointlen des zones humides ef lo
reconquite des termaing perdus,

* |o réduction de [Incidence de l'exfroction des gronulor sur
Meou et les milieux ogquatiques,

* lg prévention du risque d'inondotion, I'évoluotion du risque, o
préservotion des zones nolurelles dedpomion des crues,
Ferbonisotion rolsonnde.

A V'échelle des zones de protection, le SDAGE recommands o'une
port de réglementer les rejets dons les périmétres ropprochés de
coptage of d'ovire port de développer des programmes préventifs
de maitrive de I'mope des wl en conceriation avec les Collectivirés
Territoriales of les ooteurs locou.

4.4.2 Le SAGE o o "Yeanes
Mis en ploce por 1o 1ol sur leou de 1992, le SAGE est un outil de
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gestion de Feou & ['dchelie d'un bassin versont. Ce document o pour

but de fixer les objecifs de qualité et de quantité & atteindre, de
répartic 'eou entre les différentes cordgories d'octeurs ofin de
limiter los conflits d'usoge, didemifier &1 protéger les milioux

oguafiques sersibles ef de definir les odions de développemant et
de protection des ressources en eau,

Gratz-Armalnvilliers oppartlent ou bassin versant de erres.

Ce basuin versant est droingé par un réseou hydrographicue d'une
longueur d'enviren 450 km. L'Yerres prend sa source sur la commune
de Lumigny-Mesles-Ormaoux en  Seine-et-Maorne, ou nlveou de
lNétong de Guerlonde, e g'écoule jusqu'd la confluence ovec lo Seine
s lo commune de Villeneuwe-Solnt-Georges dons le Val-de-Marne.

Le SAGE de "erres o été opprouvé par arrété inter préfedoral le
13 octobre 2011, San périmétre o'dtend sur 1017 km'.

Les enjeux &n matidre d'amélioration de lo qualité de 'eou sont les
suivarnhy

* otteindre e bonne guolitd des soux de surfoce ef
AT rainges,

* restower o fonctionnalité écologique des cours d'ecu of des
milieux oszociés,

*  diminuer lo pression quoniitoiive sur lo noppe de Champigny,

*  pgérer e inondotions,

*  valoriser lo rivigre sur bes plons potrimonioux et tourfstigues.

Cing enjeux du SAGE peuvent Btre déclinés dans les PLL. «
la protection des milleus ogquotigues,

lo gestion des eauk pluviales,

la prise en compte des rikques d'inondofion,
Fossolnlisement des soux usdes,

la préservation de lo ressource en eou,

Lo commune dolt dans ce cadre velller ou bon &iat des masses d'eau
présentes sur son berrifoire, nolomment le v de lo Burcnnerie et
I'trong o' Armainvililers.

444 L'aw morance

Lolimentotion en eou potoble esi ossurde por e Syndicot
Intercommunal d'Alimentotion en Eov Potable [SIAEP] de o Région de
Tournan-en-Brie, L'explaitation du réseau est assurde por la lyoanalse
ﬁimdnmhmdnd'mdﬂiguﬁmdnurﬂupﬂc]mfn
e,

Leou disribuée & Gretr-Armaimvilliers e o eou de wrioge
prélevée dom lo Seine puls trofide & Fusine de Maorsang-sur-Seine
avont o étre ocheminde s le territoire via le premier trongon de lo
liaison & Seine-Amont-Morne i, Ce cholx d'olimentolion permet de
préserver les ressources en eou de lo noppe de Champigmy.
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ONNEMENT

D'oprés les derniers tesh effectsds en aolit 2011, 'eou distribuée et
conforme oux exigences de qualité en viguewr pow lemsemble des
porEmEires mesurds,

Il st & noter que lo commune st concernée par 'opération boudage
Seine-Amont/Morne. Cette Inferconnexion consiste en un secours

récproque en eou potable ente les collectivitds olimentées par lo
Seing ef lo Mama.

d4.4.4 L aszamngstment

lo collecte &1 ke frollement des eousx usées sonl osmurés par e
synddicat infercommunal [SICTEY) de Presles-en-Brie, Tournan-en-Brie
e Gretz. Le syndical oisure égolement lo gestion de lo stotion
d'épuration,

Les eous usées de lo commune de Gretz sont traiides par ba sfation
d'épurofion infercommunale instollée sur le territoire de lo commume
de Presles-en-Brie. Lot eoux froitées sont ensuile rejetées dans lo
Muorsange.

Lo srotloh d'épurotion préssnte un fonctionnement optimal ef une
marge de copocitd polluonte importante. Blle raite couellement les
saux wsdes des trols communes du syndicot. A court fermae, le
racoordement de bo commune de Uiverdy-en-Brie asf prévu,

4.5, LES POLLUTIOMS DES SOLS

A5 La zewros pex sécHETE

4.5.1.1 Les DéCHITS mEMAGERS, LES DECHETY DMCEREUN BT LES DéCAPTS
O'ACTIVITES Of SO A BIIGUES WAFCTILN

En opplication da la lof du 15 juillet 1975 relative & élimination des
déchets et @ la récupdrotion des motérious, modifiée por hes loi du
13 julllet 1992 et du 2 février 1995, les décharges traditionnelles
ont &é supprimées depuls le 1% juiller 2002, A compler de cette
dote, les centres de sockage sont uniquement autorisés & ocowellli
des déchets ultimes.

Le Congeil Régional, compétent dons ce domolne, o opprowvd & 24
novembre 2009, trofs plons d'élimination des déchets de lo région :
* PREDMA ¢ comacré oux déchets ménogers et ossimilés, ce plon
est opposoble depuls le 26 février 2010 ; 1 se substitve ou
plan déparemental opprovvé par I'arréité préfectoral du 4
Févriar 2004,
*  PREDD : consocré oux déchets dongensus,

* PREDAS : comsocrd oux déchen d'octivités de soin & risques
infectieux.

Dans lo commune, lo collecle et le froitement des dichets ménogers
est ossurd por e Syndicot Infercommunol dEnlévement & de
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Trallemen! des Ordures Ménoghres [SIETOM) de lo Région de
Tournon-en-Brie.

Le ramassoge ou porte-a-porte s'organtse de lo fagon sulvonte
* s ordures ménagéres som collectées deux fois par semalna,
*  les décheds verty, les embolloges ménogers et le verre sont
ramassés une fols par semaine en collecie sélactive,

*  les encombrants sont enlevés une fols por mols.

Plusieurs points d'apport volontaire sont imstallés dans lo commune
pour le varre ot le popler (mogozines ef journoux).

Pour les déchets orgoniques, lo commune met & ko disposition des
hobitonts des composteurs Individuets.

De plus, wne déchetierle Intercommunale est installée dans la zone
d'activitds Gilbert Fillat.

4512 LEE DECHETS BF CHANTIEES OF TRAVALEY PUBEASS FT O adrasin

Le Consell Réglonal élobore octuellement un plon régional de gestion
des déchets fsus des chonliers de frovoux publics ef du botiment,
privilégiont e recycloge des motérdoux [orf 202 de la lol ENE du 12
juillet 2010, dite Grenelle2), De plus, l'aricle 190 de la lol pré-dide
rend obligotoire, pour lo secteur des BTP, un diognostie préaloble
oux chonfiers de démalition relatif & lo gesfion des déchets résuliom
de ces démolitions.

Roppetons que be gisement de déchets inerfes di principalement aux
chontfers des départements de Paris ef de lo petite courcnne est trés
importont. Bn porticuller les terres ot plermes non polludes mmues des
déblois pauven], owet ou sons troitement, consfituer des motérious
dopport pow o réalotion  dopérotioms  d'oménogemen
programmées et suffisamment importontes pour justifier lo mise en
muvre dune sirotégle odoptée & lo recherche de chontiers
sélactionnés, ou confrdle de lo qualité des matérioux d'opport et @
lewr mise en ploce.

A Mhaure oduelle, owvoun espace didié a looouell de ces déchets nles
recansd sur le lerritoire de la commune,

453 LFs pACTRURE DF POLILTION DU S0

* Dus sttes industrials potentleflsmant pollués

Doprés lo bose de donndes BASOL qui recense, de fogon lorge ef
systémotique, les onclens sites Industriels el activitds de service
abondonnés ou non, deux sites sont susceptibles dengendrer une
pollution de 'environnament.

Lo soclétg ANTICORROSION est une oncleme wing de fraiement de
surfoce de charpentes métalliques. Les principales acdivités exercées
ont été lopplicotion de peintures por pulvérisation, lo métallisation
par pulvérisation de métal fondu (zinc), l'opplication de minkum de
plomb {oxyde de plomb PbI04), le grendillage et le sabloge. Le
site 3'dtend sur une superficde d'envivon 3 ho domt environ 6000 m2
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bétis en zone industrielle.
Les anclyses ond moniré cifférentes polliions «

* una pollution des sob por les métoux lourds |chwoma, nickal,
plomb, arsenic, cuivre, codmium & zing),

* une pollufion des sols par les hydrocorbures ou niveou de lo
zone de lavage des véhicules,

*  yng poliution de la noppe des colcoires de Brie an benzéne a1
en irichlordibyléne.

Lo socéné COMTIMEMTAL TEVES exploffolt des irstollations
d'ossembloge de matériels d'équipement pour I'industrie cutomobile.
Lomsembloge des pléces nécessitalt un dégrolsage & un hulloge
préclobles. Ces octivités ont généré une pollution des sobs of de lo
noppe par les sobeonts chlonds, A lo cessotion de loctivité, des
trovoux de dépolivtion ont é1é imposés. [y ont permis de réddulre lo
pollution & 95%. Une wrvelllonoe des aoux souterraines et toujours
en ploce.

Le site etf dome & nouveou exploitd par la sociénd RHEHUS
LOGASTICS qui lutilise en entrepst de stockoge soumis & outorisation.

* Les pollutions dues oux modes da traraport

Axe routher

Les wehicules motorisés déposent en trés foible quontind, mols de
fagon comiante, des hydrocorbures sur les voles. A chagque dplsode
plavieux, les goux de rufssellement lessivent les voies of entrainent les
hydrocorbures dons  les systémes de collecte des eoux de
ruissellament &t notamment oux émissaires naturels.

De plus, les désherbonts lorgement épondus en bordure des axes
routiers ou des plstes contribuent également & polluer soux et sols

Le domaine ferrs

Les terralm opportenont & l'exploitation ferroviaire somt des sites
consfituant des lieux les plus souvent poliisds. En effet les ndcassités du
fonctionnement du service public ferroviaire imposent Futfiisotion de
produits polluants largement répandus sur le sol (deésherbant, prodult
d'entretlen des voles, efc.) et générent des dépdts divers ef vockoge
de produits polluants.
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5 SYNTHESE DES ENJEUX

Les boisements occupent une port imporfonte dons le poysoge
communal sous lo forme de massifs [forét d'&rmalnilliens et forét de
la Léchelle] ou de porcs arborés. Lo plupart de ces espoces sont
protégés pour leur Inbérét sylvicole, paysager ou écclogique. Cos
lieux sont également prafiqués pour lo promenade ou les octivités de
Ce couvert forestier dissimule un importont réseou hydrographigue
composé de plulevrs ploms d'eou et de pefits cours d'eay, of qui
porticipe pleinement oux écosysimes et & |0 blodiversité,

Le commune est controlinte dom son  développement par
l'omniprésence des sspoces naturels 1

* au Mord, poar lo forét et le domaine d'Armainvilliers,

* & Owest, por le porc Perelre [golf Clément Ader) &t ke bois

de Moiwon Rouge,

*  gu Sud, por lo limite communale,
Les seules possibilités se trouvent & I'Ex, de part et d'outre de o RN4
melon un owe Mord-3ud. Mals ces ferrclm sont en parife en Tone
rouge ou titre du risque dinstabilitd argilews...

Ay Mord de lo RM4, les terrains se partogent entre 'arboretum du
Yol des Domes, des espoces ogricoles culfvés et une friche §
emsamble formant we coupure verte entre Gretz ef Tournan.
Cependont, cotte coupure devdent de pls en pla ténue. Le collége
wlent récemment 1'y &re implonté, en opput de la RD350.

Au Sud de la RM4, les terraing sont froversés par be v des
Montbarres qul s'occompogne d'une végédiation riplsylve ouez dense,
De: péiurages ef des cultures complétent le sechewr.
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LES CADRES SUPRA-COMMUNAUX

Cutre bes documents sipra-communaux qul ont déjé &1é présentés cor
e consocrond & une thématique spécifique, le PLU. s'insorit dans des
codres dont bo higrorchie est complexe et gid couvrent 'ensemble des
problématiques concernant 'aménogement sur un large territolre.

Le code de Murbanisme introdult vne hérarchie entre los différants
documents dwrbonlsme, plons et progrommes oyond frofs &
laménagement du territoire, oiri quun roppert de compotibiling
entre certains o' entre aux.

la nofon de compotibilité n'est pos  définie  jridiquement.
Copendant, on peut contldérer gue le rapport de compalibilité exige
gue les dispositions dun document ne fossent pos obstode &
lopplicotion des disposhiions de rang supdriaur,

En complément des documenis pour lesquels un ropport de
compatibilitéd est exigé, le code de lurbonlime prévoll que les
dowments d'urbonlsme prennent en compte wn certoin nombre de
plans &t progrommes, porfant sur des thémofiques varlées.

Lo poflon de prise en comple el moim dricde gue celle de lo

compalibilié ef implique de ne pas ignorer les objeciifs généroux
d'un outre documeant,

lo commune de Gretz-Armainviliers n'élont pos couverte por un
schéma de Cobérence Territorial [5.Co.T) approwed, le PLLU. doii &tre
compotible ovec les orfentations géndrales définfes par »

~ b Schéma Direcieur de lo Région fle~de-France (S.OR.LE),

= o Schémao Directewr o Aménogement e de Gestion des Eoux
[SDMGE) de Seine Mormandie

— e Schémo d'Aménogement et de Gestion des Eoux de [Werres,

le. FLUL doit égolement prendre en compte, s1l y o lisu, les
orientations définies por

- o Schémao Régioncl de Cohérence Ecologique [SRCE),
— le Plon Chimaot-Energle Territorial [PCET),
= le schémao régionol des caorrigres, quand il sero opprouve

1.1.1E SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (S.CO.T)

Lo commune de Gretz-Armoinvilliers odhére por le biols de o
Communouté de Communes des Porfes Briardes ou Syndicot Mixte
d'Brudes et de Progrommation [SMEP) de la Fronge Ouent du
Floteou de lo Brie en chorge de ['dloboration ef du suivi du Schéma
de Cohérence Territoriale [S.CaT).




Le 5.CoT. o é1é opprowd le 27 novembre 2012 par délibération du
consell syndical. Il a éé éaboré alors que lo commune n'étolt pos
encore incluse dons son pdrimétre. De ce falf les dispositions de ce
50T na lul sont pas epposables.

1.2.1E SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-FRANCE [{SD.RLF)

Erant donné que ko commune n'est pas couverte par e 5.Co.T. Frange
DOt le ELUL de o commune doit rechercher une compaofibiiing ovec
le Schimo Directaur de lo Réglon le-de-France [5.0.R1F)

le Schéma Directeur de lo Région lle-de-France [S.0.RLE] o éé
approuvé par Eat par décret n°2013-1241 du 27 décembre, publié
e 28 décembre 2013 ou Journol offidel. Caite publication fait suite &
Favis favaroble, émis le 17 décembre 2013 par le consell d'Erat, sur le
projet odopté por e consell réglonod e 18 octobre 2013,

le SDLRLE sarticule esentisllement outour dun dooument graphigue
et d'un document rédoctionnel.

Lo corte, couvre lo totalid du terriiodre réglonol ovee une expression
graphigue étoblie & portir du mode d'occupation du sol (MOS) 2008,

De oo fait, les espoces holés, dune sperficle Inférleure & 15 hectares
hors de l'ogglomération centrale, ont did en géndral englobés clong les
espoces amdronnonts. [l revient ou présent FLL. de les identifler ot da
délimiter les sspoces en traduisant & Poune de lexisiont, les
arientations du S.0.RLF, qul restent schémotigues.

En ee qul concerne bo commune de Gretz-Armainvilliers, e S.0RLF
corsidére que le territolre a5t essentiellament

*  boisd of noturel [vert foncd sur lo corte d-confrejsur o parfie
nord. le S.O.RLF préconite lo proteciion ef le malntien de ces
bolsements & espoces nohwralles. Les espaces noturels n'sat
pas vocofion & &ke syitémotiquement bolsés. Peuvent y Bire
admis ket Infrostructures et bes corriéres. Les lisdes des massifs
boisés cle phus de 100 hectares daivent &tre préservées wr 50
m, &n dehors des shes whoins constitude

* & vocothon despace vert ou de loliir [vert clair sur la carte d-
conire) sur les espaces noturels en fronge nord-est de la vole
farrda af ou nord-ouedt de Pagglomération corretpondont ou
gailf.

*  ogricole [en joune sr lo corte c-contre). Ces espoces dolvent
étre préservés hormis dvenivellement, pour des copocdtés
durbonizotion dors des limites prédchdes d oprés. Pewvert v
&ire odmis & condition de ne pas nuire & lactiving ogricole, les
coptoges d'eou potable ; les Infrostruciures, les corrires, les
dquipements lids oux déchets, & la production d'énergie
BCONOMAES 0N BSPOCE

*  Urbonlsée sur une lorge portle de lo maitié sud du territoire
[en paintillés s lo carte ci-contre] s& répartissant en

N T 5



2 du fisy wboin & densifier du folt de lo proximiié de lo
gore [peilts ronds morron fonod sur la care d-contre),

2 des espoces urbaing & oplimiser [petits ronds morron dlalr
aw o gorte cl-contre]

e das sacteurs & fort potentiel de densification autowr de lo
gore ((grands ronds marron foncd sur bo carte d-contra)

® un royon de 1000 m outowr de o gore englobe
Fememble de Fogglomération ob doivent &tre fovoriser
une densificotion plus Tmportanie.

@ un frent wbaln s colont swr la Bmile swd  de
Fogglemération

L& 5.0.R..F. préconise de plus, une prise en compte dons les projety de
densificotion ef d'esfersion de l'urbonisation, de la préservation des
resiources &f ded milleux en eou @ long terme, qui posse por en ca gul
w5t mscapiible de concerner lo commune @

= lo présarvotion des ressources en eou poloble des noppes
phréctiques,

= e respect de l'dcoulement noturel des cours d'eau, en particulier
dans las fonds de vallde, &t la réouverture, dans lo mensre du pomible,
des rividres urbaines,

= o restourotion  des cominuifiés oquatiques ou  humides en
reconnectant les omexes hydrauliques (bros morts, noues), en
oménogeant des espoces ouwverfs e de o végdialization ou bord de
I'eau,

= lo préservation des édments notrels (zones humides, Tones

dexponsion des crues, berge: nowrelles.) portidpont ou
fonctiocnnement des milieux oguofiquas ot humides et oux confimdids

éccloglgues,

= lo comervarion de berges non imperméabilisées ou le cos dchéant,
t‘assurer du mointien d'une continuité TVE le long du cours d'sau.

Dans o meswre ol ogglomération est locolivde & Intérieur du cerde
figuront lo proximité ovec une gore, Il convient d organiser au terme
du 5.0.R.LE Salt 2030

*  yne gugmenation de la densité humoine &'ow moins 15 %%,

*  we ougmentofion de lo demsité des espoces dhabllear o au
moins 15 %,

Vurbanisation de Gratz-Armainvilliers dolt donc 5 orgoniser pour 1
= una dansiié hwmalne d'ov meing 377 + 15% = 434
- une densité en logements de 16,3 + 15% = 18,7 logts/ho.

Enfin lo commune peut comnoitre un développement modéré oqui
spoticlement ne dolt pos excéder 5% ou titre l'extenton modérée du




fissu urbialn

Lo 5.DRLF préconize une densificotion renforcée of offre un potentlel
d'extension plus imporiant dans un périmétre outaur d'une gare, de 5%
Il est figurd por un cercle blonc sur le document grophlgue. Ce
développement renforcd ne concerne que le fisw urbain contine depuis
lo gare, ou sein de ce périmétre.

Le commune peul done comnaiire une exlension spaliale de 10%
Uespoce urbanisé communcl qui o éé chitfrée & 290 ha,

Lextersion urbaing ne peut excider 290ha x 10% = 29 ho & I'horfzen
2030

L'extension Urboine doit étre comprise comme |o consommaotion
affective d'espoce nofurel ou ogricole & compler de décembre 2013,

13.  LES DOCUMENTS DE GESTION DE L'EAL

En absence de 5.Ca.T. opposable, le ELLU. dolt &re compatible ovec le
SDAGE Soine Mormondie of ovec I SAGE de erres

Le PADD doit done sinserire dam les objeclifs suivanls, en ce gui
conomrma Mo Sormimiunes

L Vomélioration des réseoux d'ossoinissement en privilégion
guand ke terraln 'y préte Nossoinissemant non collectif,
’ I'omélloration du fonctionnement noturel des cours d'eay,

L le renforcement de lo prise en compte de ko gestion des eoux
pluvioles, la dépallution des eoux pheiales o nécesiaire,

] fovoriser Uinfihration des eous plovioles lorsguee e sol e
permet et lour réutillzation en développont leur stodkoge ef leur
recyclage pour d'outres woges [orropoge, lovoge des rues, ele),

. lo protection des coptoges d'olimentotion en eou potable,
¥ Méconomie de lo ressource en eou potoble;

. lo préservotion le mointien & lo reconguite des zones
humigles,

. lo réduction de Iincidence de l'extroction des granudots sur
l'eou et les milleus oquatiques,

L la préwention du risgue dinondation, Mévaluation du risque, la
présarvation des zones noturelles d'exponsion des crues

1.4.LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIGLIE

Le bon fonctlonnement des éguipements et services publics indult
Iinstouration de servitudes dites d'utilité publique.

Ces servitudes d'utifiié publigue offectant lMuiillsotion du sol sont des
limitations administrafives ou droit de proprigté. Por opposition oux




wervitudes de droll prive, qui comstifuent des charges Imposdes ou
corsenties ou profit ou pour Fufilitd d'un fond volsin, les lmilations
odministratives ou droit de propriété sont instituées par l'outorité
publique dons un but d'utiling publique.

Elles constituent des chorges qul exlstent de pleln droit sur tous les
immeubles concernds et qui peuvent oboutir & certoines Interdictions
ou limitotlons & Pexerclce por les propridgtoires de lewr drolt de
consiruire, ef plus généralement du droit d'occuper cu d'utiliser le sol,
Dan: certoins cos, ces servitedes peuvent obliger & supporier
Fexécution de trovoux ou nsiollotion de ceriolm ouvroges, par
exemple ley diverses servitudes crédes pour ['Slablissement des lignes
de tramsport d'énergie dlectrigue. Enfin, mols plu rorement, ces
servitudes peuvent Imposer cerioines ohiigations de foire 4 la charge
des proprigfaires (frovous d'enfretien ou de réparation).

Ces limitafions odministrofives ou drolt de propriété pauvent Blie
Inatitvdes ou béndfice de personnes publiques (Erol, Collectivitds
Territoricles, établissements publics), de concessionnolres de services
eu de trovaux publics [EDF, GDF, ete), de perionnes privées

wne octivitg d intérdt génirol [concesionnolres o énergle hydrouligue,
de eonalzation: desiindss au framport de produits chimiques, etc.).
Elles s'imposent oust demondes d'occupation et d'utifisation du sol e
dadvent &lre prizes en comple dam les PLLUL.

Celles concernont lo commune ef ses ocooupants ef qul  sonf
susceptibles d'avolr un impact en matiére doménaogement sont ¢

* o serviude de possoge le long de lo Morsonge of de ses
offluents. Elle vise & ossurer lo possibliig d'occéder oux cours
d'sau pour en assurer l'enfretien,

*  |aservitude de protection das boly et fordls soumis ou régime
forestier pour ko Forét Demaniale de Gretz-Armainvilllers,

* I servitude de protection des sies el menuments noturels. Sont
en slbe fnserlt be pore et le chiteou du domaine Perelre,

* les servitludes relotives @ l'étoblissement des conallsatbons
dleciriques pour lo ligne Epinoy — Jonchére et Epinoy —
Tournan, possée en souterrain,

* b servilude outour des cimetiéres, imposont un recul de 100 m
des habitonts et des puits;

* las servitudes refotives oux conaollsatiors de distribution et de
tronsport de gaz qui froversent e ferritoire commimol,

* o servitude relofive cux lignes de chemin de fer,

* lgs servitudes dolignement be long des woies notionobes,
déporiementales ¢f communoles pour lo COR50 [rue de Porls),
la CD32 [rwe Gombete = rue APapoen), lo CD32, ef ko
Ch214,

= o servitude de vole express ef déviatlon d' agglomération; Elle
e la sécurite roufiére en mpprimont sur ces wolas nés
fréquentées, le drolt d'olsonce, dest-d-dire o Foculté dont
dispose sinon chagque riverain & [ouir d'wn ooobs & lo vole
publique,

* la servitude concgrnant le site andennement exploiid por lo




saciéid CONTINEMNTAL TEVES dons lo zone industrielle Ampére.

DM'avires servitudes ont un Impod essentbellement sur l'usage de lo
propsidié |
* los servitudes relofives oux frommissions rodicdlectriques
concernont les centres de réception,

* les serviigdes relofives oux  trommissions rodiodlecirigues
concernont o proleclion des centres confre les obstaches,

* lo servilude concernont les communicotions téléphonigues e
télégraphiques,




2.1.  LES CHOIX FONDAMENTALUX DU P.AD.D.

Sur los boses d'un diognostic, le PLUL dolt comprendre wn Projed
dAménogement & de Développement Durables [PADD). Ce
document froduit un prajet globol powr la commune &abli & prenand
en comple les dopuments supro-communous, les besoing en motlére
de logomaens, d'éguipements, d'octiviids Sconomigues, ogricsles of
forestiers dons un sows d'équilibre et de préservation des sspocss
noturels présentant un intérét et doménogement durakble,

Une réflexion wr l'oménogement durable conduit & s'inscrive dions
L dﬁnﬂ:hn fondée sur la nécessité de :

satisfoire bes besoins octuels sons obérer Movenir,
* répondre oux besoim des populotions sans discriminafion,
*  promowvoir une utilisafion économe ef dquilibrée des espaces,
= préerver Penvironnement en weillon! & conserves noire

patrimaing, & oméliorer notre codre de vie ef & présarver les
condltions esenilelles 4 lo sonié des Sres vivanis.

Ce PADD. est le fondement des prescriptions en matiére
d'aménogement de lo totolité du ferritoine communol.

Lt outres pléces du dossler dolvent Bire cohdrentes ovec ses
o iEntations.

Bien gqu'étant lo dé de volte du FLU, il n'est pos opposoble ous
autorisations et déclorailons,

Depuls lo Lol Engogement Mational powr "Environnement, le PAD.D.
diadt 1

1. définlr  les  oreniotions géndrales des  politigues
d'aménogement, d'équipement, d'urbanisme, de protecion des
espocas nofurels, agricoles & foredtiery, & de préservation ou
de remise &n bon étot des continuités écologiques,

2. orréter les orientollors générales concernant habitol, les
iransports et les déplocements, lo développement des
communicotions numérigques, 'dguipement commercial, le
développement économique of les lolsirs, refenues  pour
lMersemble de 'éloblisement public de coopérotion
intercommunale ou de lo communa,

3. finer des objectifs de modérotion de lo comsommation de
l'espace et de lutte contre 'étolament urboln,

Les orientotions générales dégogées por lo documen! s'appulent
d'vne part, sur les éléments du diognostic mals oussi b surtout sur des
choix communaux visont & mettre on cohérence fou les enjeux de lo
willa,

Clest pour cette rafson que les trols porties iImposées por les fexhes &
présentéeas cl-desun son exposds wir § grandes ihémotiques :




Uoménaogament du territoire gl exprime les perinclpoux
éguilibres du  territalre tont & Iinérieur des  lEmites
communcles oue dom e codre  des  éguilibres
intereommunaux. Elle couvre essentiellement la portie 1 de
lartide L123-1-3 du code de l'urbonlsme s polktigues
d’'oménagement,

Cervironnement qul cowvre les problématiques concernant lo
pestion  des espoces non wbolng, dits o naoturels B, |a
ressource an motkére prambére ef en denrée, lo gestion des
énergies rencuvelobles, lo protection de la blodiversité et de
I'écologle. Ble trodull essentfellement lo portie 1 de l'arficle
L123-1-3 du code de l'urbonisme : politiques de protection
det espoces nojwely, ogricoles &1 forestiers, ot da
préservation ou de remize en bon dtol des confinudids
drologlgues.

ls développement whain qui décdine les orientations
concernont les équilibres whbaoins et donc M'urbonisme ou sens
des cholx dévolufion du fissu b&H. Cette thémotgue
comprend celle du logement ef plis spécifiguement de
Mhobltal clnsi que de ocivié économique dont e
commerce. Elle couvre les porties 1 et 2 de lMarticle L123.1-
3 du code de Furbonisme : politiques d'wrbonlsme af les
orienfations concermond  Thobiol et le  développement
dconomigue dont Néguipement commersial.

les équipements qui expliquent les choix portamt sur lo
satisfoction des besoins  en  services, équipements et
notomment ceux oyant frait au loisin Pormi les sujets
concernont les équipements ot services sont froités ceux sur
les tromsports &t les modalitds de déplacements, Elle couvre
les parties 1 et 2 de lartide L123-1-3 du code de
lurborleme ;  polifiques  d'équipement ef  orientotions
concernont ke tromsports et les  déplocements, le
diéveloppement des communications rumériques, o les lolsirs,

Lorganisation générale du territolre intégront les objectiis
de modérofion da lo consommotion de l'espoce et donc la
partia 3 de l'ortlde L.123-1-3 du code de I'urbanizme.

Le diognostic o mis en ovant que :

-

paradoxolemant, o populotion est wvieillissonie mols ouss
qu'en paralléle, 'émergence d'un parcours résidentiel dans |o
commune permet & dovonloge de jeunes ménoges de sy
instoller et d'y rester,

los potentiels en rélnvestissement des logements sont réduits
mais quil subsiste des pofentiels importants powr Focousil
d'odivités dconomigues,

lo mishé whaoine existonte comsfitue un des prindpaus atouts
de lo communas,

les espoces notwrell sonf omniprésents et cainfurent le bourg.
lls parficipent ou codre de vie ef & lo sfruclure poysogere




locole.

Le PALLD, fonde ses objectifs sur le mainfien de ses équilibres &f le
rencuvellement urbioin qul prendro en compie & la fois la demonde
en diversitéd de logements; le nombre de logements et lo profection
dv potrimoing orchifeclural. Accune  extersion spaticle  de
lurbanlsation n'est projetée.

Il epte également powr le maintien ef e renforcement des piibes
d'emploi.

Par ollleurs, bes orleniotiors du PADD. oni doms le sers d'une
préservation des zones noturelles of ogricoles qui sont, notammend
dons le codre des énergles renouvelables, le gisement de productions
Indispensobles & PMéconomle nofioncle ef les goranks du payioge
leeol,

22, LES SCENARI

221 LE sciarm SDRIF
Ce scenarlo se décline & Ihoriean 2030,

Lurbonlsotion du PLU, imert ou PADD doit donc s'orgoniser
accuef]lir «
* 1,4 logements/ha suppldmentolre soit sur 220 ho de
logements &f équipements, 350 logemants supplémentalres
= 34 personngs Sho supplémentolres solt sur 300 ha despoce
urbanisé, 1080 personnes [hobitants et emplols]
& I'hartzon 2030,

Four un horizon 2023, lo portle réglementaire du PLU. doit dong

Vorgonber polF une populofion supplémentolre d'ou mel 510
habitonts ot emplols minimum &t la créotion d'au mains 110 logements
pour satisfaire le SO.RILFE

La fin de l'urbanisotion de lo ZAC Pillet, pormet d'ascompler wr une
wrbanization de & ho & rolion de 15 & 20 emplois & Thectore emviron
120 emplal: nouveaux.

Lo densité humaine dolt #ve considérée comme devani dire répariie
enire ces 120 emplols nouveaux ef 390 habitants « @ roison de 2.6
personnes par legements, Il convient donc dorgoniser o création de
150 logements.

Au titre du S.0.RLF,

= & PAD.D deit donc prévair 350 logements

= les dispositions réglementolres du PLU dolt done arganiser, i
milnimum, la eréotion de 150 logements dic 2023,

22.2 LF SCEMARIO RETENL




Depuis le premier PLLUL [2008); lo crolsonce constotée et do 0.8%
por an.

Le présent P.LLU. recharche & reirouver le rythme de colsance plus
modéré, tel gquiou débuwt du siécle soft environ 0,5%/on, en
occentuant o densification sur la porfie cenfrale e conlrepartie
d'une protection offirmée des espoces plus povillonnalres.

le PAD.D dolt donc prévolr & échéonce 2030, 350
logements pour afteindre les BF0D hobitants.
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Lo croissonce retenue se situerail donc @ environ
B&00 hobitonts en 2023, premiére phose des
dispositions réglementoires du FLLL

Sur les boses de 2.6 hobltonts en moyenne par
logement [shuation ocleelle] 1& sont done 210 & 230
logements qull fout réallser ou terme du PLLU, soif
enfre 25 i 30 logements por an.
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7973 [mowe innu Lin tel sednara esnduirall & une demite en logements
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o8 |os | o3 | os de 173 logements/ha pour 2023, solt une

ougmentation de 10% & un peu moins de lo mi-
temps du 5.0.RLF On remorquero done gue s PLLL
it pompalibilild avee le S.0RLE

23. EUVRER POUR UN AMENAGEMENT DURABLE

Les tableoux d-aprés préssntant 1
* en colonne de gouche, le porfi d'aménogement du PAD.D,
* gn colonne de drolie, les justiflcotions fondées sur les Eléments
du dingnoshe présentds oux chapitres 1 et 2 du présent
rappart et las disposiions qui s'Imposent & lo communs,

L PA.D.D, : son crlentations

Fondaments des oflematlons du PADD

Renforcer le bourg, por rencuvellement
urbain, remplissage et rénovation du

thssw b,

PFréserver des espoces pow lo créotion

d"équipements

B ;‘!‘-lf

Le porti d'aménogement consiste & privilégier un développement urboin dons
les limites octuelles du tissu,

Le développement urbaoin & vocotion dhobiial est privilégié sur le centre
bourg, en oppul des commerces, services &1 dquipements. || devra s'dtablir
dan le resped des gronds principes de mixilg visan! & maintenir ke parcours
résichential.

Vachévement du tissw urbain swr lo ZAC Gilbert Fillef devro pearmaetire da
compléter I'ormoture économique exivhanbe,

En corrélotion ovec le développement de lo commune, 1 fout préveir lo
possibilité de réaliser les éguipements qui seront nécessoires oux futurs
hobitonts. Coux-cl sont locolisds wr les dernlers espoces disponibles en limite
Est de lo commune. Cet espoce est d'outant plus opportun @ une telle woootion,
qu'y sont déjd Implontés de gronds équipements scolofres, sportifs el de
cufiure, || s'ogit d'une démarche préservatrice, I'ouverture @ l'urbonisation




Préservar la potrimoine archiieciunal.

Euvrer pour une crodssonce rdgulléne e
moddrée.

Préserver vne large ploce 4 la
wégatation, fonf sur bes espoces nafurals
que dans & bouwrg.

Conforter 'octivité économique.

Fovoriger [exterdion urbalne sur  les
ferred  gui momt pls de  vocotion
ogricole.

Préserver  [l'exploitation  sylvicole &
conditicn gqulelle ne nulse pos A
Idquiliire doologigue.

Préserver les sectews dcologigues ¢
= les lisidres des mossifs

= le réseou hydrographigue
- et milieux humides

Fovorlser les  oofivitds touristiques
fondées sur bo richesse du patrimolne

devant s'opérer ou fur el & mesure des besolng.

Le diogrostic o montré lexdstence de quartiers identitaires du point de vue de
leur architecture. lls porticipent & lo richesse du poysage urbaln et 1émoignent
de ['histolre locale.

En continuont & privilégler cet accuell dans le tissu urbain, || restera forcément
progressif pulsque réalisé ou fur et @ meswre des opportunités fonciéres
erarrées don be bAik

Ce gui pustifie notomment que les entités batles koldes restent exclues des
potantials de densificotion.

Le diognostic o mis en évidence les importanies superfices d'espoce vert dang
le bourg &t vne large dominonfe des espoces noturels & l'échelle du ferrfiaire,
Lour protectlon et moblwée & deus fires. Towt d'abord, Il s'oght de
composantes essenflelles du codre de vie ot du potrimoine locol, marquans
linscription de lo commune dons lo ceinture verte francilienne. D'ovtre part, ls
remplissoge de toutes ses poches vigdoles doms le bourg & le mitage des
porcs condulrafent lo commune & une crolisance démographique bien ou-dela
du développement modéré préconisd.

Le diagnostic o mis en évidence le role que joue Gretz-Armainvlliers dons la
sofisfoction des besolns en ferme d'emplol. || s'agit donc de poursuivre lo
création d'emplods en offrant des conditions d'occuedl d'entreprises, mals ousal
en diversifiont las types d'octivité e olmi, por lo mBme occasion, offrir un
service 4 lo population (mainfien des commerces en centre bourg] e oux

Frangiliens [développement du tourlsme).

Cortoines extensions wholines sont Inévitobles lorsque les copodiés du
renouvellemant wboin ont &té épuisdes et dés lors dobvant Bfre privilégiées
autant que folre se peut sur des terrcins de meindre valeur agricole ou sur des
porfies de terre de auliure pour lesquelles lo prélévement d'une portle ne
remefiro pos en couse l'explobiofion de lo poreelie.

Lo commune ed couverte por dimportonts mossifs boisds qui peuvvent
participar & lo production de bois. || convient de pérennizer les bolemants qul
vort devenir de plus en phs Indispensobles & o production d'énergie
rencuveloble, || s"agit porallélement d'euvrer pour lo conservation de lo
biodiversifé qui pose por fe molntlen du réseou boisd permettont lo
croulation des gronds mommiféres &1 de lovifoume.

Lo bl diire o Grenelle 2 1 impose la préservation d'wne trome dite d verie e
bleue i pour les coulolrs dcologiques qu'elles supporte.

Mbme o le diognostic n'a pos relevéd d'eipéest exceptionnelles, Il n'en regte
pos moins quil a oussl mis en évidence que lo préservotion d'une chaine de
founes o de flores banoles et oussi un enjeu écclogique. Ces coulolrs e
fondent sur les ruisseoux ef leer bolseamants d occompognement & sur fous |es
petibs beaguets qui permetient aux petits mommiferes ef & Fovifows d'investle
wn lorge territelne. Euvrer pour lo conservalion de lo blodiversié g posie
par e mointien du réseou boisd permettont lo crculotion des gronds
miommiféres of de Movifoune.

Il sagit de développer un outre pan de Poctivitd éconcmigque. Les struciures
tourlstigues existent el doivent simplement &tre mises en valeur




bt &t moturel

Les déplocemenis por les tranipocts

collectifs  doivent  Btre  opfimisés
notammant vers b gors,
Développer les  lalsors  douces

fonciionnelles el de lodsin

Protéger ou maximum les hoblionts das
nusonces sonoreL

Les migrations alfernonies logementi-emplois sont importontes ot dons les deus
sent. Le diognosfic o mis en dvidence que 40% environ des adife travaillgit
hors du d-é-pﬂﬂm &1 qu"l!l 'inverse ph.rﬂ-l:u.lr: centoings de PETIONMNEs
venalent & Grefz-Armalnvillers pour y occuper un emplel. Le développement
des tramsports collectifs notomment en robottoge vers la gore est
indispensable & lo réduction des goz & effet de serre.

Dans be codre d'une synergle des atouls touristiques des chaminemants doiven
progressivement &fre orpgonisés pour fodilier lo  découverte du  riche
potrimaing locol. | s'oght owsl d'offrir cux hablfanh des profigues de loisirs
i ploce,

Lo RM4 supporte un importond trafic routier. Le parti d'oménogement retem
vise & rédvire Mmpoct de ces nulsonces sur lo populotion par Naménogement
de protection phanique oux abords de lo wole.




3 LES OBIECTIFS DE MODERATION DE
COMNSOMMATION DE L'ESPACE

Lo commune est depuls trés longlemps limitée en ferme destension
spotiale. Elle est d'ores-si-défh enirde domt un processus e
densificotion. Il n'y o pos de nouvelles extenslon urboine dons |e
cadre du présent PLLL.

Les zones urbanisables som &té limitdées a ce quil n'o pas été possible
de locoliser dom le fissw urboin, @ sovelr les rones o'octivitds
économiques cor ndcessitant d'importanes surfoces et dam le codre
des processus défd enfomeas.

le PADD, o décline dom le méme soud de modération de lo
comommation de lespace
* on privilbgiont Foptimbation des potentiels exidoms dom |e
fissu homl pour Mhabital, gue pour l'octivitd économigue,
* an freinond le développemant dons las secteun povillonnolres,
et comtruction: iseldes &t en limitont au moximum e mitogs
des espaces forestiers, ogricoles ot des espoces verts urbain.

la seule extersion nowvelle prévue par le PADDL concerns les
elpoces en coupure entre Gretz-Armainvilliers et Tournon-en=-Brie.
Hle concerns des terres de moindre wolsur ogronomigus oul sonl
d'ores et déld pour une part, envahies e friche arbustive.

Danms oo contexte, e PA.DD. s'inscrit dons une vision & plus long terme
gue les dbpositions réglementoires, comsidéron ce sectewr comme
parficuliérement intéressont dans o codre dun  développement
ultérieur de ko commune,. Rappelon que la ligne direcirice du PADD.
reste le renouvellement wrbaln et gu'en tout étot de cowse, Cest ce
derndar qul e privildgiéd, Ce potentied ne doll &tre mobilisé que & les
besoins en logements ou équipements ne peuvent Bre sofisfolts en
remplizsoge, demificotion ou renpouvvellement wibain,

Dans lo mesure ol ce polentiel poeut ntdresser des projet
Intercommunoux, donc dventuellement des projets d'ampleur, ce som
de larges espaces interditiols de port of d'oitre de lo RD3IS0, enfre
les deux communes, gqui wenl mobilisables




LES ORIEMTATIONS DU S.D.R.LF

Fréserver los aspooes agricols

Le document grophique du S.0.R.LF figure un espace ogricole, som lo
forme d'un 1 trow W au sein de l'wrbanisotion. Il ne s'oglt pes d'vn espoce
ogricols, mols dune rone d'ocividds économigques exbfonte depuls
plolewrs décennies et donc dun espoce qul nest nl  agricole
octuellament, ol qul re e redewenir,

Quelques espoces ogricoles sont vouds & l'exiension urbaoine, comme le
prévoll explicitement e 5.0RLF,

= les uns & court ferme pour préndre en compte des espoces qul ne
! plus ogricoles depuis de nombreuses omnées [moks flguwen! comme
tel au document grophique du S.D.R.LF, bien que déja plu ogricole
depuls une dizaine d'onnées | correspondont cux oménagements de lo
zone dioctivités économiques en court de réalisotion, dénommée la
i TAC Pilkat v

=  les outres & long terme pour sotisfaire d'évertuels besolns en

Prendre an compie: he fron urbain

equipements nolamment infercommunoux, oy on logoemends,

Le front urboln exprimé ou S.D.RLF vise & stopper le développement de
l'urbantsafion.

Au document grophique 'epération en cours depuls plus de 10 ans [TAC
Pillet] n'a pas éé pris on compte o de ce foit e Fromt whoin st
localisée sur catte opérafion.

Dans wne ropport de compaotibilié, Il soglt de prendre en compte
l'orlentotion qu'exprime o& grophique.

Les espaces ov sud de l'urbaniiation sent donc en espoce bolsé protigd,
en sspoce ogricole ef en sedeur de milisw humide souvegordé &1 de
corriders dcologioues

- Protéger et mimhur Ie puhlm_nirq natured
&t boisé

Lo commune est couverte por dimportants mossifs bolsds qui peuvent
porfidper @ lo produciion de bols || conviend de pérennber les
bolsements qul wont devenir de pls en phs Indizpemaobles & lo
production d'énergie renouvelable. || s'agil parollélement d'muvrer pour
lo comervation de la biediversité qul posse por le mainfien du réseou
boisé permetiont lo drodlotion des grands mommiféres of de "ovifoune.

Lo loi dite & Grenelle 29 impete la préservation d'una frome dite
i verie et bleve B pour les coulolrs dcologiques qu'elle supparie.

MEma 51 e diognostic n'o pas relevé d'espéces exceptiornelles, 1l nen
raste pas moing quiil o oussi mis en évidence gue lo préservation d'une
choinge de founes et de flores banoles est aussl un enjeu écologigue. Ces
couloirs  s&  fondent sur les rulsseoux @1 leur bolksement
d'occompognement et swr fous les pefits bosquets qul permetient oux
petitt mommiféres ef & Fovifoune dinvestir un lorge territoire. Euvrar

powr lo conservotion de lo blodiversité qui posse por le maintien du




Pr&urw_-f les u:p-qumﬂdi laigir

Dérer ey risques et les nuisances

G&mr et \-ulnrll-u- le=s -:H-r_l'-n

riseou bolsé permettont la crculation des gronds mommiféres e de
lavifaune,

Deux types despaces verts et de lofsirs sont répertorids au S.D.RAF fur |
le territolre communal

= & loves, il s'agit du golf pour lequel le FADD offiche & maintien
et le renforcement des octivirds touristigue et de loksir

- & l'est &t ou sud en prodongement du gotf, 1l s'oglh des gronds
porcs, tant privés que publice. |l s'ogit |6 de préserver le coroctire
ouver! de ces espoces &f de fovoriser leur mise en volewr por des
oménogement poysager & l'exclusion de progrommes de constructions.

Cin notera que n'ont pos &1é figurds graphiquement ou S.0RLF

= le pore de larboretum

= les parcs urboing

conformément oux ariemations du S.0.RLF, ceun-ci font oussi l'oblet de
pr&ur'mihn

Lo R4 mppuﬁt un l'npm“runf trofic mmilr. Lu parii dnm&nu-namm
reteny vise @ réduire Mimpoct de ces nuisonces sur lo puputmrqn par

"| oménogement de protection phunrqu- oux abords de ||:|

LH riulumum du PLLUL veille ou respect de cette I:I'!']IJ'TII.'JHM

Elmmgar le recours aux énerghes
renaiivelobles

Proféger &5 resourcss en sau

Ln ocomemame asi couverte par dimportants mossifs buhiﬁ ql.ﬂ pumm
porliciper & lo production de bels || comvien de péremiser les
bolsements qui vont! devenir de plus en phs indispemobles & la
praduction d'énergle renouvelchle. Il s'aglt poraliélement d'asuvrer pour
la comservotion de lo biodiversité qui passe por le mainflen du réseau
boisé permettont lo crculotion des gronds mammiféres et de 'avifoung.

Le réglement du PLL. instowe des régles permettont une bonne nenf:
des ooux pluﬁnhtﬂdumu&u.

Préserver lo trama verfe ef bleve urbalne

Orgoniser le teritolre outow de l'ormalture
urbakne exisonte

Le diognostic 0 mis en dvidence les imporfontes superficies d'espoce
verf dams le bourg et une lorge dominonte des espoces noturels &
I'dchelle du territolre. Leur protection est motivée & deux titres. Tout
d'obord, il s'ogit de composontes essentielles du codre de vie et du
potrimoine locol, marquont ['inscription de lo commune dans o ceinture
verie francilierns. D'autre port, le remplisoge de toutes ses poches
végétales dam le bourg et ke mitage des pores conduiroient ko commune |
@ wne crolisonce démogrophique bien ou-deld du développement |
modéré préconiss.

Le portl doménogement essential du PA.DD. consiste & privilégier un

diveloppement urbaln dom les fimies acuelles du fsw, Carte
disposition fovorise I'ougmentation de la densité en logements,

Le diagnostic @ montré l'existence de quoriiers identlinires du point de
vua de leur architectre. lls parficipent & la richesse dv poysoge wboin
&t témoignent de I'histeire locale ; Ils dolvent done Btre préservds

Maointenls un flss économigue diversifid

La diognostic o miz en évidance le rile que joue Gretz-Armoinvilllars
done: la sofisfoction des besoins en terme d'emplol. Il v'aglt done de
poursivre lo créofion d'emplols en offfont des conditions d'oocusdl
d'entreprises, mais oussl en diversifiont les fypes d'octiviid &t ainsi, por




Favariser lo demsiflcofion des espoce:
proches de lo gore

Inclier & un développement respeciueux de
I'enwirornement et fovoriser une réflexion sur
le développement duroble

la méme occosion, nHtIr un service @ lo peopulation [mointien des
commerces on centre bourgl ef oux frondllens [développement du
tourisme]. Cette disposition fovorise wne ougmentation de lo densité
humalne

Ls diveloppement urboin sous la forme de demsificotion e de
rencavallemant urbaln est privildghé sur le centre ville done wr un 8cteuwr
trds proche de la gore.

Lex secheurs & forl potentiel de demificalion ont &té pris en compte

uncpusimagn

- ol sud de la voie ferrée. En effet cet ouvvrage forme une limite forte o

Furbonisation et le PAD.D folf le choix de molntenir bes espoces nafurels

au mord de la vale. [
Por ailleurs wne urbonlsotion ow nord de lo vole ferrde poterall des

problémes de sécurité ligs ou fronchissement de lo voie ot isclaroit catte

partle de ka ville vis O vis des commerces ef des éguipemeants. |
- en dehors des sectewrs sur lesquels lo qualiné du potrimoine urbaln

nimpose pos gue les espoces solent préservds, Lopération entre la rue

booe Pereire et lo voie ferrée e diognostic o mis en évidence une

cpérotlon présentont une gronds unitd et poirimoniole en ce q:u’.‘l&
témoigne d'une démarche urboine spécifique et quoliiative. Devant la |

dualiié dlintérdt profeciion du  pobrimoine ef  opportunité  de|

densification, le PADD fait le choix de protéger lo potrimoine dans lo

masure ol || fovorlse la denifleation sur des sspoces du esntre ville.

Le diognostic o montré lexistence de quartiers identitoires du polnt da
vue de heoer archiieciure, Iy porildpen & lo richesse du poysoge whain
&f idmoignent de [histoire locale.

En continuant & privilégier un accuell dons be figsu urbain, il restero
forcément progressif pulsgue réalisé ou fur et & mesure des opporiuniiés
foncibres snserrdes dons le bt

Amdliorer la desserte du erritolre f fes
diplocements

Dans ke codre d'une synergie des otouts teuristiques des cheminements
dolveni progresivement Bre orgonisés pour Fadliter lo décovverte du
riche potrimoing locol. Il s'ogit oussd d'offrir cux habltants das profiques
de loisirs sur plocs,

Renforoer les transports colleckify

La ::amunmmlan |:|u-| Bspaced nofurals

Les migrafion: ahernantes logements-amplols sont Importantes et dom
leg deux sens. Lle diognostic o mis en &ddence gue 40% erviron des
actifs trovaillolt hors du département et qu'a I'inverse plusleurs centaines |
de perionnes vendlent & Gretz-Armainwillien pour ¥ octuper m-nplni.
Le développement des fronsports collactifs notomment en robattoge v-art
la gore e indizpereable 4 lo rédecion det gor & effel de serre.

le PADD réserve une posibilié d'extension urboine entre Gret- |
Armoinvilliers of Tournon-en-Bris sur des espoces figuront au dotument |
grophigue du 5.0R.LF comme du fissu uwrbain & densifier,

La limhation de |lo consommation des espoces, prévy ou PRADD se




ripartle en

- 5 hectares de la zone o octivités dconomigues non encors ochevie

[fin de la ZAC Pliket)

= 15 hectares pour l'exterzion sur les espoces figurant au decument

grophigue du S.D.RLF comme du fitsy urbaln & densifier, Cas 15
hectaores pourront &tre mobilsés en fout ou en parfis pour
permatire lo réolizotion de la seconde phase du PLU et & dire
pour lo période ollont de 2023 & 2030,

Aui fitre du SDRAF, lo comommotion moximole esr de 30 heciares |10%
de lo uperfide des espoces urbanisés qui est de 300 hecrores).
Le PA.D.D est donc compatible avec le S.0.R.LF.




1 PRESEMTATION DU REGLEMENT

La réglement du BLLU. eomprend =
* de: documents grophlques peésentant une délimifotion

-

grophigue des zomnes L, ALL A & N
des documents grophigques présentont  les  secheors,
conformément & l'artide B.123-9 du code de l'orbonisme,

un document présentation les orentofions d'oménogement &t
de pregrammation

ceel d des dchelles différentes pour en fadiiter la leciura,

un document ridociionnal,

Le zonoge du PLU. paul comprendre 4 rypes de zonss .

Les zowes U, Usssnstes ¢« elles cowvrent les socdeurs d'ores el
défa whonisdes alngd que les espoces gui sort constructibles
[en cohdramce ovee e PADD) et desservs par les
equipements,

LES I'.CHH-.HL!,..JL Lhesaniser 1 elles couvrent des i {atale 0 q-l.H gink
noturels of qul en cohérence ovec le PADD. ot destings &
fira urbonisdd & pln oo moing bréve echédance,

Les zoses A, Acecows @ elles ne couvrent que des espaces
agricoles ou qul sont destinds & le devenir. Elles peuvant
comprendre des secteurs de toilles et de copocitds Bmirdes
susceptibles de recavolr das constructions,

Les zosss M, Manumeies @ efles pewvent cowrir des espoces
agricoles ou non et qu'll convient de protéger pour des roisons
historiquas esthétigues ou dcologiques et les espoces forestiers
Elies pewvent comprendre des secteurs de foilles et de
copociids [imifdes susceptibles de recevolr des constructions,

Ces dispositions peuveni Btre complétées por des serviudes
d'iwrbonisme énumérées o l'orticde B 123-12 du code de Murbanizne,

Les 4 dispositions géndroles 3 Infradulsond le document rédactionnal
rappelle lo stoctisre du docement et les définltions et modolliés
d'opplication qui s'oppliquent & lensemble de la réglementation.
Bles ont pour unique objet de lever des ombiguités sur des termes ou
des fopons dinterpréter Io rigle.

Elles céfinissent ce que sous-tendent ces termes

Depuis lo réforme de l'oppllcation du drolt des sal entrée en
vigueur en oclobre 2007, Tloménogement concerne  les
ouvroges of opérotions ou 5ol &l &l mon plus les bfiments,

la voie est un espoce comprenont foutes les composontes de
lespoce collectif, qu'il el public ou peivd. Ele dolt Bire
ouverie ou public ou sens du code de lo woirfe routigre el
permetire la dreulation et le stafionnement des vidhicules en




sécuritéd. Elle doit dfre revitue ot orgonisée pour lo gestion des
eoux de ruissellement. Elle deit aussi comprendre un édairage
diés lors que lo longuewr ou lo forme de lo voie le jurifie. On
consicére comme une voig, un espoce qu a cefte configuration
quelque solt ke nombre de propriété ou construction desservie.
A défout d'une telle configuration lespoce de desserte est
dEnomme i possoge oommun i,

l'article & réglemente Fimplontation des comitructions por
rappart oux voies (privées ou publiques] et par rapport oux
t emprises pubBigues ¥. Sont consldérées comme telles, les
infrastructures ouvertes & lo dreulation, comme por exemple
des ploces, les olres de stotlonnemend, des cheming plétonniers,
les voies ferrdes, eic). Les propridids publiques de type école,
solle polyvalente, malre, cdmetlére,- gul ne sonf pas en
permansnos &f [bhremend cuveries & lo drodofion ne sond digng
pos consldérées, ou titre du PLLL., comme des emprises
publiques. Les comstructions dolvent dont respecter @ lour
égard lo réglementotion de 'orficle 7,

les boles dolveant permaiire, ou sens du PLLU, de wolr
counarmmen, & portis de Pintérieor d'une construction, les fonds
volsing ou bes espoces collectifs. Clest ko robson pour loquelle
seules sond considérdes comme telbes
« les ouwvertures dons un bétiment, Cette définitlon exclue
done les parties de comstruclion gul ne soni pos
viritoblement des cuvertures comme les baloons, Terrasies
oecesibles, oppentie.,
= les portles permattont de wvolr chex le volin paree
guallas sond iromporentes. MNe sont done pos considérdes
comma des baoles les porties fromlucides [ex povés de
verres] ou les portes opogques
= los porthes présentont un ongle permetant de wair ou
gal ; et parfies en foiture [velux] & plus de 45° owec
IMearizentale, qul ne permettent donc de ne volr gue le del,
ne son donc pos comsidérées comme des bales
= bes bales dont lo dimension est wiflsante pour béndficer
d'une vue réelle ; [es baies de moins de 0,2 m? qui le plus
souvent s'expriment sous o forme dimposte, dloculus... ne
sont done pas comidérées comme des boies

les parfles enterrdss gul ne participent pos 4 Norgonisotion du
tissu wrbain re sont pos soumises oux disposifions des orilces
&, 7 et B, Ces parties enlernées concernent aussi bien celles qui
sont couvertes (ex: goroge en sous-sol] que celles qui sont &
Falr libre [ex plxine ou rampe de gofoge),

ley exiensions sonl définkes. Lo jurlsprudence o estimé que des
ddifices mime en prolongement d'une constructlon axifonies
ne devalent poy &fre comidérds comme des extensions, mak
comme des construcfioms nouvelles dés lors qu'elles étalen
imporionies au regard de lo comstruction existonie. Aussi e




réglement définie ces extension & 30 % de lo partle existante
en aulerion un minimum de 20 m?, soit d peu prés lo tollle
d'une pléce nouvelle.

* Pemprise dun bitiment, powr l'opplicotion des régles
dimplamation, indgre ket débordements méme sans lialson ou
sol; 1 s'ogit des ouwvents, débords de foit, bolcons qui dolvent
respecter les modalitds dimplontation comme fout & reste du
batimant.

* gertoings régles distinguent ® construction I et © bitiment 7. En
effet, la combruction concerne foufes |es porfies édifiées ou
osemblées, qu'elles solent couveries ou non ef intégren des
ouvioges comme des omennes, mors de souldnement.. les
bitiments sont des édifices dons lesquels 1l est possible de
sobriter & sont done 8 e nest enfidgrement dos, du moins
couveris

* lgs modoliés de colod por fronche [essentisllement uiile pour
la nombre de phoces de stotionnement) précient guion
arrondit au chiffre entier supérieur. Aussi, dits le premier m?* de
la tranche Il fout satisfalre MNexigence de la régle, Par exemple
lorsqulil est mentionné une ploce de stationnement par 50 m¥,
de 1 & 50 m? 0 four réallser une ploce et de 51 & 100 m?
deux ploces, sic. Clest lo robion pour loguelle pow les
extenslons le raffe s'opplique & lMensemble du b&liment Foute
de quoi, foute exiension s petite soit elle, engendreroll une
obligotion d'une ploce de siollennamsant,

Enfin 1| est rappelé les dispeslifons de lo jursprodence Seckler qui
fait gue lorsguun projet est sons effet sr une régle, les dispositions
die catte régle ne peuvent conduire & nterdire le projel guand Bien
méme la situotion existonte ne sofisferalt pos ladite rigle.

Pour rappel : les comtructions et les trovous viilizont des motérious
remouvelables ou des matdricux ou procddds dvitant |'émisdion de
goz & effet de serre cu des dispositifs fovorisont o retenis des
eaun pluviokes ou lo production o énergie rensuvelable, cecl pour
une consommotion domostique peuvent s'exondrer du respect des
dispositions du PLLU. gul empécheraient oes prockdés, souf dans le
périméire de protecion du monument clossé ou inscrir,

Depuis la Lod ALLR. 11 n'est plus possible de fixer une taflle minimaole
de tarmaln consiruciible nl de C05 .

Lo ortlches 1 et 2 ont &1 refondus pour prendre en comple arficle
B 123-% du code de I'urbonisme qui limite le nombre de vocofions
des constructions & ¥ calégories | logement, hdbergement, commerce,
bureou, artisanot, industrie; entrepdt, ogricole ou forestier, services
publics ou d'intérét collectif. En matidre d'oménagement, bes arficles 1

et 2 vefforcent de reprandre les types d'oménogement gl figurent
ou Hire IV du code de 'urbanisme,




Enfin, Il &5l roppeléd gue restent opplicobles, en phe de lo
réglemeniation du PLLL ¢

1. Les servitudes d'uiilité publique +

Ellas Insthueent wne limitotion ou drolt de propridé déerite aux
documents constifuont des onnexes du présent PLLUL Elles s'mposant
o prégent réglament,

2. Lot articles du code de I'urbanlime sulvanty 3
Ces  oarticles restent opposables et peuvent @tre  oppliqués
Indépandamment de ko réglementatien du PLLL

1. L 111-2 précizont que les propriétés riveraines des voles
spécialisées non ouvertes 4 lo dirculafion générale ef, nofomment, des
outoroutas, voles de défeme de lo fordl confre tncendie, pistes pour
cydlistes ef sentiers de tourkies ne joulssent pos des drolls recconus
aux rivercing des voles publiques.

2. L1711-3 outorisant, sauf dispesitions confrolres prévues dons e
present BLUL, lo reconstruction & Pidentigee d'un bBitiment gqu'elie
qu'an ol e morif, dés lors guil o &é régulidremen édifié e o
restourotion de b&timents présenfont un coroctére potrimanial, dés
lors que les trovous respecient les princlpoles corochéristigues du
bStiment.

3, L111-4 pmpéchont d'outorizer des constructions ow  des
amdénogements nbosnifanl des frovoux portant ser led resedus
publics d'wou, d'ossoinissement ou de distribution dlectrique, 5Tl n'est
pos pouble dindiquer dons quel délal el por quelle collectivité ou
concessionncire, oot trovous dolent Stre réolisés

4, L1231-3 me permattont pos  dexiger, nonobstont  les
dispasttions du FLLU, plus d'une ploce de stationnement par logement
locotif cldé et ouwne ploce de stofionnement powr o fronsformotion
de cas mémes legements.

& RI11-2 permettont de refuser les permis de construire oqui sam
de noture & porter ofteinte & lo solubrité ou & lo séoxrié publique.

6. R111-4 permattont de refuser ou soumettre & condifion les
permia de construlre portant sr des projets de conshructions qui sont
de noture @ compromeftre lo cormervotion ou la mise sn valeur d'un
site ou d'un vestige archéclogigue.

7o B111-15 permetom de refuser ou soumeltne & condilion |es
permis de construlre qui sont de nature & ovolr des conséquences
dommogeables pour 'environnement.

B RI111-21 permetiont de refuier ou soumesttre & condition les

permils de comstruire portond sur des projels de comtruciions qul sont
die nolure & porler afeinle ou cordciére ou 4 lintéergét des lieux




avolsinonts, oux shes, oux poysoges noturels ou urbalns afns! gu's o
conservation des peripedives monumentoles,

2. L111-4-2 permeftont de s'exondrer, en dehors des périméires
de profeciion des monumenis, des régles du PLLU, gui emplicheral
de metire en ceuvre des processis ou des matérioux &vitant |'émission
de goz & effel de serre, fovorisont lo reterwe des eoux pluvioles ou
lo production d'énargle rencuvelable.

Le réglament de choque zone délimide aux documents grophiques
12 décompose en 16 articles

ARTICLE 1 - Owecupations du sal interdites,

ARTICLE 2 = Occuopations du sl soumives & conditions.

ARTICLE 3 - Accés et voirie,

ARTICLE 4 - Rédseoux e Assoinlisamant.

ARTICLE & - Implontafion des constructions por ropport oux vaies e
amprises publicues.

ARTICLE 7 - Implontotion des constructions por roppoft aux limibes
séparotives,

ARTICLE B - Implantafion des consfructions sur une  proprléhé,
ARTICLE 9 - Emprise ou sol des constructions.

ARTICLE 10- Houteur moximale des constructions,

ARTICLE 11- Aspect et abords des constructions.

ARTICLE 12- Stotiormemaent.

ARTICLE 13- Alres de jeux et de loksirs - plontations.

ARTICLE 15- Performances énergétiques et environnementales.
ARTICLE 1&- Communications Hecironiques.

Depuis la loi ALUER, los arficles 5 et 14 ont é1é supprimés,

I} est en outre roppelé qu'en cpplication des dispositions de 'arfide
L421-B du code de lurbaniime, les cccupafions du 5ol gul sond
dispensées de foute formalité se dolvent fout de méme de respecher
les régles du PLLL.

2 LES DELIMITATIONS DE SECTEURS

Les secteurs sont opposables :

* soit en fant gue Tels lorsque leur tromcripiion grophigue est
suflaonte [expace bolsé cossé ob fitre de I'ortide L 130-1 du
code de Furbonisma, notammeant],

* golt en tintdgrant & la réglementation de lo cu des zones

concernées quond leur mentlon ou document grophigue
nécessite un complément réglementaire pour leur applicotion.

Ces secteurs v'expriment done essentiellement grophiguemaent. lls son,
guind nécessaire  seulemant, comphitds por  des  ditpositions
rédoctionmne|le.

Les secteurs sont fsus des olindos o] & j) de lorfide B123-11 du
code de 'urbanizme.




2.1.LES ESPACES BOISES CLASSES

Iy sont définls an opplicotion du o) de lortide B.123-11 du cods de
l'urbanizme.
Cat article folt expressément référence & Morfide L130-1 du code
de l'urbonisme sur le document grophigue e §l est suffisamment
explidte en |ul-méme. || re néosstie donc por: de complément
rédactionnel.

Lo trome couvre ¢

* lor mogsite dont le diagnostlc o manted be rle poysoger

* les boisements qul entrend dom lo frame verle el qui
présentent donc un Intérét écologigue,

* lgs boisements gul som gérds dventuellement par le code
forestier. Lour dossement o donc pour but non pos de contrdler
leur coupe e chaotioge, maols de les pérenniser ou deld des
plens de gestions,

=  des bosguets plus peitfts qu'il comdent de préerver pour des
raisons poysogenss

il convient de préciser quil ne s'oght pas de boisements & créer at
gque dont ces bolsements n'ont pos vocotion & s'Stendre, (mime &
Fintériew de lo porfie couverte par lo trame] et surtout pos s los
cloiriéres ou wr leg milleux humides, Ces petits espoces non boisds
sont en effet trés difficiles & localiser sur des propriétés privies
L'étendue du terrtolre bolsé ef e siohd privé dune pori d'enire eux
n'a pas permin de locoliser ef de foire figurer ou document
grophique Jéventuelles clalrléres. Pourfan! ced  froudes  sond
indispersobles & l'équilibre écologigue du milieu of dolvent &fre
comarvées. Le réglement préciie donc que lorticle L130-1 n'a pas
pour objet de fovoriser lo créafion de bolements sur ces millous.

En outre, de ce foit, les occupotlons et uflisctiors du sol gqui
ninduizent pos de défrichement restent donc outorisées selon les
dispositiona réglementaires de chagque zone,

I est de phe roppelé que ne sont soumis & décloration que les
coupes 8f obottoges v des bols ou bosguets gul Merfrent pas dons
un plan de gastion forestiar.

Les bobements font qu'ils ont une vooallon essenliellement sylvicole ne
nécessitent pos de protection puisque leur exploitation est rdgle par
bs code forestier, Par confre lorgue oes bolsements, au deld de leur
vocation sylvicole, ont oussi une voleur dcologicue ou paysogére, 11
apparient ou PLW d'osurer leur pérennitd. Dom ce cos fls som
clossés ou fitre de lorticle L 130-1 du code de I'urbanleme et de o
fall méme & lo fin d'un plon de gestion, leur défrichement demeure
interdit of souls reste outorisds les coupes of obotfoges.

O sir le terdifolre communal, tou les bolsements anirent doms o
trome werte et mérfien dane une protection,

Lo protection des balsements o 08 supprimée wr une bande ou nord




de la BMH4. I s'ogh conformément ou PADD., de permetire lo
congtitufion d'un merlen antibruit.

2.2.LE SECTEUR DE COMTINUITE ECOLOGIQUE

lls sont définis en appllcotion du 1) de Fartide B.123-11 du code de
['urbonisme.

Ce secteur comprend =

= Les bolsamants qul entrent doms fo trome verte telle qu'slle o é6
anclysée ou diognostic. || s'agit des manifs et des bosguets gul
forment. une confinulté écologique of qui est donc fovoroble & lo
comservotion ou & lo mise en ploce d'une corridor dcologique pour le
déplocamant de ko gronde founae, des ohoux moks oussi de lo micro
foune (intectes, reptiles..) et des végdtous,

= La trome bleue at les millsux humides telles gu'ils ont 64é¢ cnolysds
ou diagnostic.

—Des terroins comprenant une construction, localisés ou sein ou en
fronge d'un ensemble & fort potenifel doologique,

— Des lislires des boisements qui sont des sites mojeurs d'échonges
dcologiques du falt de lo végéalion et de lo microfoune oqui sy
développent, Lo Iislére forestigre repérée sur le plon, correspond
oux limites définies por recoupement enire  les  documends
cartogrophigues ef les photos aériennes et lorsqu'il y ovait distorsion
cu impréciion swr les documents e gue le she épodi obordoble
motérlalloment por une reconnoisonce de terroine Cest la limite
extérieure d'un ensemble d'orbres gui comprend les coupes roses ef
les secteurs en régéndrotion entramt dons be codre d'ine gestion
narmale des boi el fordis, Compte tenu des dispositiors du 5.00R.LF,
les lisidres de cos mossifs bolsas, couvrent une bende de protection
d'ou moins 50 métres d'épaiseur, lorsgu'elles présentent un intérés
réel. Cette lislire o été prise en compte & lintérieur du golf, en
fronge de la voie ferrde, & 'ousst du bol de Malson Rouge. Cette
protection des Ngléres intégre les cloiriéres en limite sud de
'agalemération dans le bol: de Malon Rouge, Ella intégre auss! rés
largament les espaces de cloiridres du domaine d'Armainvilliers.

= Loz espaces interstitfels qul forment des milleux cuverts fovorobles
4 la blodiversitg

Lo continuind écologigue ef notomment les fsidres n'o pos éé
insbaurde sui led sspocet subaants o
sur l'emprizse des grondes infrastruclures ef voles ferrdes qui son
des eipoces déld forlement oménogéas of sur lasquelles I convient,
pour ofsurer |8 service public ou collecd, de permetire o
destruction des orbustes de lkléres. De plus ces ouvroges sont des
ruptures de o confinuité dcologigue,
Les portles résiduelles de lo bonde de 50 m des lisiéres situées ou
deld de ces infrostruciures ou d'espoces fortement anihrophques,
Certains fonds de jordin et porcs lorsguiils qui comstiuent des
espoces extrémement domestigués, llz en et de midme |lorsgque ces
pare sont celnts de murs empéchant foute inferaction d'écosystéme




entre las deux milleux ;

Le golf qul est un millew trés orfificlolisé empichont [instouration
d'ure blodiversité.

Il est rappelé que le Réglement Motionol d'Urbanisme permet d'y
imerdire des oménagements ou des constructicos qul serolent de
noture o nuire g Penvirormement.

De pha dons ce secteur,

- les motérious réfléchissants ou mirgirs sont Imterdiie. En effet, Iz sont
moriels pouwr les oiseouvn ei les imeces gui son atfirds par la
brillonce puls viennent se frocosser syr le minolr. M@me sl ko protectlon
du mifieu n'est pos essentiellement fondde swur lintdrét ornithologique,
les olieoux poriidpent & lo choine blolegique ef lour malnflan esf
indispensable a l'équillbre écologique.

= Les imperméobiilsotions du sol ¥ sont intordites en dehors de
l'emprise des consiructions pour lolwser un maximum d'espoce & lo
wagétailon .

Il est soullgné que, dons fout oo secheur, los frovouxn ssceoptibles de

modifier le milier doivent faire l'objet d'une dédaration préalable
ou fitre de o profection de millev écologique.

2.3.LE SECTEUR A RISQUE NATUREL

Il f'ogit de seceurs comcernds por les rivgques da gonflamens
rétroctotion do Nargile, exposiés ou diognostic.

Les plomtofions d'orbres & houies figes oqui pompent 'eou et deé-
régularisent lndremédirie seal Interdiies & proximité des bitiments

Les infiliratkons d'esou de pluie doivent 8re évitdes & proximilé des
bétimants. En zone U ol lo toille des porcelles ne permet pos
d'éloigner les puisards, e roccardement ou réseau collectlf dalt &tre
réalisd.

2.4.LE SECTEUR DE NUISANCE

il s'oglt de secteurs concernds por le bruli des Infrosfrudures
terrastres que sond lo BN4 of les voles ferrées

Les constructions susceptibles de receveir des personnes sur un laps
de temps prolongé comme les logements, les  bureowus, les

éguipemants scolafres, hesphaliers. doivent sofisfaire les obligofions
d'isalation aeoustigue.

De plos dars ce sectew, conformément au PADD,, les exhoussemants

de sol sont outorisées ofin de permettre lo réoclisotion de merlons
eartitaruit,




2.5.LE SECTEUR PAYSAGER

I s'oght de secteurs de protection des shes. lls figurent oux
documents graphigues dans lo mesure ol «

- foute modificofion du poysoge y est soumlse & dédoration
préaloble,
= toute démolition est soumlse & oulorizotion préaloble.

2.6.LES BATIMENTS REMARGUABLES

Iz sont repérds oux decuments graphigues & fonl lobjet de régles
qul visent @ préserver leur intégritg af Interdire beur dénohwrotion

3 LES EMPLACEMENTS RESERVES

Las emplocements rédservés restent d'emprise irés modeste .

il; oni poyr objet

1. de paorfoire un espoce veri whboin |l soglt d'un ferraln
indispensoble pour éfablir lo liolson entre deux porfies
despoces verts e gqui done permetirall ouxs habiiests du
contre ville d'occéder aux aménogements de balsirs,

2. de réalber un cheminemant dous enfre by salle des F8ey a1 b
eellége

3. de réaliser une voie vers lo gore, en prelongement de celle
auistarte.

LES DISPOSITIONS DES ZONES URBAINES

4.1, LA DELIMITATION DES ZOMES URBAINES

Les limites de zones U reprement grossibremant oalles du PLUL iniial
pour lo portlifion entre zonoge de centre ville UA ot zonoge des
espoces périphdriques UB, Por contre, dant une logigue de diveritd
et de mixité urbaline

= la zope UA englobe l'ancienne zone UF qul cernall les commences
an wiila

= la zoner LB regroupe tous les fypes de logements sons dhitinetlon

enire ensemble de logements collectifs et ensemble povillonnaire st
imtegre doenc 'onclenne zone UC,

L'oncienne zomne UD prenont en compie les guartlers ayonl comeared
ung gronde homopgéndité et gui témoigne d'vn  poirimoing
archifectural & urbain devient une zone UC phe srictement cernd
oux ermambles homogénes.

Las zones UE sont reprises af lo distinction entre les dewx secieurs o &




b, &5t renforcde réglementairament.

Les eguipements sporlifs en [mite Est du territeire communcl,
sont eus oussl infdgrés en zone U ce ne sond i des espoces
natwrals ol des espoces ogricoles.

Le bolsement enserrd dons le ths urbaln en oppul de l'ocowell
de lolsirs sans hébergement i U'arbre aux Enfonis 1 est lui
oossd Imbégré dors lo pone L,

Les espoces verls urbalns, fortement artificlalbds, notammani
rue de Vignolle, ond dié intdarés en zans L,

Les terraing ou nord de lo voie ferrde sond sortis de la zone LU
Les constructions enserrées dons le mileu notwrel nont pos
vooolion & comnaiire de demsificotion & doivent done Stre
axclus de lo zone LL

Les terraims rue de lo rddidence du 19 mors 1982, gui cdleden
lespoce wert urbaln of qui sont bolsés et cdos par une hole
vitgdiale et un grilloge, ef qui éialent en zone nojurelle alors
gu'ils sond entiérement desservis ef ou sein d'une enveloppe
urbaolne, pevvent owolr deux vocotions, Solf iz dolvent Sire
acguis por la commune pour &re oménogds en continultd das
papores publicy, wir ly dolven Btre combddrds comme de la
zone Urbaine dostique. Lo commune o défo mis en
emplocemant réservd les tarroing gul son Indipensables & la
jonction enire les deux espoces wverts. Elle ne peut donc
finconcer 'ocquizsition de pluleurs terrains de ee type. De pha
I'espoce wert wboin et déjd spocieux & cot endrolt et Il 'y o
done pas pécedsitd impérieuse de le faire paizer en domaine
public.




4,2.1E5 DISPOSIMONS REGLEMENTAIRES COMMUMES AUX ZOMES U

Tout dabord la réglement reprend les grondes lignes des
disposittons du P.LLL

Lo rédoction @ porfols &% modifiée poer ko rendre plus
compréhensible ou plus alsée application

De méme, toutes |es régles exprimant des i recommondations B ou
des it possibilités 1 qui n'ont pos & trouver ploce dom un réglement,
onf &lé wppriméeas ou reprises de monlére ples formealis,

Les régles concernant bes modalités de gestion inferne oux
comstructions ont éié supprimées puisqu'elles ne dépendent poz de la
réglementation de Furbanisme.

Les cbligotions de lolsser des espoces cuverts sur le domolne pulbslic
&tont controires ou code civil (nul ne peut Btre empécher de se done)
ont &1d supprimées,

Les dispositfions géndroles sont les subaontes.

* les extensions modérdes sont outorisées parfols en exception @
Iz régle géndrale pour fodliter Mévalution du b,

* les régles dospect des construclions  permefient wne
exonérafion & lo réghe générole pour nolomment fovoriser
lufilisation des énergies renouvelobles & mode de gestion
durobie du batimant,

* en outre, dons le cos ol un bitiment existont & we distancs
oux limites [vole ou wolsin inférieure & celle imposée oux
arficles & &f 7, 'extension pourto respecier vn recul idenfigue
ot donc en profongement du bt exishont, souf en zone UA ob
le bt eap cléfd frés dense,

* une distonce minimole de B m est imposée dons lo pluport des
ceis foee & vne bale, pour préserver Inilmité des fonds voivim

* des regles de desserte des terroins par lés résecun visen! O
rentrer dons une démoarche d oménogement duroble. Almi le
raccordement ou résecy n'est plus obligoteire pour les eoux
plvlales, Towt ouw controlre, les pulsords soml  outorisds
permetiant le refour des ecux de ruissellement ou sous-sol ot
done & lo noppe phréctoues, souf sur les sectewrs de risgue
naturel du oux phénoménes de gonflement réfrociofion de
l'argile.

v des régle: imposent lo dépallution des soux de piscne awvant
un éventued rejet ou réseou d'ecu pleviole dons lo mesure ol Il
ne foul pas que cey soux soil déversded oux réseduxs d'eoux
usdes. Un opport d'eou clolre nult ou foncilonnement de o
stafion d'&purafion,

* las terraing qul ne sont pos sufflzomment desservis par le
réssou electrique ne wonl pos consiruciibles,

* des rigles spécifiques rigisent les dobris de jordin non
meigonnds 11, Cetle dénomination cible les cobones de jordin
qul s'achitent prites & monter. Blen qu'uiles et économiques,
elles sont por contre peu esthéigues. Des régles de recul par
repport & ko vole visent & les dissimuler. Leur limiation de




houteur ot d'emprise ou sol wont rédultes pouwr qu'elles restent
discrites. Por gilleurs, lo distonce de ces comstructions par
rappart & ko limite séporative est réduite & 1 m. Elles peuvarnt
girsi s'implonter prés de la limite séparotive som toutefols e
matire gur lo limite § en effer une telle implantotion induit alors
la suppression d'un frongon de hole, ce qul rend complexe
FMoccessibilité au mur en limiie séparotive pour son entretlen el
impose au voisin une portie de construction peu valorisante sur
pa [imite.

* Un recul de & m des berges de tout cours d'aau cu fossss en

imposé pour préserver bes corridors écologiques et en respect
du SDAGE.

4.3, LES DISPOSITIONS DE LA ZONE UA

4.3.1 LES DiSAOSIMIDING RECEFMPNTAMES

La réglementotion de lo zone LA vise é ¢

— fovorkser le commerce,

= parmefire & renouvvellement wrbain pow ko rédolkolion de
logements,

— pugmenter les posibilirds de densification.

Les principales dispositions sont les suivenies :

* des mesures assuront lo préservotion des commerces de cenire
ville. Elles comprennen [interdiction de tramsformer les
commerces rug de Porls. En effet, & défoul, lo forle presion
forclére et lo melllsure rertobilld du logement Fovorisent lour
disporition. Cette disposifion s‘occompogne  d'une  forte
fimitatlon des commerces en gquartiers pérphériques de
maniére a oppuysr lo  démorche de malnten et de
renforcement de: commerce: du centre. On remoarguera de
plus que Mobligofion de consereer les commerces axiionis n'est
poe discriminotoire puisque les constructions neuwes ont oussl
I'obligafion de comprendre des commerces, Le seull de 500 m?
& portir duguel s'applique cette obligation est legitimé por le
maintien d'vn équiibre financler des opérofions 1 Il ne foudral
pas que celle mesure soit rédhibitoire ou renouvellemeni
wrbain. Enfin le seull de 100 m* cowvre Femsemble du locol,
cest & dire lo wrfoce de vente, les locoux de stockoge ef les
locoux annexes (sonitoires, vestiolres..). Une vitrine doit alors
éfre réollsée sur ou molns B m & & le terrain foit moins de 16
m en fopode sur rue, sur ou moins 50% de cette fogode.

*  quelgues limitoflons d'usage pour préserver b franguillitg dies
habitonts ef protéger lo quolid du codre b&il. Sont oinal
erdites les occupalions 81 utlfisatiors du sol susceptiblos de
produire des muisances [sonores, olfoctives, de drculations,
paysogéres, elc),

* Tocohs oux gorages fermeés dodt &tre situd an retroll de la vole
d'ou molns S5m, Catte meswe vise &4 permefire o orréter son




véhicde en dehors de la choussée (elies sont rés fréquentées
dons cette porfie de lo ville] en attendamt que ko porte
d'accés ou gorage solt ouverte,

* e régles de houteur et d'csped visert & rendre possible une
demsificotion du thsu wholn dons des proporfion  qui
parmettent toutefois de s'insérer dans le corachere froditionnel,
Pour préserver 'ospect des rues de cantre ville dont I'anolyse
a montré que les batiments étaient entre le plu souvent en
B+1+Combles @1 gue gquelques um étclent en R+2+C Le
réglement autorise en fopode sur ree une hauteur similaire ou
phus haut d'entre eux pour favorbser lo densification. Lo régle
imposant que les foifures terrasse soft accessibles depuis wn
logement vise 4 imposer ou dessus du derpier dloge une
tolture & pente. Almi celo permel une orchitecture moderne
mody comprenont e minimum de volumétrie asuranl son
intégration au fissu whbain roditionned,

* l'obligotion d'mplontotion & proximité de lo voie & en
conlinuité sur limite séporative des édifices majeuws, les petites
comsfructions et onnexes pouvvont ou contraire se dissimuler 4
I'arridre,

*  Vinterdiction de loliser en ofren, les rompes d'occés oux sous-
gols vise d'une port & préserver ['esthéfique du centre ville et o
limiter les déferlements d'sou de phie dons les sous-sols.

= lex régles de stationrement visent & osamer Putilisotion des
oires de stafionnement, C'est oimsi que des régles spédflques
concernent lo configuration des rompes d'occds ou sous-sol et
les dimensions des emplocemants. En offet, on solf qua les
accds sous-3al top mol commodes ne sonl pos ulilisés &t les
véhicules encombrent olors lo voie publique. Ces ploces, méme
an sou-sal doivent Bire occessibles oux handicapés.

* e reglement spécifie les modalités de décompte des ploces
de stotiornements. Les stotlonnements d'utllisotion mal aisdes
(&x imposant ure sorfie en marche arriere..) ou cefles dond o
locolisation est d'uillisotion dissuceive [comme oellss trop
proches d'une fenétre cu d'une porte..) peuvent certes dre
réallides mals ne complent pos doms le nombre de ploces
exigées. Ainsi il est cerfoin que seront wilisaobles un nombre de
ploces suffisont pour ne pas engorger Pespace public.

= les stofionnements gui sont en clos couverts faisont parfols ou
fil du temps l'oblet dvme reconversion discréte en onnexs,
seuls sont prizv en comple pow ke resped des rotios imposis,
les emplocements qul ne sont pos uiflizobles & un outre usage
&f qui ne disposent donc pos d'ouverture sur Pextérieur outra
e lo porte de garage.

432 &5 capscimEs o La 2osE L4

Lo zone UA correspond ou cenfre ville objet des pressions foncléres
faverisant un rencuvellemen urbain,

Dans cette zone, A n'y o guosment ples de possibilings de

—— ] i -
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remphssoge, les seuls terrging libres étont ceux qui ont une vocotion
d'espoces verts publics et qu'll convient de conserver en opplication
des orlentotions du PAD.D

Por confre, le réglement de cefte zone fovorise un rencivellement
urbain, Lensemble des régles prend en comple la  erdotion
d'oppartements &f parmat une augmentotion de howeur pulsgua sont
auvtorisees les l:pl;l:u:lpt [upqu'ﬂ: 0 m e ql.ﬂ autoriie B+2+Combla: &
14 m au foitoge.

Mok, | est extrémement diffidle de mesurer dons quelle proportion
I'édificotion de peiits colleetifs remplacers du povillanmnaire.

Jusgu'olors les réalisofions de o= type sont de petites wnitds compioni
erire 10 af 20 logements. Il et rolsormoble de considérer gue sur 7
ons [soit & échéonce de 2023), i se réollsera une quinzoine de
bétiments {2 por on] permetiont d escompier 140 & 180 logemants.

4.4, LES DISPOSITIONS DE LA ZOMNE UB

A.4.1  Les cospOSmONS RECLEAMENTARES

Catie zone vie controirement @ lo zone UA & mointenir un fissu
whain dom sea forme: ocuelles, Un  rencuvellement wrbain
généralisé wr lo territolre irgit & 'encontre dy PAD.D, qui se fonde
sur une dvolufion progressive ef mafirisée af sur un recentroge de lo
demitg batl sur les secleurs de centre ville, proches de la gare.

* Lo wocotion résidenfislle doit rester prépondéramie. Les
octlvités prefesdonnelles sond donc [mitdes pour qu'alles
n'induisent pas de nuisance pour le voisinoge.

* Une bonde de constructibllitg de 25 m o é1é instaurde pour
préserver lo végdtation des fonds de fordin

* gfin de souvegorder le coroctére pavillonnokre Femprise ou
sal des batiments ne peul excéder 250 m?, Cesi ne limite pas
les possibilités de construine qui resfent @ 40% d'emprise au
apl, mois oblges 4 réoliser éventuellement plusleurs unités
béities de moims de 250 m* chacune. On remarquera oussi que
cefte  disposition permet  Indistinctement de néolier du
logamant individuel ou du collectif mols en restant dons des
valumétries compatibles ovec le tisww whoin existant, Cefte
disposition vise oussi @ ne phs outoriser les o grandes borres b
de collectifs comme il &n o &1é foltes sur lo commune,

* afin de fovoriser Uévolution des constructions alors que celles-ci
ot le phe souvent en miliew de povcells, mols ol pouwr
consgrver e corocére disconfimee du  povillonnoire  bes
constructions pourront s Tmplanter sur une [Imite séparative,

* g reglement specfie les modalités de décompie des ploces de
siationnamenis. Let stothornaments en kocoux fermés qui sont le




plis souvent utilisé & un ouire usbge que le stotlonnement des
vodtures peuven! certes e rdallides mais ne compte pos dons
le nombre de ploces exigées Alndd Ml est cerlain que seron
réalisés un nambre de ploces Facllement wiilisobles suffisant

pour ne pos engorgd I'espoce public

4,42 LES CAPACITES DF L4 TOme LNE

Ella intégre qualgues copodiés de rempliisoge
sir environ 5 & 7 terrains non encore bitfls
Cas potentiels ont une copodté obsolue d'environ wne centaine de
logements. En supposant une rétention fonciére de 50 % Jd'id 2030
et donc ne lbéront que un flers des polentiels dans les & ans &
vanin, 30 & 40 logemerits.

por division de terrains suffisamment grands pour permetire 1o
comtruction d'une nouvelle hobitation, [environ une trentaine de
terraira). ki o réention fondére est moins forte o lo wppression
des CO5 est de noture & libérer quelgues opporiunitds estimé &
uiE wing o,

Clast oussi dons cette zone que se trouve les 45 résidences
secondoires et lo plus gronde port des 180 logements répartorids
vocants. Sur ces logements on suppose gue Vi pourraient s'ouvrir &
la résidence principale soit environ une soixontoine de logements

4.5, LES DISPOSITIONS DE LA ZOME UC

Elles sont trés spécifigees puligu'elles visent & malntenir Mharmonie
d'un emsemble whain de gualite.

Seules sont outorisées les dvalutions desd comstructions dons des
proporfions réduites qui ne remetiront pos en couse homogénding de
l'emnsemble ef lewr caracidre résdentiel.

Cafte zone n'offre done aucne copoché de comtruire nouvelle.

4.5.LES DISPOSITIOMS DE LA TOME UE

Ces terroins sont essenfiellement vouds & l'ocivitd économigue, et
nofomment pour celle qul ne peut gue difficllement trouver ploce
dans be tisy & dominonte de logements du foit des contralntes qu'elle
engandre,

Les régles wiseni & s'odopler oux obligotions de ['orchitecturs
:I‘mhu-prlm. Calle-d ¢35t an affet l;li“l'-fﬂ'l"l‘i par &
= les obligotions llées & lo production qui indult des formes
wpécifiques & choque batiment et une gronde roflonalité des
espoces Infernes ef exbarmes,
la voluméirie souvent imporfante des bittiments,
= les nécessités de circulafion et de stafionnements importantes
notomment en ot gul concerme bes poidy lourds,




randant Inadopides les régles dimplonatlon et J'aspect, des
tisgis urbalns traditisnnsls.

Par ailleurs les octivités économigques de restauration, hilellede qul
cobvert &tre priviléghés en cantra wifle y son intercites conformdment
oux arisrmalione du PA.DDL

Les commerces éloignées du centre wille v sont oussl nserdites
conformément oo PAD.D. Eles ne sont done oworisées gu'en Tong
UEA

Les installafions closiées ou fitre de lenvironnement les plus nuisontes
gont infercllies en zone UEA, du foif de ko proximité des habitations.

5 LES DISPOSITIONS DE LA ZONE AU

Ces disposiflons s'expriment par ke réglement &f por les arfentations
d'oménogement et de programmation.

Il n'y & gu'une ssule Tone AL qui couvre lao LAC, Gilbart Fillet ot T
et déjd en zone AlNo) au PLLUL précéddant. Une parbie de la
desserte e rdalisée moi elle flest pos encore ochavde. Le falble
rempllssope de cette zone ef I'étol beuffisam des desseres ne
permetient pas de 6 comidérer comme de o zone Urbalne. Ele
reste donc de lo zone A Urbanlser quill convient de poursuivre,

Elle st Immédiotement urbonlsable .

Les modolitéds d'urbonisation de cefte zone ont &1é définles por une
convention de ZAC. Lo mise en liquidation de l'oménageur impose de
consarver bes grondes lgne des drofts antérieurs. Le réglement et e
erientations d'oménogement f pragrammation reprennent denc bes
dispasitions du précédent FLLLL sur les boses desguelles lo comvention
a & controciualisée. Toutefois pour fovoriser we demificotion
sovholtable commune sur toutes les portles urbolnes, bes emprises ou
wal ant &1 ougmentées de 10%

Lo zone s& répariie donc en trois parties destindes & 'oowell de 1o
restauration hitallarle, de 'arfisonct ef du bureau.

Les dispositions reprennent oussl les prescripiions qul onf &1é définies
au fitre

—lo proximité de lo EMN4, vole dossée & gronde drculation d'une
pari

—de lo qualificotion des entrée de ville lées & lo présence de lo
RD 32 d'outre port.

Une dvalution o &1¢ opporide ou schéma figuront les oriemotions
d'oménogement et de progrommotion : lo suppression de Fobligation




de prévolr un développement de lo zone d'octivivd vers I'Est. En
effet, cel espoce est un milleu humlide qul rentre dans la trome blgus
= qu| ¥ interdit foute évolufion vers de 'urbanisation

Lo zone Allb ou PLU. précédent o éié supprimée. || voghsall d'uns
zone d'urbonlioiion réservée & laménogement d'une aire d'occuall
des gens du veyoge qui o dopuls 6t tronsféré & Dintercommunalitd,
Or e projet mes & ce pour pos concréfisd & le ferroin n'est pos
desservi par les réseoux. (| n'est notomment pos oocessible por une
quelcongue vole ce qul rend poaur linstant l& terrain non obordoble
par des corovanes. Désormoks o commune oppeortiend & un
détablissement publie de coopérafion inlercommuncle qui & o
competence en mofitre d'oménogement ef de gestion d'oire
d'ooouell des gena du voyage qui doit décider de I'implontation ot
de lo réporfition de ces dquipsments.

6 LES DISPOSITIONS DES ZONES AET N

6.1, PRESEMTATION DE LA DELMITATION DES ZONES

LRETL-ARMAIMNVILLIERS — Ropport

&.1.0 La parrmon 2omes A eT N

Lo partifon entre les zones A & M o &é sssenflellement lige o
['‘application des arficles B.123-7 et 8 du code de l'urbanisme

1. tows les boliements constiiuont, en opplloofien du eade
forastiar, une explofialion foresiibre, ont donc ébé clossés en zone M,

2, Les ferres agricoles ou sein de ces Tonss M ond &8 clossoas
en zone A |l s'ogit de ¢
= e terres ogriosles gid sont infersfitieles ou sein des espoces
naturedles ou en reliquot entre des espoces naturels et des
infrostructures routiéres ou ferrovioires
= les terres agricoles ou sein du pore d'Armainvilllers, da gronda
voleur poysogére. | s'ogl essenfiellement de prairde e de
guelques longues de culture qui ne justiflerclent pos da bo
nécaslté dimplonter un bitiment agrcole quond cehd-d
pourrait & contrario détériorer le site.

Les terres de culfure en jonction ovec Touman-en-Brie ont 618 doasdes
en zone A, Lo PADD. y prévelr une urbonlsation & terme pour un
pile d'équipements. Dons ['ottente d'un besoin potent qui serolt
notammaent i & lo crelsance démeogrophique effective &t donc de
Félaberation d'un projet, les espoces sont mainterus en zone
agricole.

i6.1.2 Lez zoands & 2w B

Au sein de ces zones A el N, les milieux humides ovérés ont &bé




proféges par une seciorisafion U zh i ob touie comsfruciion et
morvements de terre sont infecditn en dehors dune mise an valewr du
milieux humide.

Cotie zone ne peut 8ire consldérée comme un it STECAL 1, secteur
de taflle et de copocid d'occueil limlid, pulsque aucune congiruckion
n'est owtorisée.

6.2,  PRESENTATION DES DISPOSITIONS DES ZOMNES A

Le réglement de lo zone A wellls & foverlser ley installotions
nécessaires & Nexploftotion ogricole.

le réglement de oe PLU. reprend les dispositiom du précédent
rieglament.

De pls, led echoumements sont outorisdés en frange de lo BN4 pour
permettre lo réalisafion dun merdon ontibruit & conditfion foutefols,
conformément & l'arice B 123-7F du code de Nwhaonsme, que cela
ne solt pos incompotible ovec MNexerdice de l'ocfivité ogricole. Aucun
de oes espoces ne covvre de miliews humides avénés.

Un recd de & m des berges de fout cours d'eou ou fossds est impasé
powr priserver bes corridors dcologiques of en respect du SDAGE.

4.3, PRESENTATION DES DISPOSITIONS DES ZOMNES N

Dons caffe zone de profection, ovcune construction nest oubarisde du
foit de nécessité de préserver striclement cel espoce de gronde
waleu,

Seule, ley axhoussemeants sont autorides en fronge de lo BMA pour,
confarmément ou FADD. |, permetire lo réclisotion dvn merlon
antibrult & condiflon fewtefals, en opplication de 'arficle B 123-8 du
code de l'urbonisme que celo ne soit pos incompotible ovec
legercice de l'ocivité forestiére.

Les comstructions existantes pourront connolire des adapiations
conformément oux dispositions de lo lof ALLLR.

Un recul de & m des berges de foul cours deou ou fossis et Imposd
pour préserver les corridors doologigques e en respect du SDAGE,

&.3.10 La zowe ML

Lo zone ML prend en compie e vasie de zone de loisic répertoriée
ou SDRLE Certes le PLU, n'o pos & rechercher une compatibifing
ovec le document régional pubsquil est couvert por un 5.0l
Teutefols ce dernler devrg étre mis en compotibilité ovec le S.D.R.LF
el devra olors prendre en comple ceite zone dite de loisin. Le PLU
onticipe donc catte mise an compatibilieg,




Cefte zone ne peut #re considérde comme un © STECAL 3, seciewr de
tofle ef de copocté d'occuell lmitd, pulsqulil n'ouerise oucune
nouvelle construciion. |l foglt uniguement d'ocler de lo vocotfon de
loisic offichés ou SDELE & conformément & la loi .#_‘LU.H, n";r sonf
autorisdes que les odapiotions des construciions exisfontes

&.3.2 La zour N

Les seceurs MG e NGA soni spécifigues ef prennent an compie |es
oménogements of condtruciions du  golf existant o qulil est
vouhalioble de malntend,

Lo difficulté é1oit de prendre en compte le porcours de golf dont on
fe padl prétendre guiil e de o taille lmida B, maik qui doll pedreair
sons casse dvoluer pour s'odopter oux exigences de ce sport.

Clast lo ralson pour loqualle Tl o 648 oréé -

un secteur NG couvrant les aménogements du golf dons lequel n'est
dutoriske oucune construction: Bl ne soagh done pos don
4t STECAL », socteur de toflle et de copocité d'occueil limité. Por
conire y sonl odmis les affevillamenty e axhowsamenty de sal pour
permettre les indispensobles évolutions de parcours du golf. Le
réglement met en ploce les gordes fous pour éviter oue, sous
cowver! de ces omdnogements, ne s réalise une odivité d'opport
de matdraux o 5D 0 (stallation de dockage de dépdis Inartes)
qui seroit de noture @ nuire ou poysoge et ou site Tnscrit.

in sectaur MGA cernont les batiments remarquobles ou sein du golf
gud eux, forment un ensemble de taills lImitéa. || L'oght denc jd d'un
it STECAL 1, sectour de faifle et de copacité d'occuell imitg. Y sont
offeries des possibiliids de rerforcement des imfollations et
constructions existontes, mols uniguement en oppel des vocofions
axmianed el donc pour un usage dépendont du golf ou de T'occusil
tourkstique.




Les principaus défis en maligre d'snvironnsment som ¢
lo sotisfoction de l'ensemble des bescims permetiont de sotlsfolre
d lo diversiiéd des fonctions urbalnes & rurales et oux abjectifs de
milxlsg,
F'utilisation dconome de 'espace et la lume contre I'dalement
urbain,
lo protectlon des sites, des milleux ef des paysoges, & la
souvegorde des ensembles urbaing et du potrimaing,
lo qualité urbaine, orchitecturoles et poysogére potomment des
entrées de ville,
o réduction des émisslons de Goz & Effet de Serre ef le folt de
fovarier l'ufilsation d'énergie durable,
la dimimtion des obligotions de déplocements motarlsés et le
développement des transports alternatifs & lusoge de la voiture,
lo préservation de lo quolité de loir, de Feou, du sal of du sous-
sol,
lo préservotion des ressources noturelles,
lo prise en compte de lo blodiversité, des écosystémes ef des
espoces verts,
log priservotion et lo rembe en bon étot der confinuliés
écalogiques,
lo melllowres prise en comple des rsgues  nofurels et
technologigues,
lo prévention des pollufions et des nuisonces,

la développemant des communicotions éecironigues

Lo pluport des effets ef Inddences du BLLU. ont &8 exposés par le
biais de leur justificotion. lls ne sonl done qu'éventuellement roppelés
dons lg présent chopitre qul s'offache surtout & mesurer |es
incidences qui rourcient pas fait Pobjet d'une pstificotion por
allbeurs



1 LA SATISFACTION DES BESOINS

1.1, B LOGEMENTS

Les potentiels offerts par le présent P.LLL sont ¢

| Copodné Poasibilités compte tenu de lo rétention fonclare
thesorique | mayenns
LA Mo HD&'FHD Les copocings ri-ih:ﬁ.rnﬂui par remplisogs sont nulles. Les pmﬁ;maﬁ:
chiffrobila résident uniquement en renovvellement whoin. Un chiffre de 150

logemants peut @fre sscomplé en prenant en comple lo powsuite octuelle
des lendonces constotées ces derniéres onndes of en Intégront o balse
notable de production lde ou ralentissement dconamique.

UB | 30440 120 Lo rétention fonciére sera ki pmhﬂblumu'l forte cor les ferroins sont
[ + érolis el lea divisions difficiles.
20 D'outre port 220 logements sont sous-occupés mals ne représente que 7%
g du porc aftestom du folt que lo réduction de cetle sous-occupotion vo
&0 devenir de plus en plus difficile cor ce ropprochon de chiffre de 5%
cuu!d&r!l coemene ealul attachd auw i turn over 1
uC i 0 En I'étot octuel de lo réglementation de la zone, lo copocié est rdl'
tatal 2604300 | Cp chiffre est & rapproché des 230 legements quh four réaliser pour

ossurer ke scenorle du présent ELLUL

Les copacités du PLU som done de nature & satisfaire les objectifs of les
besoins, méme s une légére mrestimotion o é1é folle et guand bien
méme la rétention fonciére serall plus imporiante que prévue. |

A contrarle &l lo tetalité des opparfunitds se concrétite, cela anficipera lo
seconde phose du PLU e donc permettra de tendre vers les 350
logemeants & produire pour 2030, an Rimitant alors la nécessité dowvrir &
l'urbonisation des espoces prévus ou PAD.D pour calo.

1.2. BN EQUIPEMENTS

Las amplocemants rédservés ont uniquement pour vocafion de répondre oux
exigences d'oménogement duroble en développont les cheminements

plétan,
Deux d'entre sux sont direciement affectdés & la réalization de voirke douce

et le trolsiéme permetiro de relier deux espoces werts publics e done
greffero définitivement deux espoees exchsivemant piglonnier,

On remorguers que ko PADD onfidpe les bessins éventuels futurs en
comervont les terres en zone Agricole font que ces besoins ne wont pos
patank-




1.3. EM ACTIVITES ECOMNOMIQUES

Le PLU. met l'occont sur le développement d'octivités éconemiques
civarses el verldes,

N osswre & maintlen &t le remplissoge des zones d'octivités dconomiques
aexisiontes.

ko ZAC Pillet wo cuwrlr de manlére rofionnelle de nowweoux termains pour
Foctivité économique diverse. Sur cetfe zone, |8 commerce y esi
exfrimement controind folsont le pendant ou failt que be réglement du
ceeur de ville protége les locous commerdoux et euvre méme pour leur
création.

LA CONSOMMATION DES ESPACES

AGRICOLES

2.1, LEBILAM GLOBAL

Le territaire de lo commune couvre 1350 heclores dont emviran o
— 70% d'espoces noturels ou agricoles
= J0%% d'espoces bt et de jording de milleux whalne

Flz de lo moitié du terriioire (55%) est du bolsement, alors que les
tarres de cultune cowvrant molne du disidme [9,2%).

Entra 2003 dote d'éloboration du premier PLLU. gui sera opprouve
en 2004, et 2008, dote des derniéres données diffusées par Minatikut
d'oménogement @ d'urbonme de ba région d'le-de-France
(LAURIF), N'urbanisation o & concentrée sur bo Z.8.C, Glibert Plllet &
c'est foite an corsommaoiion de Maspoce agricole.

o o Sk - @i

I IAC Gilbert Pillet
o — m — D - D E—_—— |
- Terres da culbure
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FLLU. loise lo possibilé dons le codre de son PADD. de




cormommer O terme, une partie des terres agricoles o l'est de son
terriicire.

Toutefols le zonoge du présent FLLU. nopére oucune conscmmothon
d'espoce ogricole, lolsont ce soin & des dvalutions ultérieures
[modification ou révision sons remise en cowse du PADD. L

En effet, la zone U o été cugmentée uniquement pour Intégrer des
espoces gul sont Incontestablemen urbaing o

= 3,4 hactares correspondont a 'intégrotion d'espoces effectivemen
urbonisds (terrains de sport ¢ 3.8 ho} ou enserrés dons e Hisu urbain
(2 fois 0,9 ha entre lo woie terrée o lMovenue Cornot of enfre
lovenue des glonds et I'overve Georges Travers),

=12 hectares por k= possoge de zone M (Mp) en zone U couverie
d'une frome d'espéce vert urboln & préserver, ce qui ne change
nullement leur vooofion & ne oofrespond & ouwun  possibilié
d'extersion urbaine,

Lo réduction de 17,5 hectares emvdron de o zone M pour le possage
en rone U correspond pow lo mojeure portie & une prise en compio
du fissu urbain sons possibiiitg supplémentalre de construction.
Elles ne conduisent & une extension de 'urboniofion gue sur 1.8
hectare ou seln de 'emveloppe wboine:

¢ 0.9 hectare rue Carnot

* 0,9 hectore entre  'ovenue des glonds ot lo rue Georges

Trevars

2.2. LA COMSOMMATION DES ESPACES AGRICOLES

Le bilon de la consommoftion des ferres ogricoles se synibétise donc
de lo momnére sulvonia ;

Les bétiments exbitants ou Bolz Yignolles gid sonl en comfinuilé des
pairies ont &hé intdgrés en zone A pour F000 m?, afin d'octer de fewr
vocotion ogricole initole & conserver olors qulils tolent ou PLU
initial &n zone ALl & vocofion d'octivitds économiques. Ces b&timants
sont ou sein de ko zone humide ef ne sourafent donc receveir de
nouvelles odivitd: dconomiques.

Lne zone A ou PLU witial de 12 ho dont le domalne d Armalnvilliens
& &té versée en zone ML En effel, comme l'otteste le deaiment &
contre 1l s'agit d'un milieu naturel en gronde portie bolide gul n'o
poy de vocation noturells,

Juste ou nord, toujours sur le domaine d'Armainivilliers la zone A o
légérement été élendue tur 0,3 hectors pour cotte fols octer de
l'axivtence d'une zone de cullure plus dendue gque ne Fgure au BLU
inttial.

En conclusion =

*  Apmns réduction d'esspoce opricole powr une ouverfure &




I'whbonization.

*  une réduction de zone A de 12 ha pow rectifier une erreur
pulsque bes terrolng ne sont pos depuls fort longtemps comme
en atteste lo mofurité des orbres, de lo ierre ogricole,

*  Une ougmentation d'un peu plis de 1 hectore powr acter de
lexkstence de terre de oulture cu de biilment devant rester
esentiellement ogricales.

2.3.  BILAM DES SURFACES DE TOMES

Zonas U | 288
Zone ALl T
Zonw A (hors Azh) 1 =
Zone N [hors Nzh) | osa
" Zone Azh et Nzh ] 10 -

3 LES INCIDENCES GEO ET HYDRO

MORPHOLOGIQUES

Ces incidences peuvvent &ire lide:s oux construchions &t aux désordres
quielles engendrant, oux effets dimperméabilizotion ou de pollufion.

En na permaftant lo construction qu'en rencovellemeant et densttication
des espoces déjh whaonisés, le PLUL ne fovorite pos de modification
da lo géo-maorphologie.

En limitont an revonche, ko densificotion sur les secteurs pavillonnalres
qui béndficient d'une fore présence vigétole & done d'une bonne
perméabiiing, e PLU. ocentus encore lo folble incdence géo-
morphologigue.

En ne océant pos de zone dexiension urboine, wvoire, méme en
supprimont bl projet d'extension de  l'whonlotion wers Pest
molencontresement locolisé sur les secieurs argileus, le PLLL |imite
encore les Incidences géomorphologliques néfostes.

Sknon le principal mpad en mailére géo et hydro morphologlgue est
lig¢ aux dépits dhydrocorbure qui oecompagnent le développemend
urbaln notamment  industrlel. La PLLL prescrit cependom - des
dispositifs visant & imposer régulotion & &purotion des eous
phrviales et done limite les inddences sur Némissoire noturel (quontiné
et qualité) dés que les surfoces sont smceptibles de concentrer des
pallusnts (hydrocorbures surtout),




Le FLU. no prévoll ouwcun mouwvement de terre notable [corriére,
centre d'enfoulssement) qui seralt de noture & perturber notoblement
o structhure géomorphalogique. N vo méme jusgu'd inferdire de telin
installation sur le secteur du golf pour préserver ce porc dont la
valeur dcologique est reconnue,

Lo seuls modificalion glographigue concerne le relief por lo
possibilitd de réaliser des merlons anfibruit le long de lo RM4, Les
Installofions clossdes n'élant pos oulorisdes wr ces espaces, s ne
pourrant s& réoliser que por apport de motérious Inertes (I5D[) et ne
pourrcnt garvin de site d'enfoulzsement,




LA SAUVEGARDE DES RESSOURCES
MNATURELLES

4.1.LA RESSOURCE BM EAU

Le PLUL préservant la qualité de I'eou souterraine des pollutions des
eoux de muibssellement &1 en imposont que Peou pluviole soit infilirde
sur le terrain fovorise lo qualité de 'eau souterraine et la recharge
das noppes 1
* o mise en ploce de systéme dinfilirotion des eoux pliviales
g5 désormalh préconisde de fogon & réduire les apports oux
réseoux ef donc oux cows deou ef pow oméliorer lo
percolathen vers les noppes phréafigues |
* les ossoinissements oufonomes sont extrémement limiiés ¢ le
réglament Impose beur occenibilié por engin,

Dons o mesure of 1| mest plus possible de wollicier lo noppe de
Chompigny pour olimenter en eow  potable  les  foyers
supplémantoires & acouelllir ou Hire du PLLL |, lo ressource en eoux
s foit par le bioks d'vne odduction d'eou en provenonce de 'wine
de Morsang-sur-Seine.

4.2.1A PRODUCTION SYLVICOLE

En protégeant les bolsements et en asurant leyr pérennité por le
biols de lorticle L130-1 du code de I'whonizme, le PLUL préserve
o resssawes sylvicols.

On remorgquera que lo pluport des bolements opporiient & des
mossifs qul sond gérdis por lo réglementotion du code Ferestier. Celui-
el gowverne les modalités de coupey, obattages daoms le codre de
I'exploiation sybvicole, Il n'opportient done pos ou PLLUL de fixer les
modalilds de cette exploitofion. Por contre, lo protection en espoce
boisé clossd des mossifs, bols 8t bouguets en omnure leur pérennité ou
deld des plon: de gastion, c& gue ne foit pas le code forestier.

5 LES INCIDENCES SUR LA BIODIVERSITE

5.1.LES INCIDEMNCES SUR LA DIVERSITE DES MILIELIX

Lo trés gronde majoré du territalre reis en sspoce noturel of est
donc amends & conserver son &tot octusl. Ce princlpe offirmé ou
FADD. rouve so troduction par des dispesififs réglementaires de
profecfion des zones humides, par inscripfion d'une zone M wr des




sectewrs humides & fort potentlel dealogique, por lo protection des
bBolsements.

Les milieux bes plus riches écologiquement rencontrés sur be lerrlicire
communol sont les forlis, leurs luéres o bes gies humides .

L'smsomble de ces siles el protégd de fout développement urbain,

Ensuite, tont ou fravers du PADD. gue du réglement, notomment des
dispositions sectorielles, le PLLU. osure wne forfe protecion des
espoces noturals ef une incomntroctibiitd notammant
- des espoces boisés qui bénéficient de meswres de proteciion
suscaptibles de ley pérennlser &t done de proldges leur Bios
systEme,
- des zones M qul intégrent des espoces agricoles participeant
oux carfldors deologigues de lo frame verte
- des sites prédentond des risques noturels nofomment Bé & o
présence o ongie
= les secteurs de confinuité écclogiques Tnfdgront les Tromes
varigs of blovas, les millaux humides &) les lisibres des mossifs

Lo possibilité de rédofiser un dispositif antibrult [meron ou mur) est
une coupure aux cortinuités écologiques. Copendont cas Installations
occompognent lo BN4 qul est dlores et déjd une coupure blen plus
forte d'outant qu'elle comprend dans sa partie centrale un dispeabif
béton o'anti franchizsement.

N et donc possible de comidérer quivn 1ol ouvroge empichera lo
traoversée de o foune e par |4, préservera de choc avec les
wihicules en méme temps qu'ells oméliorera lo sécurité  des
outomobiflsies.

5.2. LES MASSIFS

e,

Lo protection stricte des massifs forestiers et des espoces en IMNIEFF
{Zone Moturelle d'intérét Ecologique, Floristique et Founistique] est
auurds por ne iriple mesure =
- le dossement en zone N ol foute nouvelle comstruction est
imterdite & lexcepiion des constructions perésenbont un
caractére d'intérit géndral ou otfenantes & des constructions
exksiantes
- le dossement ou titre de l'ortide L130-1 du code de
lurbanlsme de lo cowverture bolsée,
= Le secieur de continuilé dcologique.

5.3.  LES MILELX HUMIDES

Ces milieux gque le diognosfic o mis en dvidence ou sud-est du
tarritolre sont Inhégrds & lo foi en z2one M & en secteur de contlnulié
écolegique. iy bénéficdent donc d'une profecilon sirfcte.

On constotero owsl que le projet de développement urbain & et




de lo ZAC Glibert Pillet, offiché ou précédent PLLU. & qui &oi
figuré dons les orientotions d'oménogement est supprimé, oswuront
donc la préservation du milleu,

54,  LES USIERES

Les lisiéres sont des sites mojeurs d échonges écologiques du foit de
lo végétation et de lo micrefoune qul s'y développent,
Cees lisidres des magsifs sont protégdes par plusieurs dispositions -
= soit elles ont &té Infégrées dans lo zone M o les constructions
nouvelles suscepiibles de porter atfeinte & cette lisigre sont
Interdies,
= spit elles sond imégriées dam le seclewr de continuité
#cologique ob des diposifions réglemenialres spécifiques
prennent en compie lo valeur dcologigre por »
= linterdiction d'imperméabilisation en dehors de
Fempriee des constructions, considérant gque dons
ces zones seules sont outorisdes les extenslons des
corafruciions existontes doms ko Amite de J0% de
lo surfece d'emprize du batfiment infticl
- l'imterdiction d'utlliser des motdrious réfdchissants
et des vitres mirair, limitont par 16 les Impocts pour
netomment Povifoune ef les gros inseches.

En effel, doms lo bonde de protectlon des [lsidres, s toute
urbanisation doil 8ire prozcrite, cela n'induit pos Ninterdiction obsolug
de construlre, Les pefites constructlons qul ne sond pos de noture &
porter  offeinie oux milieux & nolomment les omnexes des
constrecifomns existonies resfent culorisées,

Lo bonde de protection des Byléres couvre done certolre batiments
dont des consiructions izolées ou sein des eipoces noturels. En
conséquance, blan évidemment, leurs axtensions a1 annexes ¥ reshen
oulorisées ofin gque lew usoge persiste doms lo mewre ob oos
guelgues comnstruction ponctualles, cccompagnant 'existant, ne sonl
pos de poture & frogiliser lo |isiére dons son esemble o! na
constituant pos une urbanization,

6 LES INCIDENCES SUR LE PAYSAGE ET LE

PATRIMOINE

Lememble du she inscrll ef 'orboreium, ont &id couverts ou zonoge
d'un sectewr de profedion paysogére.

De phs les bétiments remorguobles ou niveou communal ont &b
localisds sur le plon de ronoges & la porfie rédactionnelle du
risglement iImpose lewr conservation et fixe des régles d'ospect visont
i préserver inidgrind architecturale de 'édifice.




/LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES

Comme | o & indiqué dons la présentotion des dispositions
réglementaires of oux incdences géomorphologiques, le secieur
d'offlevrement de largile fair lebjet d'un secteur réglemenicire
spicifique. Calul-cf o une double vocotion
=il plerte les péifionnaires sur les risques existonts de gonflement
rétroctotion de I'argile
=l préconbie des dipositifs de souvegarde 1
= ung distonce entre les constructions et les orbres o'ou
mand 20 m, de monigre & ce gue le systeme rodnoire de
I'erbre n'osséche pos les sals sous lo construction,
- e préférence pour e raccordement ou résecw des ooux
pluvicles plutit que Infiltration doms le sol sur lo porcelle,
(la pl= souvvent préconisé) de manigre & d@viter
Fengorgement des eoux et des phénoménes de fluoge des

sols

Ley risques routlers és oux posioges & niveoy, sonf pris en compie
de la manigre wivantes :

—pow celul de lo zone indusirielle, por la eréofion d'un demi
échongew sur lo RMN4 qu permetiro oux wihloules de relier
direciemend lo porile Ouest de cetie Il e donc sams posser par le
pasoge & niveou,

—pour les posoges ou dessus de bo vole ferrde en centre ville; lo
SMCF n'a opporemment pos de projet. | n'est donc pos possible
o 'inscrire un guelcongue disposinf dons le RLLU,

8 LES INCIDENCES EN MATIERE DE NUISANCE

Lo route nationale et les voies ferrdes sont clossdes on oxes bruyonts
par orrété préfectoral, Les emprises siscepiibles d'dtre soumises oux
nuisances sonores sont figurées oux documents graphiques.

Los cbilgotions dlolotion phonlguee qul en décodent sonl de lo
respordobilitd des maitres deeuvre of dowwroge qul doivent
oppliquer les dispesitions de Formété du 30 mal 1998,

Towtefols un secteur spécifique o été reporté ou plan de Tonoge.
Celui-ci a une triple voootan §

— il clerte los pétitionnoires sur kes nulsonces & prendre en comple,

=il précomise des dbpositifs disolation ocoutique pour  les
consiructions accusillant longuement des perscnnes,

=il parmet en ca qul concerne lo R4, lo crdation de dispositifs anti-
bruit.




9 LES INCIDEMCES SUR LES DEPLACEMENTS

Les principoles mesures de protection concernanl o securihé ont frali
oux ¢onditions d'occés sur lo RNA4, Il s'ogit de lo prise en compte d'un
projet de créafion d'un demi dchongeur qui sercit réalisé sur e
emprizes ochuelles de lo woie notfonale. Elle permeitrail de desservir
I'Ouest de lo Tone ndustrielle ot ainl éviter le possoge & niveou de
lo voie ferrée.

¥.1. LE RECENTRAGE DLl BOURG

En fovorisoni lo densitd en logements sur le cenfre bourg e en
conjuguant cela & des meswres de mointien et de développement du
commerce de proximitd, & BLL respecie bes dispositions du plan de
déplocement wbain dle-de-France et d'éconcmie des déplocements
roufier.

©.2.LE RESPECT DE L'ARTICLE L.111-1-4 DU CODE DE L'URBAMISME

La EM4 est une vole expresse clossée & gronde drolobion ce qui
Indult en debors des erpoces whonisds, (pour les bafiments outres
gquexistants, gqu'ogricoles, que les rdseoux publics oy gue les
égulpementy pdcesgilant lo proximild de lo rowe), soft une
inconsirictibiliié [dlendue oux instcllotions) e we bande de 100 m
de port o doue, st lo mEe en ploce d'un réglemen ol
d'orlentations d'oménogement et de progrommation ou PLLUL visont
0 prendre en comple les mBtoncss et lo sécurile ef lo quolitg
orchitecturale, wbonistique ef poysogare.

Une étude dite i d'entrée de ville # o é1é conduite dons e cadre du
précédent PLLU.. Lopération d'oménaogement de la zone A Urbanizer
en cours ef les premidres constructions se sont réaliides wr 1es boss,
Ces dispositions ont épé reconduites dons le présent PLLUL




i Bpesan il e

Des indicoteurs doivent étre élobordés pour évoluation des résultat
de l'application du plan, prévue & l'arfide L 123-12-1 du code de
bonismae.

Far

Meuf om ou pls oprés lo délibération portant approbation de lo
présente révision du plon local d'urbonbime, wn débat dolt &ire
argonisé ou sein de lorgone délibdrant du comsell municipal sur les
résultaty de Papplicotion de ce plan ou regord de :
= o sotisfaction des besoing en logements,
= & con édchéant, de léchéancier prévisionnel de l'ouverture &
l'orbonkation des zones & urbankser,

= de o rédolicton des équipements cormespondonts &
l'suverture & Murbonisotion des zones & urbonier,

Les deux derniers polnts sont som fondement puisque (e PLLU. ne
comprend ou'ume seule zone A Urboniser et gue celle-c en
immédictement ouverte & l'urbaniyofion et en cours de réalisation de
lo dessarte en dquipements.

Les indicoteurs qui devront &ire mls en euvre ne concernent donc que
lo satisfoction des besoins en logements. Ils sont les subvants

= le nombre d'habitants doit se sitver enire B500 ot B&OD
habitants {malntlen du rythme de crofisonce  démographigues)
& échéance de 2020. | conviendralt qu'il nexcéde pos B200
& 8250 d'ici 3 ans.

= le nombre de logements dolt done se situer enfre 200 &t 250
hesgements o'l 2020

Catte estimafion se fera & portir des donndes INSEE pondérées &
partlir d'une onolyse de: parmis de construlre déliviés ou en cowrs
d'imtruction entre Pomnée de lo demiére donnde INSEE ef lo date du
bilan cec pour extropoler les derniers chiffres INSEE ot donc
appréclier les indicateurs 4 lo dote de lo délibérotion.
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