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Enquéte publigue sur le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Gretz Armainvilliers prescrite par
I'arrété municipal 2019/085 du 20 mai 2019.

1 Objet de I'enquéte publique

La commune de Gratz-Armainvillers a5t dotée dun Plan Local d'Urbanisme depuls le 25 avrl 2008, Ce
document & fait l'objet de 3 modifications, puis dune révision approuvés ke 2 décembre 2015,

Depuis, il est apparu nécessaire d apporter des modifications qui porte sur certains points

- la création d'une nouvells Orientation d Aménagement el de Programmation thématique « habitat » sur
lensemble de la commune,

- apporier des adaptations au réglement en clanfiant certains aticles dfficiles a interpréter et une medliewre
prise &n comple des documents supra-communauyx (Schéma Directeur de le Région lle de France, Schiéma
d'Aménagement el de Gestion de [Eau de la valiée de 'Yemes, Plan de Déplacemenis Urbains de la Région
lie de France), Lobjectif es! sussi de permefire la densification par des dispositifs réglementaires
amélorsss.

- Modifier les imides des zones LA el LB
- Ajouler un parimédre de développement de la diversité commerciale afin de préciser la prescription actuelle.
- Intégrer les interdictions de conatruction dans les ksiéres de 50 m des boisements de plus de 100 ha.

- ldentifier léghse et la maine comme « ééments bals remargquables » st les proléger par les adticles L 151-
18 8t L 1561-23 du code de |'urbanisme.

« Corriger [ erreur matérieie concemant lNespace vert urbain identifié sur ke plan de zonage.

2 Les caractéristiques de la commune

La commune da Gretz-Armainvilliers g situe au centre-ouest de la Seine ol
Marme,

Elle se situe & 40 km au Mord de Malun, & 20 km au Sud Esl de Paris el & 25
km de Mame [a Valléa.

Les communes limitrophes de ka commune sont - Presles-en-Brie, Toumnan-en- [
Brie, Faviares, Pontcarré, Dzoir-la-Femigre ef Chevry-Cossigny.

La partia urbanisés st inés proche de celle de Toumnan en Brie.

Grelz-Ammainvillers est membre de |3 communauté de communes « Les
Portes Briardes Entre Ville o Foréls » qui regroupe bes communes de Fénolles-
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Enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Gretz Armainvilliers prescrite par
I'arrété municipal 2019/085 du 20 mai 2019.

Attilly, Gretz-Ammainvilliers, Lesigny, Ozoirla-Ferriére et depuls le 1er janvier 2013, la commune de Tournan.
an-Brie

Elle exerce bas compélances suivanies |

L'aménagemeant da |espace,

Le développermsnt conomigue.

La protection &1 la misa en valewr de lenvironnament

La poltique du cadre de vie (aires des gens du voyage, . ).
Les dquipements culturels et sportifs dintérdt communautaire.
L'action sociake d'intérdt communautains.

La voirie d'iniénét cormmmunautaine,

L . L} - - o .

L'staboration des docurments d urbanisme n'est pas de la compétence de Fimescommunalite.

21 La population et le logement

La commine comptail 6138 habitants an 2011, La croissance étail régubtre de 150 & 200 habilants depuis
les anndes 1980 avec un faux variant de 0.5 &4 1 % par an.

En 2015, la population élail de 8 700 habitants evec un taux de croissance qui est passé & 1.7 % (de 2010 a
2015), gui manifeste un dynamesms cans gs consinsclions neuves cas Jarmsras annies

Le parc comptait 3616 logements &n 2014 dont 84,7 % résidences principaies. 55, 7% des ménages sont
progriélaires de leur logement. 4,7 % des logements sont vacanis ce qui est e reflet d'une certaine lension
aur MNimmaobilier.

La commune a un taux de logemants aidés supénieur a 25 %

2.2 L'activité sconomique
La commune dispose de 2800 emplois sur son termiors,

Les principaux pdles d'emplol extérieurs & la commune sonl
= Toumnan en Bria
=  [izair la Farridnge
«  Pontault Combaull
«  Marme la Vallée
= - Paris &l la petde courgnneg

La commune n'a pas de siége d'exploitation agricole.

Dossar E19000066/77



Enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Gretz Armainvilliers prescrite par
I'arrété municipal 2019/085 du 20 mai 2019.

23  Le territoire

La surface du territaire de ka commune ast de 1350 ha, répartie en 3 seclawrs
- Les bois et foréts pour TBD ha,

- Les surfaces agncoles pour 100 ha,

- Les sspaces ouverts wbanisés pour 150 ha

= Les surfaces en eau pour 50 ha.

- Les espaces urbanisés et en infrastructures pour 280 ha,

La commune béndficie d'un environnemani naturel o lorest
important, qui déborde Rrgement les limites communakes. La fo
d Armainvilliers a une surface jotabke de 2 900 ha,

Sant considénés comme appartenant & des entités boisées de plus de|
100 ha

- La forét domaniale de Gretz-Armamvilliers au Nord

- La fordl communale de Chevry Cossigny a MNDuest.

3 Le Plan Local d’'Urbanisme révisé de 2015

3.1 Les prévisions d'extension et de construction

Le PLU a retenu un besoin de constructions de 230 logements d'ici 2030. Il est assuré par une densification
des zones urbanisées ol Fouverture & I'urbanisation de parcelles studes & linténeur de la zone agglomérés
{temains de sporl, parcelies proches de la vole femée). Le potentiel de constructions est de 350 logemaents,
mais b2 PLU a pris en compte une rétantion de i@ part de ceramns propreétaires (ce qui esl courant)
L'sxtenabon & |'urbanisation est limilés 8 1.8 ha

Dossier E1800008577



Enqi.liiu publique sur le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Gretz Armainvilliers prescrite par
‘ I'arrété municipal 2019/085 du 20 mai 2019.

3.2 Lezonage

4 La modification du Plan Local d'"Urbanisme

Depuis I'sdoption du PLU, il est apparu nécessaine d apporier des modifications sur différenis paints
- Création d'une nouvelle DAP thématigue « habital » sur l'ensemble de la commune.
- Sur le réglement:

* des précisions sonl apparves nécessaires & insérer pour sssurer une parfaite cohérence anire s
articles et un bon respect des prescriplions des documentis supra-communaux [(Scheéma Direcleur
de la Région lle de France -SDRIF-, Schéma dAménagement des Esux de Yerres - SAGE-, Plan
de Déplacerments Urbains de la Région lle de France -POUIF).

= Sur les documents graphiques |
» Modificalion de la limite antre les zones LA et UB

Dossier E180000688/77



Enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Gretz Armainvilliers prescrite par
I'arrété municipal 2019/085 du 20 mai 2019.

*  Ajout d'un pénméatre de développement de |a diversité commerciale afin de clarifier les prescriptions
exislantes.

# Faire spparaitre l'interdiction de construire sur une largeur de 50 m.dans les lsiéres des bolsaments
da plus da 100 ha.

¥ Laprise an compbe de |a correction d'une erreur maténelle concerriant ['espace vert urbain
- Bur les dldments balis remarguables

# Identifier Néghse &l de la Maire comme « élements batis remarguables » el les proléger au tire das
aricles L. 151-18 et L. 151-23 du Code de [Urbanisma,

41 Orientation d'Aménagement et de Programmation

Catte QAP concarme lNhabilal callectil sur |a tolalité de ke comimuna
Ainsi, au sein de chague construction comprenant de IMhabitat collectif, | conviendra, en particuber, de ;
# Respectar une mixtd en lerme de tallle des legements avec
40 %h da TNT2 au maimum,
20 % de T3 au maximum,
Le reste en T4 &1 TS,

¥ Assurer |accessibiMé aux personnes & mobilé rédules sur lensemble des atages de ka
consinsction,

4.2 Le réglement

La projet de modificalion du PLU introduit un chaping sur les dispositions du code de 'urbanisme &t les
spéciicités locales ef réglameniaires applicables sur la commune dont les principales sant

= Définition des deslinations du code de Murbanisme qul relévent des décrels de |a Loi Accés au
Logement i pour un Urbanieme Rénove- Lol ALUR

#= Lo délai reduit & 5 ans pour la reconstruction apres smisire pour dviter |a présence de ruines sur
une durée trop longue, suite & une décision du consell municipal ( article L 111-15 du code de
I'erbanisme)

+  L'imerdiction de eonstruction dans les lisiéres de 50 matres sux abords des bolsemenis de plus de
100 ha (conformément au Schéma Directeur de la Région lle-de-France)

Dassar E19000066/77T



Enquéte publique sur le p_ru]at de modification du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Gretz Armainvilliers prescrite par
I'arrété municipal 2019/085 du 20 mai 2019.

+ L'obligation de déposer une demande de permis de démolir et une déclaration préalable pour
[édification de cldtures et les ravalemanis de facades, sulte aux délibérations prises par la consail
murnicipal.

Quelgues adapiations ont été apportées dans les distances & respecter par les consiructhons par rapport aux
limitas de propriglé e sur la surface maximale autorisée des annexes (souvenl bmitée & 20 m®), Des
schémas ont &t& ajoutés pour priciser |p mode de calcul des distances & respactar,

Le nomhbre de places de siationnemant 4 prévoir a élé sugmenté en zone UB (2 places par logement auy
minkmasm aw liew da 1 )

Les régles de stationnement des vilos ont été précisées el reprennent les prescriptions du Plan de
Déplacements Lirbains en lle de France.

Le réglement a élé précisé pour les Zones Nglcarespandant au terrain de goff) el Nzh (zone humide en
zone N)

421 Les régles spécifiques par zone :

Qualques adaptations som apportées A censins articies concernant les construchions ou changements de
destination aulorisées dans cenanes zones dont pour les principales

= Arficla 1 Occupalions du sol Interdites

- Tone UB @ Soni inferdils fes caves el es sous sols anferres [megie oinondation mowl par es
renmicanbbes de nappe)

= Zone UG Les changements de destinabion de Ihabial en buresc sonf sulorisds dans ls imile de 50
m? fae e oe 100 m® )
- Zongs LE &t ALl {activiés)

Est ajoutée - lintendiction de constructions ef parfies e consfruction @ usage dhabiat Cette
interdiction permet d'éviter les dificultés renconirées actusllement par la présence d'habitat
Ay s8in des Tones d'activite,

- La possihitié de raliser "faménagement et l'extension des enlrepdls axistants

Zone A Les logements awtorisés sond milds 4 Nexplodant sagreole ef 8is sonl fuslifiés par le nécessite
d'urne prisence permanenie.

4.3 Les modifications de zonage

Dans le PLU de 2015, be track des limites entre la zone UA et UB a créé une encoche au niveau de la rue
Arinur Papon qui s'avére injustifies, Dans les parcelles concernées, lemprise au sol passe ainsi de 40 % (en
UB) & 80 % {en UA). La hauteur maximale des constructions passe de 8 m & 'égoul (UB) &8 3 m {an UA). La
denafication sl ainsi amalaréd.
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Enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Gretz Armainvilliers prescrite par
I'arrété municipal 2019/085 du 20 mai 2019.

Le réglement du PLU approuvé en décembra 2015 comporie des dispositions &n faveur du commerce au
titre da l'artiche L. 151-16 du Code de I'Urbanisme. Cet article du code da_ ' —
lurbanisme stipule que lo réglement peut « identifier et délimiter les, * e o 43 o)
quartiers, Tlots et voies » que lequel les prescrplions s'appliquant, -

Aingi, afin de faciliter Finstruction des demandes d'sulorisation el d
clarifier la réglementation pour des pétitionnaires. le pénmétre aug

place du marché, sur les parties en zone UA des rue de la Fontaine,
de la Libertd, rue Georges Wodhl ef impasse de la Breslere,

5§ L'organisation de I'enquéte

L'amété municipal 2019-085 prescrivant l'enguéte a &1é signé par e maire de Grelz-Armainvillers le 20 mal
2018, Une adresse alecironique [modifplu@mairie-gretz fr) a été mise a |a disposition du public.

Dassiar E18000066/77



Enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Gretz Armainvilliers prescrite par
I'arrété municipal 2019/085 du 20 mai 2019,

Le dossier 3 été dispensé d édvaluation anvironnementale par une décision de la Mission Régionale de
I'Autorta Environnementales en dele du 24 mai 2019,

51 Les observations des particuliers

B cbeservations ont elé émisas sur be registne papier et 2 sur ke registre dématénalisé 20 personnes se sont
rendues aux permanences,

La SMCF a émis un avis défavarable au projet de modification du PLU. Les aulres chservalions relevent de
paints particuliers, le théme le plus fréquent partant sur le réglement en demandant un renforcemant des
dislances i respecter par rappor aux fonds de parcalies.

6.2 L'avis des services

La chambre das métiers ! de larlisanat ke Syndicat Intercommunal d'Etludes st de Programmation de la
Frange Ouest du Plaleau de la Brie, la mairie de Pontearré n'ont pas falt d'observations.

La DOT. pour le compte du Prifel précise qu'une déclaration de projet emportant mise en compalibilité du
PLU de k& commune est en cours de praparation par la SNCF, afin de réaliser la construction de batiments
nécessaires & son explofation sur une zone N ot UB. A ce stade, ke projet de modification du PLLU ne parmet
pas la réalization des ravaux, ce gui est déja le cas actuellement,

La chambre d agriculiure a émis un avis favorable avec 2 résenes

» niepas préciser la destination « espace vert urkain » au sud de la zone Ub at & prooomité de a RN 4,
dans la masure ol une partie du terrain ast actusllement an agriculture

# a8 concerter avec les agricufieurs de la commune avant de décider l'inlardiction de construire des
maisans d habitation pour kes salanés agricoles en zone A (agricole)

La SNCF a rappelé ses projets de construction sur | réssau fermoviaire dont une partse ast prévue en zone
M. Elle regretle que le zonage n'ait pas été modifié lors de la révision du PLU en 2015. Elle a part de ses
ramarques dans s cadre de lenquéte publique

6 Les réponses apportées par la commune au procés verbal de
synthése

Les réponses apporiéas par le maitre d'ouviage au procés verbal de synthase, peuvent se décliner en 4
themes
- Réglement

# Le maire propose de ne pas denner suile 8 laugmentation du refral des constructions par rapport
aux fonds de parcelies pour les constructions de la rue de Paris (zone UA). |l considére quune
distance supéreure & 20 m, lmilesail l'augmentation de la densité des constructions imposée par e

Dossiar E18000086/77
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o Enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Gretz Armainvilliers prescrite par
I'arrété municipal 2019/085 du 20 mai 2019.

SDRIF. Par souci d'équité. il accepte d'appliquer la régle des 20 m & toules les constructans de la
zane LA pour lesquelles fes fonds de parcelles sont en limite de 1a zone UB.

¥ Linterdiction de construire de Mabital sur une largeur de 15 m par rapport & |a limite du domaine
public ferroviaire sera généralisée aux zones UA et UB (actuellement seule la zone UB est
cancamas par cette interdichon,

» L'asutorsation sous condibion de |8 construction d'une habitation en zone agricole es! réservés au
seul chef d exploitation. Elle n'est pas posaible pour les salarids agricoles.
= Circulation
* La commune est engagée sur des projets de requalfication du centre ville et la création de voies
douces.
= Mulsances

» Lacommune a engagé des procédures contre 'établissement de réparation de véhicules, qul ulikse
des cabines de peinture avec des rejels de fumées susceptibles de présenter des risques pour kes
riverains

= Zonage
* L& maite accepte de ne pas préciser be liballé « espace verl urban » sur la parlie de la zone UB
actuslierment utilisée en agricufhure.
# L'extension de la zone UA sur le cdlé par de [allée de Vigny n'est pas acceptée.

T La compatibilité du projet de révision de PLU aux documents d'ordre
supérieur.

Las modifications au Plan Local d'Urbanisme ont bes effets suivants sur la compatibilité du PLU actuel sur les
documenis SUpFE=-COMMMLINSLUX |

7.4  Le Schéma Directeur Régional d'ile de France

741  L'augmentation de la densité urbaine

La modification propose de passer une partie du temitoire de LB en UA, Cetle adaptation permet, pour ces
parcalies, de passer dune emprise au sol de 40 % a B0 %. La hauleur au faitage passe de 11 ma 14m, ot la
hauteur & 'égout de & m & 8 m. Cafte modification permet une augmeniation de la densité urbaine sur
quelgues parcelies ce qui est une priorité du SDRIF, la zone se siuant & proximité de la gare et avec de
nombreus Senices & prosimibe,

Dosgier E18000086877
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Enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Gretz Armainvilliers prescrite par
I'arrété municipal 2019/085 du 20 mai 2019.

742 LUinterdiction de construire on lisiere dos bois de plus de 100 ha

La modification du PLU intraduil I'nierdichon de consiruine dans une bande de 50 m e long des bois al
lordts d'une surface de plus de 100 ha Cefte prescnplion est imposée par & SDRIF (orisntations
réglementaies)

Les adaplations arméiées renforcent les régles d'urbansme pour les rendre compalibles avec e SDRIF

7.2  Le Plan de Déplacements Urbains d'lle de France

La modification du PLU a comgplété l'arbcle 12 des rones LA UB, el UE powur imposer des régles de
slatiohnement des vélos dans 'habitat collectd, les bureaux, les commearces, les &lablssemants scolaires.
Les modfications apporiées renforcent la compalibliité avec e PDUIF

7.3 Le SDAGE et le SAGE

Le reglement a &lé compléta par la rappal des enveloppes dalede des zones humices élaborées par la
DRIEE (Direction Régiohale de [Indusirie, de 'Eau et de FEnvironnament) sl des undés fonclionnalles das
zones humides identifiées par le SYAGE (Syndical mide pour lAssainissement & la Gestion
des Eaux du bassin versanl de Memes), || impose une wenfication du caractére humide pour lout projet
impactant une surface de plus de 1 000 m* de zone polentiellement humide)/

Les aaux pluviales dolvent &tre infiltrées sur e temain par un dispositil approprié ot ke rejet dans ke rdseau
public n'esl accaplé que si sucune autre solulion n'es! possible,

Ces disposibions complémentaires sont en cobérence avec ke EDAGE et le SyAGE.

7.4 La prise en compte du Schéma Régional de Cohérence Ecnluglmm

Les modfications apporiées ne remattent pas en cause les trames veries et bleues reprses dans le PLU de
2015, Comme précisé précademmant, Mnterdiclion de construlre dans une bande ce 50 m. en lisiére des
foréts de plus de 100 ha renforce la préservalion des cormdors écologigues.

8 Le respect des objectifs du PLU fixés par le code de l'urbanisme

L'articke L 101-2 du code de |'urbanssme impose un certain nombre d'obiectifs aux documents durbanisme
dont les PLU. On peut noter en pariculier :

Dossier E19000066/77
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Enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local |
d’'Urbanisme de la commune de Gretz Armainvilliers prescrite par
I'arrété municipal 2019/085 du 20 mai 2019.

- une utllisation économe des espaces naturels et la préservation des espaces affectes aux activités
agricoles et forestiéres,

Le dossier ne modifie pas les surfaces agricoles et forestiéres retenues au PLU acfuel La comection
sppordés en zone UB (suppression partielle de lNespace vert urbain) de la parcelle 2267 pour permetire
Facchs aux parcelles 511, 512 &t 513 sl dés & présent un cheman d'accés & Faire de jaux et au plan d'eaw.
La collactivilé considéra que le classement de celie parcells en ¢ espace ver urbain » lors de la révision du
PLU &n 2015 g &té une ereur matérialia.

= La gualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées do ville

Le dossker classa comime aéments bitis remarquables [Eglise Samt Jean Bapliste o la Maine au titre des
articles L 151-18 af L 151-23 du code de [urbanisme. ce qui permed de protéger cerfaing damenis de leur
architecture.

- La prévention des risguas naturels, technologigues ef des nuisances de toute nature

Dans larticls 2 de chague zone, ke reglement rappelle les protections, risques el nuisances dventualas
[distance & respacter pour las construclions par rappord aux rves des rus el des cours deau, proteciion
contre les nuisances sonores, préservation des zones humides polentelles. dispositifs & medtre en ocauvre
dans les Zones soumises au relrall et au gonflement des argiles. pnse en compie du risque dinondetion),

Dans fa zone UB, les caves et les sous sols sont interdits, pour gviler les consaquences potenbelles des
remoniées de nappes.

« La préservation de la blodiversité, des espaces naturels, |la remise en &tal des continuités
dcologigues et la prise en compte du schéma réglonal de cohérence écologique,

Le dossier de modification ne prévoil pas de mesures susceptibles de réduire la préservation de ka
biodiversild, des espaces nalunels ol des comoors dcologiques. Linterdiction de construire dans une bande
da 50 m en lisikres des forkis de phus de 100 ha va doans le sens d'une mellleurs préservation de la
- La maitrise de 'énergio of le production énergétique & partir des sources renouvelables

Lariche 15 des zones WA , UB of UE mposent le stockage des eaux pluwiales (powr les parties non
accessibles aux vahicules motorsés) pour una utilisation & des fins non alimentaires.

Le rédglement incite & privilégher les matériaux renclvelables, une isolation thermigue durable, l'ulilization des
énergies rencuvelables et une odentation adaptée des batiments,

Dossier E19000065/77
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Enquéte publigue sur le pr&j;t de modification du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Gretz Armainvilliers prescrite par
I'arrété municipal 2019/085 du 20 mai 2019.

8 Avie du commissaire enguéteur

La commune 8 dacida de lancer une procadura de modification du Plan Local d'Urbanizme réwisé an 2015,
conformément & Farhicle L 153-41 du code de l'urbanisme

Les modifications proposées sont les suivanies

= Ajout d'une orentabon daménegement et de programmation sur e themes de habital collectif qu
s'apphigue sur lfensembile de |a commune. La réparilion des failes da logemenl imposée 3 pour objectif de
limiter le nombre de pelits logements. Les régles d'sccesshbilté aux personnes & mobildé rdduile sont
renforcdes, les caracléristiques des locaux de service e les modalités de stalionnement des véhiculas
précishaes.

= ba zonage a alé modifié de fagon limitée (3000 & 4000 m* de la rone UB sont classes en LIA). Le panmétre
de développameanl da |8 diversida commerciale 8 abé précieé. Les [sigres de 50 m de largeur des forats da
plus da 100 ha ont &bté rendues inconstrectibles conformément aux prescripbons du SORIF,

= une surface de 1200 m® emviron {parcelle D 2267) a éié exclue de lespace vert wbain pour pemetire
Faccés aux parcalles 5117, 512 el 513 classée en zone UB et urbanisable ainsi qu'd Faire de jeux & au plan
deau el & un parc de stationnement minéralizd. || 'agh dés 3 présent d'un chemin ernpierrd, Dane le rappon
de présantation ke classement indial esl présenté comme une ermaul matariels lors de la révision du PLU en
2015

- L'Eglise ot & Mairie sanl identifiéas comme « élément bati remarquable »

- L& réglerment o &té clarifié et renforcd sur certains points. le zonage des risques de remontée de nappes
(avec mberdclion des sous sols sur ceraines zonas) el las cartes des sectaurs sensilas au relrad o au
gonflament des argiles onl &ié ajouides. La surface des annexes & I'habitat est réglamantée [généralament
imitée & 20 m"). La prise en compte des zones humedes as! cbligatoire pour tout projet impaciant plus de
1000 m* d& zone potentisliement humise. Les consiructions de ta rue de Fans (zone UA) donent respecter
un retrail de 20 m par rappont au fond des parcelies (imite entre les zones UA et UB).

L'enguéte publique s'est céroulée du jeudi 27 juin matin au samedi 27 jullet midi. Le dossier a ébé exemplé
d'évaluation emvircnnementale par la Mission Régionale de | Autorite Environnementale

Les personnes publiqgues assocides ont &mis un avis favorable, saul la SMNCF qui & fad  pant de son
opposition, Ses arguments onl &bé repris par une observation émise lors de lengquéte. La chambre
d'agriculiure a demandé une concertalion avec les agriculteurs sur lNinterdiction de conslruire des habitations
pour les ealanés sgricoles en zone A el la modification du libefé « espace ver urbain » d'uns zone 8
limtériaur de lagualle des tames agricoles sont encore cullivées,

Lors des pefmanences, j'ai renconirg 20 persannes emron. 8 personnes onl remis une cbsarvation sur ke
registre et 2 personnes sur Fadresse numangue. Seule la SNCF & émis un avis defavarable, considérant que
le projet de modification du PLU ne lui permet pas de réaliser le posle d'aiguillage automaltise ef les locaux
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de senvice. Elle a angagé une procédure de déclaration de projet aver mise én compalibilié du document
d'urbanisme pour mener & bien ce projet,

5 observations ont &té émises sur le réglement &l plus particulibrement sur les distances & respecter par
rappont aux limites de parcelles. 3 fonl dtal de nuisances provoquées par un garage situé en zone UB, 3 sur
les difficultés de circulation, 2 sur I zonage (la SNCF &t 1 personne gui demande ke classemeni de la parie
paire de b voiw Alfred de Vigny en UA),

En réponse au procks verbal de synthése, le maire s'est engagé, dans le cadre de lapprobation de la
modificatian du PLU

- f généraliser la distance des constructions des limites de fond de parcelles & 20 m lorsqu'ele s& siue antra
la zone UA et fa zone LIB et & mposer un retrait de 15 m par rapport 8u domaine public ferroviare en zones
LA et UB (le réglement actuel impose un retrait sur la seule zona UE).

- @ poursuivre fetude de requalification du centre wville svec création de voms douces pour reduire les
impacts dus & k= circulation el stsfionnement,

- de donner une suite favorable & la demande de la chambre de l'agriculiure en supprmant le ferme de
i espace verl urbain » sur les partles achmllemant cultvées, mais de ne pas donner suite & |a demande
d'autorisation de consiruction, sous conditions, d habitations pour les salanés agricoles en zone agricole,

- dautoriser les installations iechniques nécessaires aux senices pubiics en zone naturelle, sous conditions
{respect des sphcificlés de [a zone nalurelle)

- précise que des procédures onl élé engagées contre le garage qui effectue des travaux de peinture de
cATOssans B forgme de nuisances pour las mvarains.

Les réponses du mare mpondent, dans leur grande partie, sux demandes formulées par les demandes
gmises au cours de Manguéle.

i n'a pas élé donné suite aux demandes de retrait au-dela de 20 m par rapport aux fonds de parcelies pour
les consiruclions de @ zone UA en imide de |a zone UB. Je considére pour ma par, que la distance de 20
m. parmel une atiénuation sensible des nuisances émises par des habifats collectifs de type R+2+4C. Les
habitabions de la zone UB sont généralement elle mémes distantes de plusisurs dizaines de maires du fond
de la parcels,

Limpossibiité de construire des maisons @' habitation pour les salariss agricoles en zone agricole m'apparait
justifiée compte tenu des risques de mitags & terma ol de la faible surface reserves & 'agricufiure dans la
COMIPTILIFE

La suppression du lerme « espace verd wbain » en zone UB sur la padie ulilisée en agnculture, laisse |a
possibilité d'un aménagement wbain insuffisamment encadré en cas de cession de cetle surface. |l
m'apparail praférable de maintenir le libellé « espace ven urbain » sur |a parie actlueliement &n agrculture.
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J& fais la racommandation suivante

= limiter la suppression de « | "espace ver urbain » & la seuls parcalle D 2267, qui est un chemin d'accés au

plan deau et & lMaire de jeux et permel Mecods aux parcelles 511, 512 et 513 (classés en UB au PLU de
2015)
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Jémely

un avis favorable au projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Gretz Armainvilliers.

Cesson, le 16 aolt 2018

Jean-Marc Verzelen
Commissaire enquéteur
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