Efmre -L_F;ﬂ.l'l e LM 12016 11?
Fiegy e prblecaurs b 141 UZ0T0

Amiche le AL AA. 2018 L.

A OTP-21THORIAE-20161 107-02015_E3-DE

Departement de SEINE-ET-MiARRE o oesse

Commune de Gretz-Armainvilliers

PLAN LOCAL D'URBANISME

VIODIFICATION N°1

PIECE N°3
REGLEMENT MODIFIE

DGESPACES et

al 23 e Alfred Nobel - 77420 Champssur-Mame
Ensembile participons d laménagement du teritoie mﬁuﬁ.m;m




SOMMAIRE

DISPOSITIONS GENERALES 3
CHARITRE I, LES REGLES D'URBANISME ]
CHAMTREN.  DESTINATION DES LOCALY 3
CHAPITRE NI, LES MODALITES ['APPLICATION &

DISPOSITIONS APPLICABLES ALIX ZOMES URBAINES
CHAPITRE I, DISPOSITIONS APPLICABLES A LA 20NE UA &
CHAPITREN.  DISPOSITIMONS APPLICABLES A LA ZONE Lig a4
CHAPRITRE KL DISPOSITIONS APPLICABLES & LA JONE U0 a8
CHAPITRE IV, DISPOSITIONS APPLICABLES A LA JONE LIE 43

DISPOSITIONS APPLICABLES ALY ZONES A URBANISER 5
CHAPITRE | DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AL 52

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A PROTEGER 61
LCHAPITRE |, DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A )
CHAPITRE 1.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AZH 1]
CHAPITRE NI, DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE W T
CHAPITRE IV.  DNSPOSITIONS APPLICABLES A LA FONE NG 7l
CHAPITREV.  DISPOSITNONS APPLICABLES A LA SONE ML ]
CHAPITRE Vi.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA JONE NZH )

ANNEXE 1 : DEFINITIONS ..o 3 T 44 w2 4 A 1 B B 4t e BO

ANNEXE 2 : TOITURE VEGETALISEE ... N P L2445 b b 55 £ 1t 6 e e a5

ANNEXE 3 ; LES ZONES HUMIDES el S R e et i s L]

ANNEXE 4 : GESTION A LA PARCELLE DES EALIX PLUVIALES ...........o. v s S sl 100

ANNEXE 5 : SCHEMA DU SERVICE DEPARTEMENTAL D'INCENDIE ET DE SECOURS .. prmm st 1



DISPOSITIONS GENERALES

DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITREI.  LES REGLES D'URBANISME

Constituent ke réglemant du Plan Local d'Urbanisme:
1. le présent document écrit,
£, les documents graphiques du réglement délimitant les zanes et les sacteurs,

Le PLU couvre Ia totalité du territaire.

CHAPITRE Il.  DESTINATION DES LOCALEX

Les destinations doivent dtre prises en compte pour |'application du présent réglement et de ses
documents graphigues

seubes sont prises en considération les destinations correspondant & des droits résls 0u certaing
etablls par le drowt ou Fusage : kes décisions et actes administratifs résultant da I3 législation relative
aux changements d'usage de bocaux sont notamment pris en compte

Pour la détermination de la destination d'un ensemble de locaus présentant par leurs caracténistigues
une unité de fonctionnement et relevant d'un mérme gestionnaire, il est teny compte exclusiverment
de la destination principale de ces locaus, sous réserve des dispositions particuliéres précisées ci-apris
(logements de fonction, ateliers d'artistes, commerce, entrepdts, artisanat,, )

Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements e fanction, les loges de
gardien, les chambres de service, les résidences pour dtudiants, les résidences pour personnes dgeées
nan medicalisées, Elle exclut les logements visss dans la définition de "hébergement hatelier

Hebergement hitehiar :
Cette destination comprand les Stablissements commerciaux d'hébergement classés, ou ayant
vocation a I'étre, de type hdtels, résidences de tourisme oy résidence services. Une construction

reléve de cette destination lorsque, outre le caractére temporaire de 'hébargement, il comporte le

Burgay :

Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics ou prives oy de
personnes physiques et ol sant exercées Principalement des fonctions telles que direction, gestion,
études, conception, informatique, recherche et développement, efe..., en référence & I"article R.520-
1-1 du code de I‘'urbanisme. Exernple : professions libérales, avocat, médecin,
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DISPOSITIONS GENERALES

Commerce ;

Cette destination comprend les locay

x affectés & IFachat of 4 la vente de

UA

produits ou de services o

directement accessibles 3 |3 clientéle, at leurs annexes {2 l'exception des focaux relevant de ia
destination artisanat définie Ci-aprés),
atian, les locaux o'entreposage ne doivent pas représenter plus de

Pour 8tre rattachés 3 cette dastin
1/3 de |a surface de plancher tora
Exermnples : restaurant, agence immaobiliére,
Par contre les locaux accueillant [es artivi

busresuse

Artisanat .

Ensemble des entreprises Immatriculées au répertoire des métiers ot
EXRrcant une activité professionnelle Independa
0u de prestation de service relevant d'activités
artisanzles doivent avoir un nombre be salarigs
Pour étre rattachés 5 cette destination, leg ko

le.

tiers de fa surface totale de plancher,

ont rattachés & cette destination
de procédés de faconnage in

d'usinage du métai)

Les nuisances pour le woisinage, bruit, mouvements de withicules,

les atefiers d'artistes sauf s il
dustrigls (exemple : pont rou

Factivitd industrielle de Factivité artisanale.

mmmmmhmmmﬁ

ALRAENTATION
Buulingenie-plivene. biscomene-Biscuiters.
pdbasers de conoervabon il terminaus de
anann)

Conservation sl transfermation de fross -
MEperes pl paTes produits skmentaires |[sd
acivatés agricohed st wnification)
mm.rlmnﬂwmuhmm*h
T, Dhcisnne e

Fabeicalron de glacen o ety chtilaterie g
confsens

Vabricaten de produns e

Tanidemation  de  wande bouchens
ERarzitere, fabreation de produgs § bass de
wargls

BATIMENT
Aménagement. sgencsment st fnfion
Couvaiture, plomberie chauffyge

Industiies extractives fourbe, pisre, angile_]
Wagonnerie et sares travaus di CerdruTion

Menuierie aryieis

Crpailage

Préparation des st ol berramamant
Travaus d'stallation lectngue ot disnlition
Frareann doun-maring de Toiags

FABRICATION
Fabricabion d'artickes bertiles

Inglystrie ;

F.hiun-m-d‘-rh:h-pdeipm.d:rnu.- et de
ouels
Fﬂ'h'hﬂj.uhfﬂrlh'm‘liﬂlnwﬂtﬂ'm
d'optigue, fahncation de lunettes ot de ma s
pfoingraphuyuee

Fabrication dinstrumests de musique
qu-*mhlmum&emmmn
dimmntmkmm
Fakeication d'obyets dhnn

Fabrication ef réparuiion d'ariciey dhoifoperie
brmutene ot bioutere fantsce
Fﬂﬂ:rh-ml”hﬂ.ﬂ:lmdcmm:h burasii,
de  matérsl micormatigue, de machisey e
mﬂiuhﬂm-ﬂ'w-ﬂ-udnﬂ
tilenon Bl de comemusee bon
Fabrication =2 réparsnion de mauties
Fabricstion of trarefommabion deq metaus

rmu-mmnmnromm
mprimens  [saul [ relure e

reproduction d ennegatrementy
Riupdraton

Tanidermsg

Tranifoimabon ey fibires, firzage,
ennabisiement

Transformation de matkres ruciare:

Travvail dhu boin, cha papier &2 du tarion

Travail du our et babrcation de chaesiierm

Ensemnble des activités collectives de production de biens & partir de matia

fompagnies d’assurances pour |a partie bureau de vente,
tés de direction et de gestion entrent dans la catégorie

qui emploient des personnes
nte de production, de transformation, de réparation
figurant sur 1a liste présentse Cl-apres, Les entreprises
inférieur ou égal 3 10 4 Ia création,

caux d'entreposage ne dorvent pas représentsr plus du

¥ & ulilisation d'équipements lourds st
lant, machines-outils de découpe et

permettent également de distinguer

Travail du vrre ef des chramigues

SERVICES

Ambulances
Hldmﬂﬂmwludihm-urmj
Lo

Contrile terhrugs

Cordessiene #f sdpamtion datices PETELFury
o damerigues

Deménagrment
Embaeamerend, wova monuares
ﬁmﬂﬂmrﬂmhm-drlmunn
de matérml rdnrmatage

Etalage. déccraben

Finiion et restiuradion e maubles,  doruse,
FNCAdrEmiEn|

Rlarichalaris

Pote Fafiiches, Uravaiin b fagon, condgicensmens
& fagon

Ramonale, neftoyage, sndretien de e
sEpligues &f dbgrnectiaten

Todetage d' s de compagnis
Tegvaus de photographiques
VniuTe grande remeae

res brutes, § I'zide de

travall et de capital : ce sont celles gui carrespondent au secteur secondaire, y compris Findustrie du

batiment et des travaux publics, en référence & larticle R.520-1-1 du code de |

Communa da GrEteArmmminillien
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DISPOSITIONS GENERALES

parle parfois dindustries extractives (par opposition aux Industries de transformations), les activités
minires ford partie du secteyr primaire (production de matibrec premiéres ou brutes) et ne
ressorirssent pas de Findustrie. De méme, 'artisanat se distingue de lindustrie en ce au'il ne concerne
que des activités indnviduelles au familiales.

Enfrepf ;
Cette destination tomprend les locaus d'entreposage et de reconditionnement de produits ou de
materiaux, Sont assimilés & catre destination tous locau d'entreposage s § une activit industriefle,

nztallatio
Il s"agit de I'ensemble des instaliations, des réseaux st des constructions de gestion publique, gl
permettent d'assurer 3 |a population résidante et aux entreprises, les services collectifs dant elles ont
besoin

HNSRCHONS et ingtallations nécegsair fces publics ou d'ingiré allectif -
W s'agit de I'ensemble des mnstallations, des réseaus st des censtriactions (de gestion publigue ou
privie], qui permettent d'assurer @ 13 population résidante et aux entrepries, |es services collectifs
dant elles ont besain. Cette destination Concerna natamment :
*  Leslocaux affectés aux services publics Municipaux, départementaus, réglonaux ou nationaus
destinés principalement 4 Faceuell du pulblic ;
®  Les constructions et installations technigues nécessaires ay fonctionnement des services de
secours, de lutte contre l'incendie et de police {sécuritd, circulation., | -
*  Lescréches et haltes garderies ;
*  les  eéfablissements d'enseignement  maternel, primaire, secondaire, technique ou
professionnel -
*  les établissements universitaires, ¥ compris les locaux affectés 3 I3 recherche, et fes
#1ablissements d'enseignement SUpErieur
& |as !Iﬂhllﬂen‘rﬂhjumlahn
Les établissements de santé - hépitaux [y compris bes locain affectés i la recharche), elinigues,
dispensaires, centres de court et mayen sjour, résidences pour personnes dgbes
médicalisées. .
Les établissernents o action sacizle
Les résidences sociales ;
Maison de retraite, méme si elle est BErée par une personne privée
Les etablissements culturels et Jeg salles de spectacle spécialement aménagées de facon
PErmManente pour v donner des COnCerts, des spectacles de varidtés au des représentations
d'art dramatique, hrigue ou chorégraphigue :
Les etablissements sportifs :
Les liewx de culte :
Les parcs d’exposition -
Les attractions d'un parc de loisirs
Les batiments ou installations technigues congus spécialement pour |¢ fonctionnement de
réseaux ou de services urbains -
* Les focaux destinds 3 heéberger des entreprises dans le cadre d'une politique de soutien §
Femploi (hdtels d"activité, pépinabres, incubateurs) -
*  Les w points-resis » d'intérsy colectif pour fa distribution des mrarchandises ;
® Lest ambassades, consulats, lagations, organisations miternationakes publiques et institutions
supérigures de I'Etat
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DISPOSITIONS GENE RALES

Les résidences tourisme sont excluss de Celle catégone, ainsi gue les résidences PpoUur personnes
agtes non médicalistes

ita i e fi
Lexplaitation agricole ou forestizre est une unite economigque, dirigée par un exploitant, mettant en
valeur la surface minimum dinstaligtion Cette surface minimum d'installation est fixde par arrétd
ministériel selon les types de cultures
Toute activité non citée dans la liste de definition sera intdgrée dans ia tatégorie dont elle se
rapprochera le pius.

CHAPITRE I, LES MODALITES D'APPLICATION

Les travaux, changement de destination, extension ou AMENIgEment qui sont sans effet sur yne régle,
sont autorisés, méme si le bitiment oy Faménagament existant ne respecte pas ladite régle.

Let extensions s'estiment cumulativemant depuis la date d'approbation du plan local d'urbanisme
hars medification ou révision allégde gui interviendrait ultérieurement.

Pour l'application des articles 6. 7 &t B du réglement des zanes, Fimplantation se considére en prenant
en compte les encorbellements, porches, cormiches, bandeaysx, égouts du toit ou autres
débordemants méme 'ils sont non accessibles et méme s'ils sont sans liason dvec le sol,

Pour I'application des artiches 6, 7. B et 9 du réglement das Tones, les parties enterrées ne sont pas
Prises en compte, sauf dispositions expicites dans le corps de régle

Pour les calculs par tranche, on arrondit au chiffre entier supéreur

La distance par rapport aux baies, se compte perpendiculairement et horizentalement enre tout
point de la bale concernie et la limite oy [e batiment considérs,

Depuis la loi ALUR. les articles 5 et 1 4 SONT Supprimés,

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

La reconstrisction & l'identique d'un bitiment détruit est autorisée apréss sinistre unsquemant gt dans
un delai de 5 ans aprés la destruction s'il 2 gté réguigrement édifia,

_

Risque dinondation

La commune est concernée par un risque lig 4 la présence de nappes 4 falble profondeur, A ce titre,
pour toute construction, Il est recommandé de realiser une étude de sol afin de préviir bes
aménagements nécessaires. En outre, lorsqu’une aire de stationnement collective sera créde en sous-
501, un systéme o Svacuation des saux {rompes) sera prévy,

Risque de Retrait-gonflement des sols

La commune est concernge P4r un nsque naturel de mouvement de terrain &n temps de sécheresse
lié au retrait - gonflement des sols argieux. Il est consailld de procéder § des sondages sur les terrains
el d'adapter les techniques de construction paur les batiments neufs. En outre, dans le secteyr 3
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DISPOSITIONS GENERALES

destination agricale, toyte neuvelle urbanisation ne peit &tre imglantée
qu's une distance d'au maing 50 métres des lisibres des massifs boisés de plus de 100 hectares, Un

Peuvent Stre autorisss jes aménagements ot lps Installations assurant la vocation multifonctionnelle

de la fordr, & savoir production forestisre, I'accusil du public, les missions écologiques e
Paysageres, et notamment -

*  laccés pour tes besoins de Ja gestion farestibre

*  Fimplantation des equipements nécessaires au développement &conomigue de la
filkere bois ;

* lextension du patrimoine forestier Ouvert au public, notamment en sacteyr
Périurbain et dans les secteurs carences du cosur de métropole.

PERMIS DE DEMOLIR, EDIFICATION DES CLOTURES, RAV
FACADE

ALEMENT DE

Les démolitions sont soumises 3 pefmis de démalir dans les conditions énoncés par Farticle | 431-3
du Code de FUrbanisme

L'edification des cltures sst Soumi
Code de I"Urbanisme.

Les travaus de ravalermnent sont soumnis & déclaration préalabie en application de I"article R 4211-17-1
du Code de 'Urbanisme

e d déclaration préalable an application de ‘article R, 421-12-d du
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