ANNEXE 1 : DEFINITIONS

Les définitions apportées ci-dessous & titre informatif résultent pour la plupart des lois, décrets,
circulaires opposables & la date d'approbation du PLU. Elles ne peuvent prévaloir sur les définitions
réglementaires apporiées notamment dans k= Code de 'Urbanisme.
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ANNEXE
EMPRISE AU SOL

Cest la surface au sol que tows les bitiments cocupent sur le terrain - elie correspond & la projection
verticale hors ceuvre de fa ou des construetions au sol, exception faite des saillies traditionnelies,
éléments architecturaus et balcons,
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Sont exclus de Memprise au sol:
* Leséléments de modénature tels que les bandesus et corniches
* lessimples débords de toitures, sans encorballement ni poteaus de soutien
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SURFACE DE PLANCHER
La surface de plancher de la construction est égale & la somme des surfaces de planchers de chague
niveau clos ot couvert, calculée d partic du nu intérieur des facades aprés déduction -

* des surfaces correspondant & Mépaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
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fenétres donnant sur Fextérieur

® des vides i des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

» des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 métre ;

+  des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
Ao, ¥ compts ks rampes d'acces et les aires de manoeuvres

# ges surfaces de plancher des combles non aménagaables ;
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» des surfaces de plancher des locaux technigues nécessares au fonctionnement d'un
groupe de bitiments ou d'un immeuble sutre qu'une maison indviduelle su sens de
Farticle L 231-1 du code de la construction et de habitation, y compris les kotaux de
stockage des déchets |

= des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des logaments, dés lors que
ces locaux sont desseryis uniguement par une partie commune ;

#  d'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées & Mhabitation telles gu'elles
résultent le cas échéant de lapplication des alindas précédents, des lors gue les logements
sont desservis par des parties coMmunes inlérieures

Immeuble mixte activité/habitation collective
Niveau Rez de Chaussée

Commune de Grat-Armainvillers
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Voir définition des woies et occés

ACROTERE
Mur ow muret en magonnerie au-dessus d'une toiture terrasse ou en pente,

AFFOLNLLEMENT DE 501
Extraction de terre qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa superficie est supérieure & 100 m® et
5l 58 profondeur excéde 7 métnes.

ALIGMEMENT
Limite entre ke terrain d'assiette du projet &1 ke domaine public, une vioie ou un emplacement réservi.

ATTIQUE
Niveaw terminal d'une construction situé au-dessus d'une taiture terrasse,

BAIE

Est considérée comme & bade », une partie witréde dans un bitement, qui est cumulativerment |
o Transparente et ou guvrants,
o dont la surface excéde 0,2 m?,
o gui prédente uh angle inféreur § 45° avet la verticale

CAMPING CARAVANING

Etablissement public ou privé mettant des terrains a la disposition des campeurs ou propritaires de
caravanes, dans des conditions administratives gui lui sont propres. A distinguer des terrains de
stationnement des caravanes habitées ou non.

CARRIERE
Lieu d'extraction de matériaux de construction (pierre, roche, sable). L'ouverture d'une carribre est
soumise & autorisathon préalable.

cLOTURE

Une cidture est ce qui sert a enclore un espace, ke plus souvent & séparer deux propriétés : propriété
privée et domaine public, ou deux propriétés privées (elle est alors &levée en limite séparative des
deux propriétés). Ceci ne saurait toutefois constituer une régle absolue, la cldture pouvant parfois
dre édifibe en retrait de cette limite pour diverses raisons, notamment le respect des rigles

d'alignement.

HMe constitue en revanche pas une cldture au sens du Code de I'Urbanisme un owrage desting §
séparer différentes parties d'une méme unité foncibre en fonction de Futilisalion par le méme
propriétaire de chacune delles : espace habitation - espace activité - espace cultive ; etc,

La chture comprend les pilkers &t les portails,
COMBLES

Les combles sont les parties du bitiment situées sous le tolt. s sont considénds comme habitables
lorsque la hauteur intérieure est supérieure ou égale & 1,80m.
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COMNSTRUCTION

Tout bitiment et assemblage solide de matériaux, méme ne comportant pas de fondatsons {article L
421-1 C. urb), indépendamment de la destination ;

Tous travaux, installations, ouvrages qui impliguent une implantation au sol. une occupation du
sous-s0l ou en surpbomb du sol.

Les chétures n'entrent pas dans cette catégorie pour Fapplication du réglement.

CONSTRUCTIOMNS ANMNEXES

Les constructions annexes sont situdes sur une méme unité fonciere que ke btiment principal. Elles
peuvent étre attenantes ou non au bitiment principal, mals sont sans communication intérieure avec
celui-cl. Il peut s'agir de garages, d"abris de jardin, de car ports, de piscines, de buchers, de serres,
chaufferie, cellier, abri & vélo, local poubelle ..

CONSTRUCTION PRINCIPALE
Bitiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou bitiment le phus
important dans un ensemble de bitiments ayant la méme fonction.

CONTIGU

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu'une fagade, un pignon ou une limite sont
directemnent en contect I'un avec l'autre. Des constructions seulement reliées par un élément
architectural tel qu'un portigue, porche ou angle de construction, efc, ne constituent pas des
constructions contigués.,

DECLARATION D'UTILITE PUBLIGUE

C'est un acte administratif qui déclare utile pour Fintérét général la réalisation d'un projet. Cet acte
&5t pris aprés que le projet ait #té soumis & enquéte publique. Il permet 3 la collectivité publique
o' acquérir bes terrains nécessaires a la réalisation de U'opération soft par accord amiable, soit 3 défaut
par voie &' expropriation,

DROIT DE PREEMPTION UREBAIN

Dutil foncher permettant au ttulaire de oo droit de s& porier acquéreur prioritaire sur tout ou partie
des 1ones urbaines et des rones & urbanisées, dans 'objectif de mettre en ceuvre un projet urbain,
une politigue locale de Ihebitat, d'organiser le maintien, l'extension ou accueil des activités
économigues, de favoriser be développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements
collectifs ou des locaux de recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre llinsalubrité et
Fhabitat indigne ou dangereux, de permettre e renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre
en valeur le patrimoine biti ou non bati et les espaces naturels.
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Tout propriétaire d'un bien soumis au droit de préemption urbain dolt informer le thulsire des
cessions envisagées sur les secteurs concernés et peut lul proposer 'acguisition de ce bien, sans
toutefois le mettre en demeure o acquérir.

la commune de Gretz-Armainvilliers & instauré un droit de préemption urbain renforcé sur
'ensemble de la sone UA &t un droit de préemption urbain simple sur le reste des zones urbaines et
& urbanber du territoire communal.

ELAGAGE DES ARBRES EN LIMITE DE PROPRIETE

Py e Les articles 671 et 672 du code civil
interdfitent aus proprigtaires davoir des

Flustange dn mam arbres d'une haotesr excédant I métres &

i i moins de 2 métres de leur limite de

sonl pas respectées, le volsin peut, sans aveir
& justifier d'un préjudice ou & invogquer un

propriété et & moins de 50 centimétres pour
_1 les autres plantations. 5i ces distances ne
Lmassmesss  motif  particulier, exiger ['arrachage ou

1 I'élagage des plantations,
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EMPLACEMENT RESERVE

Emprise désignée par le PLU comme devant faire Fobjet dans Mavenir d'une acquisition par une
collectivité publigue dans le but de réaliser un dquipement public ou d'intérét général (ex : école,....)
oau des opérations de voirie (création, élargissement, .. ). Le terrain devient alors inconstructible pour
toute autre cpération, seules des autorisations & titre précaire peuvent éventuellement y Btre
sccordées au propridtaire.

EMPRISE ET PLATE FORME D'UNE VOIE

L'emprise d'une vole publique est délimitée par 'alignement. Elle se compose de la plate-forme
[purtl:mlh!:pnwh:mmmnnhmmﬂmldﬁﬂhnmwwﬂﬂdupﬁmmﬂh
e annexes [fossé, talus).
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EMPRISE PUBLIQUE
Line emprise publigue &4t un espace public ouvert 3 i3 cirtwlation publique {aire de statonnement,
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vose peétanne, ferrée etc ). Elle ne comprend pas fes propriétés publiques non ouvertes & |a circulatson
publigue [école, mairie, stades, cimetiére, elc)

EQUIPEMENTS TECHNIQUES
fléments dune construction qui revétent un caractére technique. Il peut s'agir notamment de
transiormateurs EDF, de machineries d'ascenseurs, de centrales de climatisation, d& chaufferies, e1c

ESPACE LIBRE

V'espace libre de toute construction est ks surface du terrain dont sont retranchées les surfaces au
sol des constructions principales, de leurs annexes, des lerrasses, des piscines, des aires de
stationnement et des accés imperméables ainsi que des equipements & vocation de services publics.

EXHAUSSEMENT DE SOL
Elévation du niveau du sol naturel par remblai qui doit faire I'nbjet d'une autorisation si sa suparficie
est supérieurs & 100 m? et si sa hauteur excéde 2 mitres.

EXTEMSION

Uextension d'un bitiment est attenante au bitiment principal, et présente une communication
intérieure aver celul-ci, par opposition au batiment annexe. I peut sagir de garages, de local
technigue, de cellier, d'abri a vélo,...

FACADES
Chacune des faces verticales en élévation d'un bitiment. Elles comprennent la fagade principale, |a

facadie arriére et les facades latérales le plus souvent appelées pignons).

FAITAGE
Ligne de jonction supérieurs de deux pans de tolture, inclinés sulvant des pentes opposées.

HABITAT COLLECTIF
Est considént comme un bitiment d’habitation collectil tout batiment dans lequel sont superposés,
méme partieflement, plus de deux logements distincts desservis par des parties communes bities.

HABITAT INDIVIDUEL
Forme d'habitat oi chague logement est desservi par une entrée individuelle, par opposition &
Fhabitat collectif

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE LENVIRONNEMENT (ICPE)

Toute esploftation artisanale, Industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de
provoquer des pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains. Le
régime de classement est défini en fonction du sl indiqué dans la nomenclature des installations
classées.

LIMITES SEPARATIVES
il s'agit des limites de propriété autres que celles situdes en bordure des voies publigues ou privées.

Elles sont de deusx Types
»  Les limites séparatives aboutissant  V'espace de desserte fou les limites séparatives
latérales) sont celles qui se recoupent avec lalignement.
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Exemples : les limines lntérales figurenl en gras,
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LOTISSEMENT
Division d'une propriété fonciére en vue de l'implantation ou de la transformation de bdtiments. La
création d'un botissement est subordonnée & une autorisation préalabée.

MISE EN DEMEURE D'ACQUERIR

Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacement réservé, son propriétaire peut demander au
bénéficiaire de cet emplacement (commune, Département, Etat, ..} de le lul acheter dans un délai
o'um an

NIVEAL
Etage, y compris le rez-de-chaussée et le sous-sol (exemple : 4 niveaux = R + 3 étages).

OPERATION D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE
Constituent des opérations d'aménagement d’ensemble les procédures ou dispositis ppérationnels
suwants | les zones d'aménagement concerté [ZAC), bes lotissements, les permis valant division, les

permi groupés.

OPERATION DE CONSTRUCTIONS GROUPEES

Ensemble de construction faisant Fobjet d'une demande de permis de construire présentée par une
seule personne physique ou morale en vue de l'édification de plusieuns constructions sur umn mime
terrain, celul-ci pouwvant ou non faire 'objet d'une division en propriété ou en joussance.

OREEL
Fendétre en encorbellement faisant saillie sur une fagade.

DUVRAGES EM SAILLIE
Oriels, balcons, auvents, corniches, garde-corps, rambardes, escaliers extérieurs, cheminges,
canalisations exterieures, eic.

PARCELLE
C'est la plus petite portion du territoire. Elle figure sur e titre de propriéte, identifiée par un numéro
et rattachiée & une section cadastrale.

PIGNON &t MUR PIGNON

Le pignon est la parthe supérieure et triangulaire d'un mur gui
supporte 13 charpente du toit. Dans Facception moderne, le mur
pignon est souven! situé comme mur mitoyen en opposition au
miur de fagade principale dans la rue. Il peut alors étre le support
d'une toiture Lerrasse st ne pas avoir de sommel trizngulaire, avoir
une gouttiére s'il est sous une croupe, et avoir des fendtres s'il n'est
pas en vis-a-vis

PLANMCHER
Pami horizontale constituant le sel dun niveau,

IESPACES -l Cammune de G Amarers
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PLEINE TERRE
Un espace non construit peut #tre qualifié de « pleine terre » 5i ;
»  son revétement &4 perméable
& sur une profondeur de 10 m & compter dé 48 surface, il ne comporte gue e pasSIgE
éventuel de réseaux [électricité téléphone, internet, sau potable, eaux usées ou
pluviales).

Les aires de stationnement et leurs accés, quel que soit leur reviternent, sont exclus des surfaces de
pleine terme.

RECOMSTRUCTION A UIDENTIQUE

Elle s'entend & Fidentigue en respectant les volumes et les reculs existants avant démolition.
L'exemption sous-entend que le pétitionnaire peut s'affranchir du réglement pour le reconstruire 5l
respecte l'aspect architectural, Nimplantation, et les volumes de la construction détruite. Toutefois, il
ne sera pas fait référence & MNidentique st ks nouvelle construction respects des articles du réglement
gue 'angienne construction ne respectait pas.

REHABILITATION/RENOVATION :

Réhabilitation : rermie aux normes du bitiment

Rénovation : restauration du bitiment, reconstruction et remise & neuf en respectant les volumes,
reculs et aspect géndral de |a construction.

SECTEUR
Ensemble des terrains appartenant & une rone du PLL ausquels s‘appliguent, outre le réglement
valable pour toute |3 tone, certaings régles particuliéres.

SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE
Une servitude d'utilité publigue est une limitation administrative au droit de propriété, instituée par
lautorité publigue dans un but d'utilité publigue.

S0uUs-50L
ot considérdes comme entermies les parties de construction qui n'excédent pas 0,40 m au-dessus, ni
diu terrain aaturel ni du terrain apres ravaus.,

TERRAIMN D'ASSIETTE

Le terrain d'assiette du projet est constitué par la ou les unités fonciéres composées d'une parcelle ou
d'un ensemble de parcelles cadastrales contigies. |l est délimité par les emprises publiques et voles
et les autres unités foncieres contiguis.
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TERRAIN NATUREL
il s"agit du niveau du terrain tel qu'il existe dans son &tat antérieur aux travaux entrépris pour |a
construction, remblal ou déblal

TOITURE TERRASSE
Elément horizontal situé a la partie supérieure d'un bitiment, elle remplace les toitures dans
certaings constructions.

UNITE FONCIERE
Ensembile des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou & la méme

VERAMNDA

Prolongement ou extension d'une construction dont les parois verticales sont composées de vitrage
{hors structure pouvant tre en bois ou métalligue et soubassement pouvant étre en magonnerie],

La toiture est composée de vitrages ou de panneaux « sandwich ».
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VOIE ET ACCES
& ACCES DIRECT

L'accés direct est la partie de terrain située en limite d'une voie &t ne desservant gu'une seule unité
fncidre

Constitue une vowe d'accés au terrain pour application du présent réglement, toul pastage
desservant au mobns deux unités foncidres, et disposant des aménagements nécessaires 3 la
circulation tant des personnes que des véhicules.

La wole de cerculation interne est un accée ne desservant gu'une wnité foncitre ¢ possddant les
caractérstiques d'une wole [cf. schéma ci-dessous).

WEES : _.—,H — Commune de Gretz-Armainviliers
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» VDIRIE ET RESEALX DIVERS (VRD)
Cette expression désigne la voirie, proprement dite, Fassainissement, Madduction d'eau, Félectricité
&t léclairage public, le gaz, les télécommunications.
Une voie est dite on état de viabilité lorsqu’elle posséde les caractéristiques physigues et les réseaux
nécessaires 4 |a desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et de lewr
destination.

& VOIE PUBLIQUE

Ensemble des circulations (automobiles, plétonnes, cyclables, équestres.| d'usage public et
appartenant & une personne publigue.

L'emprise d'une voie publique &5t délimitée par alignement qui constitue la limite entre le domaine
public et le domaine privé. On dit que I'on construit « & I'alignement » lorsqu’une construction est
édifide en bordure du domalne public, Lorsgu'il existe un plan d'alignement, ou 3i & PLU prévolt
Pélargissement dune voie, lalignement constitue la limite entre le domaine public futur et le
domaine privé.

* VOIE PRIVEE

Constitue une vole privée pour Fapplication du présent réglement, tout passage desservant au moins
deux unités foncikres, et disposant des aménagements nécessaires 3 la circulation tant des
personnes gue des wehicules, sans distinction de son régime de propriété [indivision, servitude de
passage, etc).

Les chemins piétonniers ne sont pas considérés comme des voles €1 ne sont donc pas soumis aux
réghes bes concermant.

Les cours communes et passages communs sont considérés comme voles privées s'ils répondent
nun eritéres e -dessus.

# VOIE EN IMPASSE
Les voles en impasse ne comportent qu'un seul raccordement & autre vole, que leur partie terminale
$0il Bu non aménages pour permettre les demi-tours.

IOME
Constituée par I'ensemble des terrains ayant une méme vocalion ef soumis aux mémes régles

d'urbanksme, chague rone est représentée par un sigle,
ZOME NON AEDIFICANDI

Zone od toute construction est interdite (par exemple en bordure des autoroutes) @ Fexception des
installations nécessalres au fonclionnement du sendice publbic

ESCES Commiane g Gt Armaiers
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